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l Governo do Distrito Federal

; Secretaria de Estado do Meio Ambiente e Protegdao Animal do Distrito Federal
ﬁ | Coordenagdo de Administragdo Logistica e Pessoal

e Diretoria de Material e Logistica

Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrupgao, no telefone 0800-6449060

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL JUNTO AO
DISTRITO FEDERAL N2 07/2024, NOS TERMOS
DO PADRAO N2 11/ 2002

PROCESSO N2 04039-00000295/2024-22

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DAS PARTES

1.1. O DISTRITO FEDERAL, por meio da Secretaria de Estado do Meio Ambiente do Distrito Federal, cuja delegacdo de
competéncia foi outorgada pela Lei n2 41, de 13 de setembro de 1989, e pelo Decreto n? 39.610, de 12 de janeiro de 2019,
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ sob o n? 26.444.059/0001-62, com sede no Setor Bancério Norte — Quadra 2,
Bloco K — Edificio Wagner, doravante denominada ADMINISTRACAO PUBLICA, neste ato representada por ANTONIO GUTEMBERG
GOMES DE SOUZA, na qualidade de Secretario de Estado, nomeado pelo Decreto de 13 de fevereiro de 2023, publicado no DODF n?
32, de 14 de fevereiro de 2023, é denominado LOCATARIO e a empresa Phenicia Comércio, Construcdes e Incorporacdes LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n? 01.019.181/0001-60, neste ato representada por Ricardo Porto Bittar, portador da carteira de identidade
n2 1938216 - SSP-DF e do CPF n2 239.528.901-97, é denominada LOCADORA. RESOLVEM celebrar o presente Termo Contratual
mediante as clausulas e condi¢des a seguir:

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133, de 2021,
gue autoriza a contratagao direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar comprovado que o imdvel é o Unico apto a atender as
necessidades da Administragdo Publica.

2.2. O presente Termo obedece ao ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (138540006), ao EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
(140281888 ) e a PROPOSTA (151216251) - FUNDAMENTACAO, § 11, com base nos incisos I, Il e lll, do paragrafo 52 do art. 74, e no
art. 72 da Lei n2 14.133/2021, bem como nos art. 223 e 230 do Decreto n2 44.330/2023, caracterizando-se por inexigibilidade de
licitagdo.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DO OBJETO

3.1. Este Termo de Contrato tem por objeto a locacdo de imdvel situado na EP/N 511, Bloco B — CEP 70.750-542, com area
de 2.841,19 metros quadrados, para uso da sede da Secretaria de Estado do Meio Ambiente do Distrito Federal, conforme Estudo
Técnico Preliminar (138540006) e Edital (138541086), constante no Processo SEI N2 04039-00000617/2024-33, e a Proposta da
Locadora (Doc. SEI n2 151216251), que passam a integrar o presente Instrumento.

4. CLAUSULA QUARTA - DO VALOR

4.1. 0 valor mensal do aluguel é de RS 141.947,83 (cento e quarenta e um mil novecentos e quarenta e sete reais e oitenta
e trés centavos).

4.2, Os custos referentes a taxa de condominio tém o valor mensal total de R$20.000,00 (vinte mil reais).

4.3. A estimativa de custos do contrato para o periodo de vigéncia é a somatdria do valor do aluguel com os custos do

condominio, totalizando RS 1.703.373,84 ( um milhdo, setecentos e trés mil, trezentos e setenta e trés reais e oitenta e quatro
centavos) para o periodo de 12 meses, procedente do Or¢amento do Distrito Federal para o corrente exercicio, nos termos da
respectiva lei orgamentdria anual, conforme detalhamento a seguir:

Item |[Descri¢ao

1 Aluguel R$141.947,83

2 Condominio R$20.000,00

3 'Valor do m? area util R$ 57,00

valor total mensal R$161.947,83
valor total do contrato por 12 meses R$1.703.373,84
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4.4, Do Reajuste

4.4.1. Sera admitido o reajuste do valor do contrato com base no indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA )
apurado durante o periodo, observada a periodicidade minima de 12 (doze) meses, a contar da apresenta¢do da proposta, conforme
o art. 22 do Decreto n? 37.121/2016, a partir da data da assinatura do contrato para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste para os subsequentes.

4.4.2. Caso o Locador ndo solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, ocorrera a preclusdo do direito, e nova
solicitagdo somente podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado conforme previsto no
Estudo Técnico Preliminar e neste Contrato;

4.4.3. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato ou por meio de
apostilamento, caso seja realizado em outra ocasiao.

4.4.4. A Administragdo deverd assegurar que o novo valor do aluguel seja compativel com os pregos praticados no mercado,
de forma a garantir a continuidade da contrata¢do mais vantajosa.

4.4.5. As despesas ordinarias do condominio serdo reajustadas, caso seja fornecida documentagdo comprobatéria dos
acréscimos pela LOCADORA, bem como planilha com o calculo do rateio dos valores a serem suportados pelo LOCATARIO.

4.4.6. Do Condominio

4.4.6.1. Estdo inclusas nas despesas de condominio as despesas de dgua, energia e materiais de limpeza de areas comuns,
portaria 24h, internet, seguro, garagista, vigilante, manutengdo predial de pequenos reparos (conserto e troca de torneiras, vasos,
bancadas, tubulagdes, fiacdo, lampadas, interruptores, tomadas, fechaduras, persianas, pisos, pequenas pinturas, dentre outros),
bem como manutengdo completa de elevadores, catracas eletronicas, CFTV e ar condicionado.

5. CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORGAMENTARIA
5.1. A despesa correra a conta da seguinte Dotacdo Orcamentaria:
|- Unidade Orgamentdria:21101
Il - Programa de Trabalho: 18122821085179661
- Natureza da Despesa: 33.90.39
IV - Fonte de Recursos: 100

5.2. O empenho inicial mensal total é no valor de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), conforme Nota de Empenho n2
2024NE000306, emitida em 04/10/2024, sob o evento n? 400091, na modalidade Ordindrio.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento serd feito de acordo com as Normas de Execugdao Orgamentdria, Financeira e Contabil do Distrito
Federal, em parcela (s) Unicas mensais, nas condi¢cGes e precos pactuados, nos prazos previsto pelo Decreto n? 32.598, de
15/12/2012, nos termos da Instrugdo Normativa SEGES/ME n? 77, de 2022, até o 30° (trigésimo) dia do més subsequente ao més
vencido, apds apresentagdo da fatura/nota fiscal correspondente, no valor da locacdo, devidamente atestada pelo fiscal do
CONTRATO.

6.2. Para efeito de pagamento, a LOCADORA devera encaminhar as certidées a seguir relacionadas, que poderdo ser
consultados junto aos sitios oficiais dos drgdos e entidades emissores, para a verificagdo da regularidade fiscal:
a) Certiddo de Regularidade de débitos relativos as contribui¢Ges previdenciarias e as de terceiros, expedida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil (Decreto Federal n° 6.106/2007);
b) Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS, fornecido pela CEF - Caixa EconGmica
Federal, devidamente atualizado (Lei n.2 8.036/90);
c) Certiddo de Regularidade com a Fazenda do Distrito Federal;
d) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagdo da Certiddo Negativa
de Débitos Trabalhistas (CNDT), conforme a Lei n? 12.440, de 7 de julho de 2011.
6.3. O pagamento somente sera autorizado apds os seguintes procedimentos:
a) Atesto via SEI da nota fiscal pelo Gestor do CONTRATO, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados a partir do
recebimento do documento;
b) Relatério de Execugdo Contratual, no prazo de 15 dias, contados do recebimento dos documentos previstos nos itens
6.1e6.2;
c) Envio do boleto, por meio do endereco eletrénico - e-mail, do fiscal do CONTRATO e/ou Via Processo SEI N2

(04039-00000617/2024-33), com antecedéncia de 15 dias ao vencimento.

6.4. Os pagamentos serao realizados somente em moeda corrente nacional, sendo vedado qualquer outro tipo de moeda
estrangeira ou digital;

6.5. Fica vedado a LOCADORA solicitar qualquer tipo de pagamento antecipado da despesa, independente da sua
necessidade ou justificativa;
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6.6. A Secretaria de Estado do Meio Ambiente do Distrito Federal reserva-se ao direito de realizar andlises técnicas e
financeiras dos documentos apresentados para pagamento, de efetuar glosas totais e/ou parciais dos valores cobrados, prestando
todos os esclarecimentos necessarios a LOCADORA;

6.7. O descumprimento das condigBes descritas no CONTRATO em epigrafe poderdo ser objeto de glosa, cujo valor
percentual terd como base os termos do Decreto N2 26.993/2006 e Decreto N2 27.069/2006, neste CONTRATO e demais legislagGes
correlatas;

6.8. No caso dos documentos apresentados serem objeto de glosa, a Secretaria de Estado do Meio Ambiente do Distrito
Federal devera comunicar, por escrito, a LOCADORA, que terad 05 (cinco) dias Uteis de prazo, cotados a partir da data de envio, para
substituir ou apresentar o Recurso de Glosa;

6.9. N3do sera efetuado pagamento de qualquer natureza a LOCADORA enquanto houver pendéncia de liquida¢do de
obrigacdo financeira por parte desta, sejam em virtude de penalidades, indenizagdo, inadimpléncia contratual ou qualquer outra de
sua responsabilidade;

6.10. Serdo retidos na fonte os tributos e contribui¢cGes sobre os pagamentos efetuados, conforme legislagdo vigente;

6.11. Passados 30 (trinta) dias sem o devido pagamento por parte da Administracdo, a parcela devida serd atualizada
monetariamente, desde o vencimento da obrigacdo até a data do efetivo pagamento, de acordo com a variagdo "pro rata tempore"
do IPCA, salvo em casos excepcionais;

6.12. Nenhum pagamento sera efetuado a LOCADORA enquanto pendente de liquidagdo, qualquer obrigagdo que lhe for
imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia, sem que isso gere direito ao pleito de reajustamento de pregos ou corregao
monetaria, quando for o caso;

6.13. A retencgdo dos tributos ndo sera efetivada caso a LOCADORA apresente junto com sua Nota Fiscal a comprovacdo que
é optante do Sistema Integrado de Pagamento de Impostos e Contribuigdes das Microempresas e Empresas de Pequeno Porte -
SIMPLES NACIONAL;

6.14. A LOCATARIA podera deduzir do montante a pagar os valores correspondentes a multas ou indeniza¢des devidas pela
LOCADORA;
6.15. Sera efetuada a retenc¢do ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada pelo fiscal do CONTRATO,

caso se constate que a LOCADORA deixou de executar as atividades contratadas, ou ndo as executou com a qualidade minima
exigida;

6.16. Documentos de cobranca rejeitados por erros ou incorrecdes em seu preenchimento serdo formalmente devolvidos a
LOCADORA, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de sua apresentagdo;

6.17. Os documentos de cobranga, escoimados das causas que motivaram a rejeigdo, deverao ser reapresentados num prazo
maximo de 02 (dois) dias Uteis;

6.18. Em caso de rejeigdo do recibo/fatura, motivada por erro ou incorregdes, o prazo de pagamento passara a ser contado
a partir da data de sua reapresentacao;

6.19. As empresas com sede ou domicilio no Distrito Federal, com créditos de valores iguais ou superiores a RS 5.000,00
(cinco mil reais), terdo seus pagamentos feitos exclusivamente mediante crédito em conta corrente, em nome do beneficiario junto
ao Banco de Brasilia S/A. - BRB.

6.19.1. Para tanto deverdao apresentar o numero da conta corrente e da agéncia em que desejam receber seus créditos, de
acordo com o Decreto n.2 32.767 de 17/02/2011, publicado no DODF n° 35, pég. 3, de 18/02/2011.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE DE PRECOS

7.1. O valor do aluguel sera fixo e irreajustavel, pelos primeiros 12 (doze) meses, contados da data de assinatura do
CONTRATO;

7.2. Decorrido o prazo inicial supramencionado, sera admitido reajuste até o limite maximo a varia¢do do IPCA/IBGE -
indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, nos termos do Decreto N2 37.121/2016;

7.3. Os reajustes subsequentes do valor do aluguel ndo admitirdo efeitos ex tunc;

7.4. O valor do aluguel definido através de processo de Chamamento Publico poderd ser alterado, na hipdtese de

reestabelecer a relagdo que as partes pactuaram inicialmente, baseado na alinea d, inciso Il do Art. 124, da Lei 14.133 de 01 de Abril
2021, quando verificada a ocorréncia de danos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculdveis que resultem em algum
desequilibrio econédmico-financeiro do ajuste.

7.5. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma nao possa(m)
mais ser utilizado(s), serd(3o) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor

7.6. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para reajustamento
do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.7. O reajuste serd realizado por apostilamento.

7.8. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a presente
locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogao de um prego compativel com o mercado de locagdao no municipio em que se situa o
imovel.
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8. CLAUSULA OITAVA — DO PRAZO DE VIGENCIA

8.1. O prazo de vigéncia é de 4 (quatro) anos, com inicio na data de sua publicagdo, nos termos do artigo 3° da Lei n?
8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.2. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo,
precedido de vistoria do imével.

8.3. A prorrogagao de que trata este item é condicionada a comprovagao, pela autoridade competente, de que as
condigGes e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o LOCADOR, e atentando - se,
ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Seja juntado relatério que discorra sobre a execugdo do contrato, com informacgGes de que a locagdo tenha transcorrido
regularmente;
b) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Secretaria de Estado do Meio Ambiente do Distrito Federal
mantém interesse na locagao;
c) Haja manifestagdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagdo;
d) Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigGes iniciais de habilitagao.

8.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar comunicagdo escrita ao LOCATARIO, com

antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sanc¢des cabiveis
por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA — DA DESTINAGAO E UTILIZAGAO

9.1. O imodvel somente podera ser utilizado pelo Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado do Meio Ambiente do
Distrito Federal, para instalagdo e funcionamento do préprio érgdo, sendo vedada sua utilizagdo para quaisquer outros fins, bem com
sua transferéncia, sublocagdo, empréstimo ou cessdo, a qualquer titulo, no todo ou em parte.

10. CLAUSULA DECIMA — DA ENTREGA DAS CHAVES DO IMOVEL

10.1. A entrega das chaves da LOCADORA ao LOCATARIO, referente ao imével objeto do presente CONTRATO, considerar-se-
a realizada na data de assinatura do Termo de Recebimento pelas partes interessadas, iniciando-se, assim, o periodo locaticio;

10.2. O recebimento do imével pelo LOCATARIO ocorrera apés o cumprimento integral de todas as exigéncias por parte da
LOCADORA, inclusive da execugdo do Layout aprovado, aprovagdes junto ao Corpo de Bombeiros, Administracdo Regional e DF Legal,
bem como apresentagdo do HABITE-SE, conforme consta da Proposta Negociada (151216251).

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ADAPTACAO DO IMOVEL PARA PNE

11.1. O imdvel objeto da presente demanda deverd ser entregue pela LOCADORA ao LOCATARIO, j4 com todas as
adaptacBes previstas em lei, a fim de atender as PESSOAS PORTADORAS DE NECESSIDADES ESPECIAIS e PESSOAS COM DEFICIENCIA,
conforme as disposi¢Bes previstas no Codigo de Edificagdo do Distrito Federal, Decreto n2 33.788/2012.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA
12.1. A LOCADORA fica obrigada a:
12.1.1. A fornecer a Secretaria de Estado do Meio Ambiente do Distrito Federal descricdo minuciosa do estado do imdvel

guando de sua entrega com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, respondendo pelos vicios ou defeitos anteriores a
locagdo, inclusive laudos de inspegdo das instalagGes elétricas, hidraulicas (agua e esgoto), além de toda a rede analdgica de
informatica;

12.1.2. A entregar a Secretaria de Estado do Meio Ambiente do Distrito Federal o imdvel em estado de servir ao uso a que se
destina, bem como a garantir, durante a vigéncia deste CONTRATO, seu uso pacifico;

12.1.3. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
de manutencdo do edificio, como:

12.1.3.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

12.1.3.2. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

12.1.3.3. indenizagGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados;

12.1.3.4. instalacdo de equipamento de segurancga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo;

12.1.3.5. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

12.1.3.6. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

12.1.4. A Pagar os impostos, as taxas, o prémio de seguro complementar contra incéndio, que incidam ou venham a incidir

sobre o imovel;

12.1.5. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribui¢do para o
custeio de servigos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo
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incumba ao LOCATARIO;

12.1.6. A Garantir, durante o tempo da prestagdo do servigo, extintores incéndio em numero adequado para o prédio, bem
como a manutencgdo a e reposi¢do, quando for o caso;

12.1.7. A Realizar a adequacgdo de layout conforme o proposto pela Secretaria de Estado do Meio Ambiente do Distrito
Federal.

12.1.8. A Manter durante a locagao a forma e o destino do imével;

12.1.9. A Responder pelo vicios e/ou defeitos do imdvel anteriores a sua locagéo;

12.1.10. A Prestar todos os esclarecimentos solicitados pela fiscalizacdo e/ou fiscal do CONTRATO, atendendo prontamente as

orientagGes ou reclamagdes;

12.1.11. A Responder por qualquer acidente que venha a ocorrer com os seus empregados em decorréncia da execug¢ao dos
Servigos;
12.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de

Iégica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagdo, seguranga e funcionamento dos
equipamentos;

12.1.13. Realizar a manutengdo dos elevadores, geradores, ar-condicionado e circuitos internos de TV - CFTV, as suas expensas;
12.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢ées de habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo de
contratacao;

12.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

12.1.16. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro

complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

12.1.17. A Afastar ou substituir qualquer empregado que, comprovadamente e por recomendagdo da fiscalizagdo, cause
embaraco a boa execugdo do servico;

12.1.18. A Responsabilizar-se civil e criminalmente, fiscal e trabalhista, por todo e qualquer dano que venha causar a Secretaria
de Estado do Meio Ambiente do Distrito Federal ou a prepostos, em decorréncia da execugdo do servico, objeto deste projeto, ndo
cabendo a Secretaria de Estado do Meio Ambiente do Distrito Federal, em qualquer hipdtese, responsabilizar-se por quaisquer danos
verificados durante a vigéncia do CONTRATO, sejam diretos, indiretos ou lucros cessantes,

12.1.19. A Responsabilizar-se ainda, por quaisquer danos ou desvios de bens que Ihe forem confiados ou a seus prepostos,
devendo efetuar a reparagdo correspondente, logo apds o recebimento da notificagdo, sob pena de glosa de qualquer importancia
gue tenha a receber;

12.1.20. A Permitir o livre exercicio da fiscalizagdo credenciada pelo LOCATARIO;
12.1.21. A Fornecer ao Fiscal do CONTRATO, recibo discriminando as importancias pagas vedada a quita¢do genérica;
12.1.22. A Pagar as diversas taxas relativas a proposig¢do livre e desimpedida do uso de imdvel/area pretendida, tais como:

administracdo imobilidria e demais intermediagdes, se houver, nestas compreendidas as despesas necessdrias a afericdo da
idoneidade do pretendente, se for o caso;

12.1.23. A Apresentar a Secretaria de Estado do Meio Ambiente do Distrito Federal e ao Distrito Federal, quando solicitado, os
comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

12.1.24. A Providenciar reparo nas instalagdes em caso de problemas construtivos, para inicio no prazo de no maximo em 48
(quarenta e oito) horas ou 10 (dez) dias Uteis, em caso de patologias graves, apresentando cronograma de obra e término em prazo
sempre inferior a um més, reservada a Secretaria de Estado do Meio Ambiente do Distrito Federal o direito de rescindir o CONTRATO
no caso de danos que exijam desocupagao do prédio;

12.1.25. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de direitos ou doagdo em pagamento, o Distrito Federal
tem preferéncia para adquirir o imével, em igualdade de condi¢ées com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe conhecimento do
negdcio mediante "notificagdo judicial ou extrajudicial;

12.1.26. A Apresentar, quando da assinatura deste CONTRATO, o cronograma de manutengdes corretivas, preventivas e
preditivas, que fardo parte integrante desse CONTRATO;

12.1.27. A realizar a elaboragdo e execucgdo do /layout aprovado, dentro do prazo de 70 (setenta) dias subsequentes, a contar da
assinatura do presente CONTRATO, a ser fiscalizado e cobrado pelo Fiscal do CONTRATO indicado, conforme compromisso assumido,
bem como a sanar todas as pendéncias relativas ao Relatério de Vistoria N2 69/2023-DF- LEGAL/SECEX/COHACESS/ACESS da Chefia
da Assessoria de Acessibilidade, e do Relatério Técnico - CBMDF/DIVIS/SUAAV/AREA 1/PROT do Agente Fiscalizador do CBMDF —
Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal;

12.1.28. A Resolver todo e qualquer problema de natureza estrutural que o imével apresente, bem como de toda a darea
estrutural do prédio que o comporta, que porventura dificultem as condigdes de habilidade predial, no curso do CONTRATO.

12.1.29. O Locador terd o prazo de 60 (sessenta) dias corridos, contados da aprovagdo do layout, para disponibilizar o imdvel
locado devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais e documentos especificados no Projeto Basico, além daqueles
exigidos pela legislagdo especifica.

12.1.30. Todos os custos diretos e indiretos referentes a execu¢do do objeto estdo inclusos no valor final ofertado, conforme
proposta (Doc Sei n2 151216251), incluindo os seguintes servicos indispensaveis ao processo de locagdo e mudanga de enderego:
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12.1.30.1. Elaboracdo e execugdo do projeto de Layout aprovado;

12.1.30.2. Elaboragdo e execugdo de projeto de sinalizagdo aprovado, inclusive fachada;

12.1.30.3. Disponibilizagdo de 02 conteiners grandes e espaco para instalagdo de lixeiras, sendo 01 para organicos e 01 para
reciclaveis;

12.1.30.4. Ligacdo definitiva da rede GDFNET;
12.1.30.5. Execugdo de armdrios nos banheiros e copas;
12.1.30.6. Execugdo de persianas em toda a fachada envidragada;

12.1.30.7. Aquisicao e instalacdo de filtros SOFT nas copas;

12.1.30.8. Execucdo e montagem de Auditério, inclusive infraestrutura elétrica, montagem de equipamentos, som, palco,
mobiliario;
12.1.30.9. Desmontagem, armazenamento, transporte e montagem dos mobilidrios e equipamentos da SEMA/DF do atual

endereco para a nova sede.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS OBRIGACGES DO DISTRITO FEDERAL
13.1. O Distrito Federal, por meio da Secretaria de Estado do Meio Ambiente do Distrito Federal, fica obrigado;

I - A pagar, pontualmente, o aluguel, as despesas ordinarias de condominio, de telefone, consumo de forga, luz, gas,
agua e esgoto;

- A levar ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a ela incumba,
bem como as eventuais turbagGes de terceiros;

I - A realizar a imediata reparac¢do dos danos verificados no imével, provocados por seus agentes;

IV - A cientificar a LOCADORA da cobranga de tributos e encargos condominiais, bem como de qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

V- A permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipdteses previstas na Lei n2 8.245 de 18.10.91;

VI - A restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu salvo depreciacdo decorrentes do seu uso
natural;

VII - A constituir Comissdo responsavel pela Avaliagdo e Recebimento do imdvel, podendo ser a mesma da elaboragdo

do projeto basico e demais procedimentos;

VIIl- A efetuar os pagamentos nas condigdes e pregos pactuados, nos prazos previstos pelo Decreto N.2 32.598 de
15/12/2010 e suas respectivas alteracbes, até o 302 (trigésimo) dia do més subsequente ao més vencido, apds
apresentag¢do da fatura correspondente, no valor de locagdo acordado por este instrumento de CONTRATO, devidamente
atestada pelo fiscal do CONTRATO e sempre acompanhada da regularidade fiscal da empresa junto a Fazenda do Distrito
Federal, a Fazenda Federal, o INSS, o FGTS e a esfera Trabalhista;

IX - Servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza juridica deste e, com o fim
a que se destina, devendo conserva-lo da melhor maneira possivel, tal qual o proprietario;

X- A ndo proceder com qualquer modificagdo, interna ou externa do imdvel, sem que haja aceite prévio e formal da
LOCADORA;
XI - A requerer, por sua exclusiva responsabilidade, junto a Companhia Energética de Brasilia - Neoenergia e a

Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB, o fornecimento de energia e dgua e esgoto, a partir da
assinatura do Termo de Recebimento do imédvel, bem como o encerramento dos CONTRATOS de fornecimento, ao final da
vigéncia da Locagdo;

XIl - A notificar a LOCADORA, formalmente por escrito e, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, sobre incidéncia de
multas, penalidades e quaisquer débitos de sua responsabilidade;

XI - A pagar, mensalmente, em uma Unica parcela, em até 30 (trinta) dias apds a comprovacdo de pagamento
efetuado pela LOCADORA, proporcionalmente a area e o més locado, relativos ao valor pago a Secretaria de Estado da
Fazenda do Distrito Federal, no que tange ao IPTU - Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana, TLP - Taxa de Limpeza
Publica e Taxa de Uso de Subsolo;

14, CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA ALTERAGAO CONTRATUAL
14.1. Eventuais alteragGes contratuais reger-se-do pela disciplina do art. 124 e seguintes da Lei n? 14.133, de 2021.
14.2. As alteragbes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, submetido a prévia

aprovagdo da consultoria juridica do LOCATARIO, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipdtese
em que a formalizagdo do aditivo deverd ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n? 14.133 de 2021).

14.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostilamento, dispensada a
celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133 de 2021.
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15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. Pela inexecugao total ou parcial do previsto no CONTRATO ou pelo descumprimento das obrigagdes contratuais, a
Secretaria de Estado do Meio Ambiente do Distrito Federal podera, garantida a prévia defesa e observada a gravidade da ocorréncia,
aplicar a LOCADORA as sanc¢des Administrativas, previstas na Lei 14.133/2021 e demais legislacdes pertinentes;

15.2. Caso a LOCADORA ndo cumpra integralmente as obrigacGes, e em caso de atraso injustificado na execugdo, ou
inexecugdo total ou parcial dos compromissos assumidos com a Administragdo, ficard sujeita as sang¢des previstas na Lei n?
14.133/2021, e demais normas pertinentes, assegurados, nos termos da lei, a ampla defesa e o contraditério. Em todos os casos, a
rescisdao unilateral, descontada da garantia oferecida ou judicialmente, bem como investir-se na posse de bens, alienar coisas,
promover contratagGes para conclusdo ou aperfeigoamento de obras ou servigos, ficando sujeita as seguintes sangdes, se cabiveis:

15.2.1. Adverténcia: aviso por escrito, aplicado exclusivamente pela infragdo administrativa prevista no inciso | do caput do
art. 155 da Lei 14.133/2021, quando n3o se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave.

15.2.2. Multa: sangdo pecuniaria que sera imposta pelo ordenador de despensas por qualquer das infragbes administrativas
previstas no art. 155 da Lei 14.133/2021, calculada na forma do edital ou do contrato, e ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco
décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato.

15.2.3. Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do ente federativo que tiver
aplicado a sangéo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, aplicada ao responsavel pelas infragcdes administrativas previstas nos incisos Il,
11, IV, V, VI e VIl do caput do art. 155 da Lei 14.133/2021, quando n3o se justificar a imposigdo de penalidade mais grave.

15.2.4. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administra¢do Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, que sera aplicada ao responsavel pelas infragGes
administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, XI, XIl do caput do art. 155 da Lei 14.133/2021, bem como pelas infracdes
administrativas previstas nos incisos Il Ill, IV, V, VI e VII do caput do referido artigo que justifiquem a imposi¢do de penalidade mais
grave que a sanc¢do referida no item 15.2.3, precedida de analise juridica e atendimento as regras dispostas na Lei 14.133/2021.

15.3. Na aplicagdo das sangbes serdo considerados os itens constantes no art. 156 da Lei 14.133/2021: a natureza e a
gravidade da infragdo cometida; as peculiaridades do caso concreto; as circunstancias agravantes ou atenuantes; os danos que dela
provierem para a Administracdo Publica; a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacGes dos drgdos de controle.

15.4. As sangdes previstas nos itens 15.2.1, 15.2.3 e 15.2.4 poderdo ser aplicadas cumulativamente com a do item 15.2.2,
sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

15.5. A aplicagdo dessas sang¢bes ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigacdo de reparagdo integral do dano causado a
Administragdo Publica.

15.6. Na aplicagdo da multa, serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
sua intimagao.

15.7. O atraso injustificado na execugdo do contrato sujeitara o contratado a multa de mora, na forma prevista em edital ou
em contrato, ndo impedindo que a Administragdo a converta em compensatdria e promova a extingdo unilateral do contrato com a
aplicagdo cumulada de outras sangGes previstas nesta Lei.

15.8. A multa sera formalizada por simples apostilamento contratual, na forma do art. 156, inciso Il, da Lei n? 14.133, de 1
de abril de 2021 e sera executada apds regular processo administrativo, oferecido a LOCADORA a oportunidade de defesa previa, no
prazo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar do recebimento da notificagdo, nos termos da Lei n° 14.133/2021.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA DISSOLUGAO

16.1. O CONTRATO podera ser dissolvido de comum acordo, por qualquer uma das partes, a qualquer tempo, sem qualquer
prejuizo ou imputagdo de sangdes, bastando, para tanto que haja a manifestagdo formal do interessado, por meio de Notificagdo
Extrajudicial ou Processo SEI, com uma antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sem interrup¢do do curso normal da execugdo do
CONTRATO.

16.2. Em caso de disponibilidade de imdvel publico mencionada pela Subsecretaria de Patrimonio Imobiliario, a rescisdo
contratual devera ocorrer no menor prazo possivel.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

17.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cumpridas ou ndo
as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

17.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por
algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla
defesa.

17.2.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

17.2.2. A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a extingdo se nao restringir
sua capacidade de concluir o contrato.

17.2.2.1. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo para alteragdo
subjetiva.
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17.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:

17.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

17.3.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

17.3.3. Indenizagdes e multas.

17.4. A extingdo do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-financeiro, hipdtese

em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021).

17.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o LOCATARIO mantém vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade LOCADOR ou com agente publico que tenha
desempenhado fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.2 14.133, de 2021).

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA PROIBICAO DO TRABALHO INFANTIL

18.1. Fica proibida a mdo de obra infantil nos contratos de aquisicdo de bens e servigos pelo Distrito Federal segundo a
Lei Distrital n2 5.061/2013.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

19.1. O contratado devera comprovar que tem condigdes de adotar praticas de sustentabilidade ambiental na execugdo dos
servicos, conforme disposto no art. 82 da Lei 4.770/2012.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DA PROIBICAO DE CONTEUDO DISCRIMINATORIO CONTRA A MULHER

20.1. Fica proibido o uso de contelddo discriminatério contra a mulher, que incentive a violéncia contra a mulher, que
exponha a mulher a constrangimento, de contelido homofdbico e que represente qualquer tipo de discriminagdo, nos termos da Lei
n2 5.448/2015.

20.2. O uso ou o0 emprego de conteudo discriminatério constitui motivo para rescisdo do contrato e aplicagdo de multa, sem
prejuizo de outras sangGes cabiveis.

21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DOS CASOS OMISSOS

21.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas disposi¢des contidas na
Lei n2 8.245 de 1991, e na Lei 14.133 de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

22. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DOS DEBITOS PARA COM A FAZENDA PUBLICA

22.1. Os débitos da LOCADORA para com o Distrito Federal, decorrentes ou ndo do ajuste, serdo inscritos em Divida Ativa e
cobrados mediante execugdo na forma da legislagdo pertinente, podendo, quando for o caso, ensejar a rescisdo/ extingdo unilateral
do CONTRATO.

23. CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DO FISCAL/FISCALIZACAO

23.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da LOCATARIA, ao qual competira
dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execucao.

23.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més
e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

23.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus
superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

24, CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — DO PREPOSTO

24.1. A LOCADORA designara, no ato da assinatura do presente instrumento, um PREPOSTO como representante legal do
CONTRATO, que desempenhara as atribui¢des previstas nas Normas de Execu¢do Orgamentdria, Financeira e Contabil do Distrito
Federal.

25. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DA PUBLICAGAO E DO REGISTRO

25.1. A divulgagdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) e no Didrio Oficial do Distrito Federal devera ocorrer
no prazo de 10 (dez) dias uteis, contados da data de assinatura do CONTRATO ou de seus aditamentos, como condi¢do
indispensavel para a eficacia do ato, nos termos do art. 228 do Decreto n. 44.330/2023.
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26. CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — DO FORO
26.1. Fica eleito o foro de Brasilia, Distrito Federal, para dirimir quaisquer duvidas relativas ao cumprimento do presente
CONTRATO.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as partes a seguir firmam o
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presente contrato para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Pelo Distrito Federal:
Pela Contratada:
J@l! @

assinatura

eletrénica

J@i! @

assinatura

eletrénica

GUTEMBERG GOMES

Secretario de Estado do Meio Ambiente do Distrito Federal

RICARDO PORTO BITTAR

Diretor

Documento assinado eletronicamente por RICARDO PORTO BITTAR, RG n.2 1938216 ? SSP-DF,
Usuario Externo, em 04/10/2024, as 16:19, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por GUTEMBERG GOMES - Matr.0282540-6,
Secretario(a) de Estado do Meio Ambiente, em 04/10/2024, as 18:02, conforme art. 62 do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n?
180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 152836095 cddigo CRC= 0AA42E23.

"Brasilia - Patrimonio Cultural da Humanidade"

SBN Quadra 2 Lote 9 Bloco K 32 Piso Inferior - Bairro Asa Norte - CEP 70040-020 - DF

Telefone(s):
Sitio - sema.df.gov.br
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