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CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL - CONPLAN

Brasilia, 21 de maio de 2017.

CONSELHEIROS: Heber Niemeyer Botelho

Felipe Augusto Fernandes Ferreira
Antonio Batista de Morais

PROCESSO SEI 00111-00002215/2218-91

ne:
INTERESSADO: Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal — Terracap
ASSUNTO: Aprovacéo de Projeto Urbanistico de Regularizacdo — URB —

RP 005/17, das Quadras de 6 a 9 do Setor Habitacional
Arniqueira — SHAr.

RELATORIO

Trata o presente processo do Projeto de Urbanismo de Regularizagdo — URB-
RP 005/17, correspondente as Quadras 06 a 09 do Setor Habitacional Arniqueira, que
juntamente com os Projetos Urbanisticos URB-RP 001/17, URB-RP 002/17, URB-RP
003/17, URB-RP 004/17, URB-RP 006/17, URB-RP 007/17, URB-RP 008/17 e URB-RP
011/17, compdem o projeto de urbanismo do Setor Habitacional Arniqueira — SHAr.

O referido Setor Habitacional foi criado pela Lei Complementar n° 511/2002;
teve sua poligonal e parametros urbanisticos modificados pelo Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, aprovado pela Lei Complementar
n° 803/2009 e atualizado pela Lei Complementar n° 854/2012, que também criou, na
Estratégia de Regularizacdo Fundiaria, a Area de Regularizagéo de Interesse Especifico
Arniqueira — ARINE Arniqueira, com area coincidente com a do Setor.

O referido Setor, juntamente com o Setor Habitacional Bernardo Saydo — SHBS

e as Ocupacoes Intersticiais do Setor de Mansdes Park Way — SMPW Trecho 3, foram
objeto de Estudos e Projetos Integrados de Regularizagédo, contratados pela Terracap,
Contrato NUTRA/PROJU n° 208/2010, com a finalidade de obter as aprovacbes e
licenciamentos necessarios a regularizacédo das ocupacdes existentes nessas areas. O
Contrato foi finalizado em 2013, quando foram formalizados o0s processos
administrativos para aprovacdo, encaminhados aos 6rgdos competentes: projetos
executivos de Urbanismo n.° 111.005.084/2013; projeto executivo de drenagem
n.°111.000.412/2014; projeto executivo de pavimentagdo n.°111.000.622/2014. O
EIA/RIMA e os documentos referente as audiéncias publicas realizadas, foram
anexados ao processo de licenciamento ambiental n.° 391.001.035/20089.

Em 2016, apds emisséo e publicacdo das Diretrizes Urbanisticas do Setor —
DIUR 03/15 pela SEGETH, e da realizagcdo do novo levantamento aerofotogramétrico
das éreas urbanas do DF, foi elaborada uma nova Proposta de Uso e Ocupacé&o do Solo
— PUQS, para todo o Setor Habitacional, considerando as Diretrizes Urbanisticas (DIUR
03/2015 — emitidas para o Setor e DIUR 01/2017 — emitida para a Transbrasilia) e o
levantamento aerofotogramétrico das areas urbanas de 2016.

Foram contratados estudos ambientais para complementacdo e atualizagdo do
EIA/RIMA, a partir da Informacdo Técnica n.° 401.000.002/2016-SULAM/IBRAM —
03/03/2016, iniciados em setembro 2016, e realizadas novas consultas as
concessionarias de servicos publicos em janeiro de 2018, visando a revisdo e
atualizacao do projeto de regularizacéo.
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Uma nova Proposta de Uso e Ocupacdo do Solo — PUOS, foi elaborada e
submetida a apreciacdo da SEGETH, sendo aprovada por meio do Parecer Técnico
SEI-GDF n° 10/2018 - SEGETH/CAP/COURB/DIREP, de 23 de margco de 2018,
processo SEI n° 00111-00018777/2017-75, visando a obtencao da licenca ambiental.

O Instituto Chico Mendes de Conservacgao da Biodiversidade — ICMBIio, emitiu
em 14.03.2018, Autorizacdo para o Licenciamento Ambiental n.° 6/2018-CR11. Em
20/03/2018, o EIA/RIMA foi aprovado por meio do Parecer Técnico SEI-GDF n.° 12/2018
— IBRAM/PRESI/SULAM/COINF, e submetido a apreciacdo do Conselho de Meio
Ambiente do Distrito Federal — CONAM em sua 142° Reunido Ordinaria, obtendo
parecer favoravel ao licenciamento, Deciséo n.° 08/2018 — CONAM, publicado no DODF
n.° 81 de 27/04/2018, pg. 23.

O Instituto de Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal —
IBRAM, emitiu em 10/05/2018, Licenca de Instalacéo Corretiva SEI — GDF n.° 5/2018 —
IBRAM/PRESI/SULAM/GEREC, publicada em 14/05/2018 no DODF n.° 91, pg. 35.

As exigéncias, recomendacOes e condicionantes da Licenca de
Instalacdo Corretiva foram incorporadas a proposta de projeto urbanistico de
regularizagdo, que ora é encaminhado a este Conselho de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito Federal — CONPLAN, para apreciacdo, como € previsto na Lei
Complementar n° 803/2009, atualizada pela Lei Complementar n.° 854/2012, Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal, que em seu inciso VIII do artigo
219, atribui competéncia a este Conselho para deliberar sobre proposta de
parcelamento do solo urbano.

A apresentacao desta proposta de regularizagdo é motivada pela necessidade
de ordenar o uso e ocupagdo do solo urbano, qualificando e integrando as éareas
ocupadas irregularmente ao tecido urbano, mitigando os impactos ambientais e
conferindo a comunidade seguranca juridica, com a titulagdo dos ocupantes.

1. Sobre o0 processo administrativo:

As ocupagdes irregulares que deram origem ao Setor Habitacional Arniqueira,
parte inseridas na Area de Prote¢cdo Ambiental do Planalto Central - APA do Planalto
Central, deram origem a Ac¢éo Civil Pablico n.° 2008.02.5634-3, movida pelo Ministério
Publico Federal — MPF, contra o GDF, Terracap, IBRAM. IBAMA e ICMBio. A
contratacdo do Projeto Integrado de Regularizacdo da area, que compreendia: Estudo
Urbanistico, EIA/RIMA, Projeto Social, Projeto Executivo de Urbanismo, Projeto
Executivo de Drenagem Pluvial e Projeto Executivo de Pavimentacao, visava a obtencéo
de todos os estudos e projetos necessérios a obtencdo dos licenciamentos para
regularizacdo do setor e a extingdo da Acao Civil Publica, que possibilitava aos réus
promover a regularizacdo fundiaria, urbanistica e ambiental do setor ou a sua
desconstituicdo, com a recuperagdo ambiental da érea.

Finalizados os estudos e projetos, 0 processo de aprovacdo do projeto de
urbanismo de regularizacdo do Setor Habitacional Arniqueira foi formalizado em 2013,
e encaminhado ao extinto GRUPAR, no processo n.° 111.005.084/2013, fisico,
contendo o projeto de urbanismo de regularizacdo do Setor Habitacional
Arniqueira consubstanciado nas URB e MDE - RP 055/11, 056/11 e 057/11,
juntamente com os demais documentos que subsidiaram a elaboracdo do
projeto: consultas as concessionarias de servicos publicos, as Secretarias de
Estado, & Terracap e ao DER.
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As atribuicdes do extinto GRUPAR, foram assumidas pela Secretaria de Estado
de Gestdo do Territério e Habitacdo — SEGETH, em 2015, que emitiu Diretrizes
Urbanisticas para o setor, DIUR 03/2015, publicadas em 2016. Em 2016, também foi
emitido pelo 6rgdo de licenciamento ambiental Informacdo Técnica n.°
401.000.002/2016 — SULAM/IBRAM, de 03.03.2016, solicitando complementacdes ao
EIA/RIMA para sua aprovacao.

O tempo transcorrido entre a finalizacdo dos projetos executivos, 2013, e a
retomada do processo de regularizacdo, que esta sedo finalizando em 2018; os novos
marcos juridicos da regularizacéo fundiaria, urbanistica e ambiental, e o levantamento
aerofotogramétrico realizado em 2016 das area urbanas do DF, foram fatores que
possibilitaram a revisdo e adequacgéo do Plano de Uso e Ocupacéo do solo — PUOS e
do Projeto de Urbanismo de Regularizacéo, que a partir de 2017, passaram a tramitar
no Sistema Eletronico de Informagbes - SEI GDF, no processo n.° 00111-
00003932/2018-30, tendo relacionado o0s seguintes processos: n.° 00111-
00018777/2017-75 — Revisdo e Aprovacédo do Plano de Uso e Ocupacdo do Solo —
PUOS; n.° 00111-00003932/2018-30 — Definicdo sobre Areas de Parcelamento
Condicionado — APC, na APA do Planalto Central, faixa lindeira aos cérregos; n.° 00111-
00002215/2018-81 — Consulta as Concessionérias de Servigos Publicos.

2. Sobre o Setor Habitacional Arnigueira

O Setor Habitacional Arniqueira localiza-se, em sua maior parte, na Regido
Administrativa de Taguatinga — RA Ill, com uma pequena parte inserida na Regido
Administrativa do Nucleo Bandeirante — RA VIII, entre o Coérrego Vicente Pires, o Trecho
3 do SMPW, a Area de Desenvolvimento Econdmico — ADE Aguas Claras, o Setor Areal
e a futura Via Interbairros, hoje denominada de Transbrasilia (Sobre o Projeto de
Urbanismo de Regularizagdo — URB-RP 005/17

O presente Projeto de Urbanismo de Regularizacdo — URB-RP 005/17, € um
dos projetos que constituem o setor Habitacional Arniqueira. Este projeto
corresponde as Quadras 6 a 9 do setor, esta localizado na Regido
Administrativa de Taguatinga — RA lll, com &rea total de 298,62ha, limitado, a
norte, pelo Cérrego Vereda da Cruz, e a sul, pelo CArrego Arniqueira, conforme
ilustrado na Figura 3.

A area definida pela poligonal do setor € de 1.189,60ha, sendo constituido por
diversos assentamentos informais, tendo como uso predominante o residencial
unifamiliar complementado por &reas comerciais esparsas localizadas junto ao sistema
viario principal, areas verdes livres, remanescentes de chacaras, e uma extensa Area
de Preservacdo Permanente — APPs, ao longo dos cérregos que cortam o setor.

O Plano de Uso e Ocupacéo do Solo — PUOS, foi concebido e desenvolvido
para todo o Setor garantindo coeréncia e integracdo entre os usos e o0s platés
delimitados pelos corregos, entretanto, durante a fase de elaboragéo do projeto, devido
a conformacao e localizacdo do Setor em diferentes Regides Administrativas, a situacéo
fundiaria das glebas que o constituem, pertentes a diferentes matriculas registradas, e
ainda devido abranger a area diferentes cartérios de registro de iméveis, optou-se por
subdividir o setor em 09 (nove) projetos.(Figura 2 — Divisdo do Setor em URB)
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Figura 1- Localiza¢do do Setor Habitacional Arniqueira
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DIVISAO DAS URBs 2017

DIVISAO DO
SHAr EM URBs 2017
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|URB 008-17

[ URB 011-17

Figura 2 — Divisao do setor em Projetos de Urbanismo.

3. Sobre o Projeto de Urbanismo de Regularizacdo — URB-RP 005/17

O presente Projeto de Urbanismo de Regularizagdo — URB-RP 005/17, é um
dos projetos que constituem o setor Habitacional Arniqueira. Este projeto corresponde
as Quadras 6 a 9 do setor, esta localizado na Regido Administrativa de Taguatinga —
RA Ill, com area total de 298,62ha, limitado, a norte, pelo Cérrego Vereda da Cruz, e a
sul, pelo Corrego Arniqueira, conforme ilustrado na Figura 3.



151

LOCALIZAGAO URB 005-17

LOCALIZACAO DO
SHAr, URB 2017 NO DF

SETOR HABITACIONAL ARNIQUEIRA

CJurB 005417
—— HIDROGRAFIA
152
153 Figura 3 - Localizacdo da URB-RP 005/17 no SHAr
154
155 O projeto de urbanismo de regularizacdo é composto pelo Memorial Descritivo

156  de Regularizag&o de Parcelamento — MDE-RP 005/17, contendo como Anexo o Quadro
157 Demonstrativo de Unidades Imobiliarias — QDUI, e o Projeto de Urbanismo de
158 Regularizacdo de Parcelamento — URB-RP 005/17.

159 A area do projeto URB RP 005/17, est& localizada predominantemente no Imovel
160 Vicente Pires, desmembrado do Municipio de Luziania-GO e incorporado ao territério
161  do Distrito Federal, em terras Adquiridas, de propriedade da Terracap, de acordo com o
162  registro R.1/171.991 do Cartério do 3° Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal,
163 Livro 2, Registro Geral, conforme informado pela Terracap, em resposta a Carta
164  Consulta n°® 005/2011 — Topocart.

165
166 3.1 - Os Aspectos e Condicionantes Urbanisticos
167 O Setor Arniqueira foi criado, enquanto Setor Habitacional de Regularizacéo,

168 pela Lei Complementar n°® 803/2009, que aprovou o Plano Diretor de Ordenamento
169  Territorial do Distrito Federal — PDOT, conforme seu Anexo Il, Mapa 2, Tabela 2A.

170 O PDOT também classificou a area do Setor como Area de Regularizagéo de
171  Interesse Especifico — ARINE Arniqueira (Anexo I, Mapa 2, Tabela 2B, linha 4.E-1), por
172 configurar-se como assentamento informal ocupado predominantemente por populagéo
173  de média e alta renda.
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Em sua Estratégia de Regularizacéo, o Plano Diretor recomenda a adequacao
dos assentamentos urbanos informais as conformacdes legais, de modo a garantir o
direito & moradia, o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da propriedade urbana
e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

O PDOT define ainda, como diretriz geral para o processo de regularizacéo, a
integracdo dos parcelamentos residenciais distribuidos de forma dispersa e
fragmentada no territério; e a reducéo progressiva do déficit social urbano (representado
pela caréncia de infraestrutura urbana, de servigos sociais e de moradia), por meio de
investimentos e da aplicacdo dos instrumentos juridicos, tributarios e financeiros
previstos na legislacdo em comento.

A Diretriz Urbanistica — DIUR 03/2015, emitida pela Secretaria de Gestao do
Territério e Habitacdo — SEGETH, abrange porcao territorial de 2.535ha, que integra a
Macrozona Urbana, tendo a leste o nucleo urbano do Guara | e ll, ao sul a Area de
Desenvolvimento Econémico - ADE de Aguas Claras, a oeste o Setor Areal, e ao norte
0 nucleo urbano de Aguas Claras e a Estrada Parque Taguatinga — EPTG.

O documento orienta para a minimizacdo da fragmentacéo do tecido urbano,
mediante integracdo entre o Setor e as areas adjacentes, ARINE Bernardo Sayao,
Aguas Claras e Setor de Mansdes Park Way, e aponta para a necessidade de resgatar
e promover elementos que conferem qualidade ao espaco urbano, envolvendo:
mobilidade urbana; distribuicdo equilibrada de usos e atividades; destinacdo de espagos
publicos; e a valorizagdo e integracdo de espagos ambientalmente sensiveis no contexto
urbano.

Posteriormente, a SEGETH emitiu as Diretrizes Urbanisticas especificas para
a Transbrasilia — DIUR 01/2017 (antiga Via Interbairros). Entretanto, o presente projeto
ndo apresenta interferéncia com o Eixo de Dinamizagé&o da Via Transbrasilia, nem com
a implantacdo da sua infraestrutura correspondente.

3.1.2 - Zoneamento em relagdo ao PDOT

Segundo o Plano Diretor de Ordenamento Territorial, aprovado pela Lei
Complementar n® 803/2009, a URB-RP 005/17 do Setor Habitacional Arniqueira esta
inserida em Zona Urbana de Expanséao e Qualificagcéo.

De acordo com os artigos 74 e 75, essa Zona é composta por areas propensas
a ocupagdo urbana, predominantemente habitacional, e que possuem relacdo direta
com éreas ja implantadas, sendo também integrada por assentamentos informais que
necessitam de intervengfes visando a sua qualificacdo. Esta Zona deve ser planejada
e ordenada, de forma a estruturar e articular a malha urbana, qualificando as areas
ocupadas para reversao dos danos ambientais e recuperacdo das areas degradadas,
além de constituir areas para atender as demandas habitacionais.

No Anexo ll/Tabela 2A — Setores Habitacionais de Regularizagéo, fica definida
a densidade baixa, na maior parte do Setor, entre 15 e 50 habitantes por hectare; e a
reserva de 10% da area para implantacdo de Equipamento Publico Comunitario — EPC,
Equipamento Publico Urbano — EPU e Espaco Livre de Uso Publico — ELUP.

Segue abaixo a Figura 4, que ilustra 0 zoneamento em relacdo ao PDOT.
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218 Figura 4 - Zoneamento em relacdo ao PDOT

219

220 3.1.3 - Pardmetros de uso e ocupacéo do solo

221 Os parametros de uso e ocupagéo do solo para as Areas de Regularizagéo de
222  Interesse Especifico — ARINESs estdo definidos no PDOT em seu Anexo VI.

223 Para a ARINE Arniqueira, ficam estabelecidos os seguintes parametros,

224  conforme Tabela 1 a seguir:

225 Tabela 1 - ParAmetros urbanisticos basicos definidos pelo PDOT
) UsosS
Area de Tamanho dos
i a i iai _ . Coeficiente de
Regularizacd | lotes residenciais Coeficiente de Aproveitamento ! I
(0] (m?) L Aproveitamento
béasico ..
maximo
Area de R< R>
Regularizacdo | Maximo | Minimo 400 400 C|ll|Ind| M| C M R
de Interesse m?2 m2
Especifico —
ARINE
Ariqueira 2.500 125 1 08 [1]1| 1 |1]| 2| 4] 2
(4.E-1)
226 Legenda: R — Residencial unifamiliar; C — Comercial; | — Institucional; Ind — Industrial; M — Misto.

227 Obs. Lotes destinados a producéo agricola podem ter sua area superior a 2.500 m2 com coeficiente de
228 aproveitamento bésico de 0,3.
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Conforme o PDOT, as glebas com caracteristicas rurais inseridas em zona
urbana poderdo ser objeto de contrato especifico (art. 278). Segundo as Diretrizes
Urbanisticas, as parcelas ocupadas com configuracéo residencial, e dimensao superior
a 2.500m?2 (limite méximo do lote destinado a uso residencial unifamiliar estabelecido
para o Setor Habitacional Arnigueira), ndo se enquadram nos critérios estabelecidos
pela Lei para o contrato especifico. Nesses casos, as unidades deverdo ser ajustadas
a dimensdo méaxima admitida pela norma e a é&rea remanescente destinada,
preferencialmente, a areas publicas, como equipamentos comunitarios, urbanos ou
espacos livres de uso publico.

Ainda, as Diretrizes complementam as disposi¢cdes do PDOT, e definem que
os valores dos coeficientes de aproveitamento maximo, poderao ficar abaixo do limite
maximo para a zona em que se insere.

3.1.4 - Dimensdao e quantitativo de lotes por uso

O presente projeto é constituido majoritariamente por lotes de uso residencial
unifamiliar.

Ao todo, o loteamento apresenta 1.594 lotes residenciais unifamiliares, com
dimensodes variando entre 125m2 e 2.500m2; 8 lotes de uso misto, 42 lotes destinados a
EPC/EPU.

A Tabela 2 resume o0 quantitativo de lotes a serem registrados no projeto,
classificados pelo tipo de uso:

Tabela 2 - Quantitativos de lotes por uso

USO DO LOTE QUANTIDADE
Residencial Unifamiliar 1594
Misto 1 (Comercial + Residencial Unifamiliar) 8
Equipamento Publico Comunitario — EPC 38
Equipamento Publico Urbano - EPU 4
TOTAL 1644

3.1.5 - Densidade populacional

A Tabela 2A do Anexo Il do PDOT define, para o Setor Habitacional Arniqueira,
duas regides de densidade populacional: a maior parte foi definida com baixa densidade,
de 15 a 50 hab/ha; e uma pequena porcao, nas imedia¢cdes da Via Interbairros, com alta
densidade, maior que 150 hab/ha.

O presente projeto encontra-se integralmente inserido em zona de baixa
densidade, com variacao entre 15 e 50hab/ha, conforme ilustrado pela Figura 5 a seguir:
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DENSIDADE PDOT 2012 URB 005-17

DENSIDADE PDOT 2012
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) SETOR HABITACIONAL ARNIQUEIRA
ALTA
[ BAIXA

Figura 5 - Densidade em relacdo ao PDOT

A média de habitantes por domicilio, considerada para o calculo da densidade
populacional, foi 3,3 habitantes por unidade residencial (IBGE, Censo 2010).
Para o projeto URB-RP 005/17, com 1.742 domicilios, a populagéo
méaxima é de 5.748 habitantes, o que resulta numa densidade de 19,25 hab/ha,
conforme memoaria de célculo apresentada na

Tabela 3, a seguir:

10
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Tabela 3 - Calculo de densidade para a URB 005/17

N° DE N°DE
0 y
Uso Lotesem | ¥ PELOTES | pomiciLios POPULAGAO
PROJETO C/ONALT
C/ ONALT
Residencial Unifamiliar 1594 1289 1289 4253,70
Misto 1
(Residencial Unifamiliar 8 305 313 1032,90
+ Comercial)
Misto 2
(Residencial - 14 140* 462,00
Multifamiliar +
Comercial)
TOTAL 1602 1608 1742 5748,60
Populagao = n° de domicilios x 3,3
Densidade = 5.749 hab / 298,62 ha = 19,25 hab/ha

(*) Média de area dos lotes Misto 2 = 800,00mz.
Considerou-se 10 unidades residenciais / lote, com area média de 80,00m2 cada

3.1.6 - Proporcionalidade de Equipamentos Publicos
Comunitarios/Urbanos e Espacos Livres de Uso Publico

O PDOT estabelece o percentual de 10% da area total do Setor para area
publica (Anexo Il Tabela 2A — PDOT): Equipamentos Publicos Comunitarios — EPCs,
Equipamentos Publicos Urbanos — EPUs e Espacos Livres de Uso Publico — ELUPs.

A URB-RP 005/17 do SHAr destina 31,36% da area parcelavel da poligonal de
projeto para EPC, EPU e ELUP.

As Diretrizes Urbanisticas emitidas para o Setor — DIUR 03/2015, reforgam a
reserva de, no minimo, 10% do Setor para area publica, estabelecendo critérios
especificos para o calculo das areas publicas:

e O calculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser
previsto dentro da area passivel de parcelamento da gleba: area total
da gleba, excluidas as Areas de Preservacdo Permanente — APP e as
faixas de dominio de rodovias, redes de infraestrutura, dentre outros;

¢ Nao serdo computadas, como Espacos Livres de Uso Publico (pracas,
jardins publicos, areas de lazer, recreacdo e areas verdes), as nesgas
de terra onde nao se possa inscrever um circulo com raio minimo de 10
(dez metros), nos novos parcelamentos.

Dessa forma, fica atendido para o presente projeto, conforme critérios
estabelecidos pelo PDOT e pela DIUR, o percentual de Equipamentos Publicos
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(comunitéarios e urbanos) e Espacos Livres de Uso Publico — ELUP, conforme

demonstrado na Tabela 4.

Tabela 4 - Célculo de EPCs, EPUs e ELUPs para a URB-RP 005/17

AREA AREA
CATEGORIA (% sobre a &rea da
(ha) : e
poligonal parcelavel)
EPC 57,65 27,80
EPU 2,03 0,98
ELUP 5,35 2,58
TOTAL 65,03 31,36

(*) Para o projeto em questéo, tem-se 207,42ha de area parcelavel

Os demais projetos urbanisticos de regularizacdo, abrangidos pelo Setor

Habitacional, ainda estdo em fase de elaboracdo de projeto executivo e serdo

submetidos a aprovacdo da SEGETH e apreciacéo pelo Conplan.

3.1.7 - Quadro sintese de unidades imobiliarias e de areas publicas

Tabela 5 - Quadro de Unidades Imobiliarias

A AREA
L AREA AREA POLIGONAL
USOS DE (ha) POLIGONAL PARCELAVEL
LOTES (%) o\
(%)
1 - UNIDADES IMOBILIARIAS
Residencial Unifamiliar 1594 119,45 40,00 57,59
Misto 1 (Comt'erC|all'+ Residencial 8 0.70 023 034
Unifamiliar)
SUBTOTAL 1 1602 120,15 40,23 57,93
EPC 38 57,65 19,31 27,80
EPU 4 2,03 0,68 0,98
ELUP 5,35 1,79 2,58
SUBTOTAL 2 42 65,03 21,78 31,36
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332
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335

Sistema de Circulagao - 22,24 745 10,71
APP (Area de Preservagdo Permanente) - 38,54 12,91 -
it B ISR BT
Faixa de Dominio - 0,28 0,09 -
TOTAL 1644 298,62 100,00 100,00

(*) Conforme determinacéo das Diretrizes Urbanisticas, o calculo do percentual minimo destinado ao uso
publico deve ser previsto dentro da area passivel de parcelamento da gleba; ou seja, subtraiu-se da
poligonal de projeto a faixa de dominio da rodovia, a area de APP e a area de APC (Area passivel de
parcelamento = 298,62 — (0,28 + 38,54 + 52,38) = 207,42ha).

(**) Item desconsiderado para célculo da poligonal parcelavel.

3.1.8 — Quadro de unidades imobiliarias e de equipamentos publicos
comunitarios e urbanos

Tabela 6 - Quadro de unidades imobilidrias de Equipamentos Publicos Comunitarios (EPCs) e
Publicos Urbanos (EPUs)

EQUIPAMENTO (EP CT:JOEPU) ’S‘('::)A ENDEREGO ORGAO
Eq”i%z’:qir:i‘t’;gb”c° EPC 5.774,35 | Quadra 06, AE 01 A definir
Eq”if;r;ir:i‘t’é:gb"co EPC 6.142,90 | Quadra 06, AE 02 A definir
Eq”igimr:i‘t’é:gb"w EPC 247301 | Quadra 06, AE 03 A definir
Eq”ipci”r;eu’:]tﬁ;gb"co EPC 888,92 | Quadra 06, AE 04 A definir
Eq”igi”;i’:]tﬁéigb"co EPC 0.382,99 | Quadra 06, AE 05 A definir
Eq”ipasrebr:r‘]’o%b"c" EPU 5.758,52 | Quadra 06, AE 06 CAESB
Eq”igir:nir:i‘t’é:gb"w EPC 36.963,26 | Quadra 06, AE 07 A definir
Eq”ipaair:gopub"co EPU 741472 | Quadra 06, AE 08 CAESB
Equipamento Publico EPC 1.352,62 | Quadra 07, AE 01 A definir

Comunitario
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Equipamento Publico

EPU 411427 | Quadra 07, AE 02 CAESB
Urbano

Equipamento Piblico EPC 504274 | Quadra 07, AE 03 A definir
Comunitario

Equipamento Publico EPC 428047 | Quadra 07, AE 04 A definir
Comunitario

Equipamento Publico EPC 164126 | Quadra 07, AE 05 A definir
Comunitario

Equipamento Publico EPC 23.306,27 | Quadra 07, AE 06 A definir
Comunitario

Equipamento Piblico EPC 426126 | Quadra 07, AE 07 A definir
Comunitario

Equipamento Publico EPC 13.308.60 | Quadra 08, AE 01 A definir
Comunitario

Equipamento Publico EPC 3.980,68 | Quadra 08, AE 02 A definir
Comunitario

Equipamento Publico EPC 129430 | Quadra 08, AE 03 A definir
Comunitario

Equipamento Publico EPC 9.06143 | Quadra 08, AE 04 A definir
Comunitario

Equipamento Publico EPC 17.342.02 | Quadra 08, AE 05 A definir
Comunitario

Equipamento Pablico EPC 5303,71 | Quadra 08, AE 06 A definir
Comunitario

Equipamento Pablico EPC 189578 | Quadra 08, AE 07 A definir
Comunitario

Equipamento Publico EPC 11.44893 | Quadra 08, AE 08 A definir
Comunitario

Equipamento Publico EPC 6.192.66 | Quadra 08, AE 09 A definir
Comunitario

Equipamento Piblico EPC 1581.71 | Quadra 08, AE 10 A definir
Comunitario

Equipamento Publico EPC 74961 | Quadra 08, AE 11 A definir

Comunitario
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Equipamento Publico EPC 225863 | Quadra 08, AE 12 A definir
Comunitario
Equipamento Piblico EPC 264056 | Quadra 08, AE 13 A definir
Comunitario
Equipamento Publico EPC 232538 | Quadra 08, AE 14 A definir
Comunitario
Equipamento Publico EPC 1.806,53 | Quadra 08, AE 15 A definir
Comunitario
Equipamento Publico EPC 10.92456 | Quadra 08, AE 16 A definir
Comunitario
Equipamento Piblico EPC 18.670,87 | Quadra 08, AE 17 A definir
Comunitario
Equipamento Publico EPC 13.504.11 | Quadra 08, AE 18 A definir
Comunitario
Equipamento Publico EPC 1659,31 | Quadra 09, AE 01 A definir
Comunitario
Equipamento Publico EPC 82752 | Quadra 09, AE 02 A definir
Comunitario
Equipamento Publico EPU 2.887.92 | Quadra 09, AE 03 CAESB
Urbano
Equipamento Publico EPC 10.781.21 | Quadra 09, AE 04 A definir
Comunitario
Equipamento Pablico EPC 5377,70 | Quadra 09, AE 05 A definir
Comunitario
Equipamento Piblico EPU 6.29168 | Quadra 09, AE 06 CAESB
Urbano
Equipamento Publico EPC 87520 | Quadra 09, AE 07 A definir
Comunitario
Equipamento Publico EPC 1.931,08 | Quadra 09, AE 08 A definir
Comunitario
336
337 3.1.9- Outros aspectos urbanisticos
338 3.1.9.1 - Usos
339 A area, objeto do presente projeto, tem uso predominantemente residencial

340 unifamiliar. O reforco das atividades, de uso misto e comercial, especialmente em

15



341
342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354
355
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
371
372
373
374

375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385

funcao da hierarquia viaria, visa proporcionar diversificacdo de usos e a dinamizacao do
espaco urbano, tendo em vista o intenso adensamento residencial instalado na area.

A definicdo dos usos considerou o zoneamento proposto pela DIUR 03/15,
conforme descricdo abaixo e representacao na Figura :

Zona A — corresponde as éareas lindeiras as Vias de Atividades. Pelo fato de
abranger &reas de maior acessibilidade com previsdo de transporte coletivo foram
previstos 0s usos: comercial e prestacdo de servi¢os, institucional ou comunitario e
misto (comercial/servi¢cos e/ou institucional associado ao uso residencial)

O uso residencial ndo sera permitido para novas unidades imobiliarias lindeiras
as Vias de Atividades, criadas no ambito do projeto de regularizacéo.

Zona B — corresponde as areas lindeiras as Vias de Circulagéo. A caixa das
vias, com menores dimensdes que a das Vias de Atividades, assumem, com frequéncia,
a caracterizacdo de via compartilhada, em funcdo da ocupacéo consolidada. No entanto,
a acessibilidade conferida pelo sistema viario admite incremento de usos e ocupacao
de maior intensidade em comparacdo a zona residencial; por isso, foi previsto
incremento de usos em alguns trechos, preferencialmente nos pontos de intersec¢ao
das vias de circulagdo com as vias de atividades.

Zona C — De acordo com as Diretrizes, essa zona deve ser destinada
preferencialmente para uso residencial, habitagdo unifamiliar ou coletiva na tipologia de
casas.

Zona D - correspondem as areas lindeiras a Via Parque e areas
ambientalmente protegidas

Esta zona caracteriza-se pela predominancia de espécies vegetais, sendo
elementos de integragéo entre o meio natural e o meio urbano. S&o espacos destinados
a protecdo de areas ambientalmente sensiveis, aliada a oferta de areas para uso
publico, destinadas a atividades ludicas, esportivas, culturais e de integracao social, e a
promocao do conforto ambiental urbano.

Os demais usos, compativeis com a escala residencial, foram admitidos de
forma pontual, em areas onde sua ocorréncia foi constatada nos levantamentos do
projeto de regularizagdo fundiaria, ou nos casos de disponibilidade de &rea para a
implantacdo de equipamentos comunitarios, ou ainda em locais onde o sistema viario
planejado comportava a destinacdo de lotes para usos mais diversificados.

Para as unidades imobiliarias das Quadras 6 a 9 do SHAr, foram definidos os
seguintes Usos:

= Residencial Unifamiliar RU) — E permitido o uso residencial, na
categoria habitacéo unifamiliar, conforme Tabela 11;

= Misto 1 (M1) — E obrigatério o uso residencial, na categoria habitacio
unifamiliar;

=  Misto 2 (M2) — E obrigat6rio o uso residencial, na categoria habitacio
multifamiliar. Quando o uso for residencial multifamiliar, é obrigat6rio no
pavimento térreo o uso ndo residencial,

= FErro! Fonte de referéncia ndo encontrada.EPC — Equipamento
Publico Comunitario: lotes onde é permitido exclusivamente o uso
Coletivo/ Institucional, destinados a instituicdbes ou 6rgaos publicos,
podendo abrigar atividades do uso Coletivo.
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MAPA 3 - Zoneamento de Usos

Figura 6 - Zoneamento de Usos - DIUR 03/2015

Destaca-se também a criacdo de unidades imobilidrias para equipamentos
publicos. Sado 43 (quarenta e trés) lotes destinados para Equipamento Publico
Comunitario (Posto de Saude, CRAS, Educacéo, Policia Civil e outros), atendendo as
necessidades da populacdo e as demandas dos 6rgdos e concessionarias. Além disso,
foram formalizados 6 (seis) lotes para Equipamento Publico Urbano.

Com relacao as ocupacdes com caracteristicas rurais existentes na area, como
estdo inseridas em zona urbana, o PDOT e as Diretrizes Urbanisticas preveem que
essas ocupacdes sejam objeto de contrato especifico (art. 278), desde que atendidos
os critérios estabelecidos no art. 280.

Assim, conforme DIUR 03/2015, as parcelas ocupadas com configuragdo
residencial localizadas na area, ainda que com dimensao superior a 2.500m2 (limite
méximo do lote destinado a uso residencial unifamiliar estabelecido para o Setor
Habitacional Arniqueira), ndo se enquadram nos critérios estabelecidos pela Lei para o
contrato especifico. Nesses casos, as unidades devem ser ajustadas a dimensao
maxima admitida pela norma e a area remanescente destinada, preferencialmente, a
areas publicas, como equipamentos comunitarios, urbanos ou espacos livres de uso
publico.

Para que seja firmado o contrato especifico, o PDOT define que um Grupo de
Trabalho, instituido pelo Poder Executivo (art. 281), deve identificar as glebas que
atendam os critérios estabelecidos pela norma. Aquelas glebas, submetidas ao referido
Grupo de Trabalho que ndo forem identificadas como passiveis de obtencéo do contrato
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especifico, ficam sujeitas as diretrizes de baixa densidade e a manutencdo e
recuperacédo de Areas de Preservacdo Permanente, respeitadas as demais diretrizes
para a zona em que se inserem (art. 283).

O contrato especifico depende de prévia anuéncia do 6rgao responséavel pela
politica de desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal quanto & interferéncia
com projetos urbanisticos e de regularizacdo fundiaria (84° do art. 278). A andlise da
Segeth devera considerar a pressé@o para ocupacao urbana que a regido esta sujeita e
a necessidade de espacos publicos para complementacao e qualidade do parcelamento
urbano.

A Figura 7, a seguir, sintetiza os usos propostos para o parcelamento, objeto
do MDE-RP 005/17.

USO DO SOLO URB 005-17

USO DO SOLO
URB 005-17 DO SHAr

[JPOLIGONAL URB 005/17
N ELUP

EPC

EPC PARQUE AREAL

EPU
B MISTO 1

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Figura 7 - Uso do Solo

3.1.9.2 - Outorga Onerosa do Direito de Construir — ODIR e de Alteragéo
de Uso — ONALT

Conforme ja estabelecido na DIUR 03/2015, poderdo ser adotados o0s
instrumentos de politica urbana previstos no PDOT, em especial as Outorgas Onerosas
do Direito de Construir — ODIR, e de Alteracdo de Uso — ONALT.

ODIR e ONALT séo instrumentos que visam justa distribuicdo dos beneficios e
6nus decorrentes do processo de urbanizacdo e de recuperacdo da valorizacdo
imobiliaria que advém com o potencial urbano conferido as diferentes areas.

A PUO definiu os lotes de uso residencial unifamiliar nos quais seria possivel
aplicar a ONALT, para altera-los para uso misto (Figura 1), levando em consideracéo o
potencial de desenvolvimento de atividades comerciais.
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438

439 Figura 1 - Mapeamento da aplicagcdo de ONALT no SHAr

440

441 Para o presente projeto, a aplicacdo da ONALT sera permitida

442  preferencialmente ao longo das vias de circulagdo, naqueles lotes com frente voltada
443  para as vias, com alteracdo do uso Residencial Unifamiliar (RU) para Misto 1 (M1), ou
444  Residencial Unifamiliar (RU) para Misto 2 (M2), conforme ilustrado na Figura 2.

445 Na URB 005/17, a ONALT podera ser aplicada em 319 unidades imobiliérias;
446  sendo 305 com alteracdo de RU para M1 e 14 com alteragédo de RU para M2.

447

448

449
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APLICAGCAO DE ONALT URB 005-17

APLICACAO DE ONALT
URB 005-17

~—— VIA DE ATIVIDADES

= VIA DE CIRCULAGAO
VIALOCAL

[ RESIDENCIAL - ONALT MISTO 1

[ RESIDENCIAL - ONALT MISTO 2

[JPOLIGONAL URB 005/17

450
451 Figura 2 - Aplicacdo de ONALT - URB 005/17
452
453 3.1.9.3 - Taxa de Ocupacéo
454
455 A Taxa Maxima de ocupacdo é o percentual correspondente a projecao
456  horizontal da area edificada, dividida pela area do lote, multiplicado por 100.
457 As taxas estéo descritas na Tabela 1, a seguir.
458
459 Tabela 1 - Taxa de ocupacao
Usos Taxa de Ocupacgéo
2
Residencial Unifamiliar | =400 m* | 70% (sessenta por cento)
(RU) R>400 m2 | 60% (sessenta por cento)
Misto 1 70% (setenta por cento)
Misto 2 70% (setenta por cento)
EPC 70% (setenta por cento)
EPU 70% (setenta por cento)
460
461
462
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3.1.9.4 - Namero de pavimentos

O ndmero méaximo de pavimentos devera ser compatibilizado com a altura
maxima definida neste Memorial Descritivo, em consonancia com as Diretrizes
Urbanisticas emitidas para o Setor (cf. Tabela 2).

Segundo a DIUR 03/15, a altura maxima e o nUmero de pavimentos devem ser
definidos a partir da cota de soleira. A cota de soleira € a cota ou nivel altimétrico do lote
ou projecao que determina o pavimento térreo, medida no perfil natural do terreno, de
acordo com as curvas de nivel do SICAD em escala 1:2000.

O método para definicdo da cota de soleira, conforme o item 3.2.2 da DIUR
03/15, em conformidade com os aspectos fisicos do terreno:

1) ponto médio da edificacdo: cota altimétrica correspondente ao ponto médio da
projecdo da area da edificagédo no lote ou projecéo;

2) cota altimétrica média do lote: resultante do somatorio das cotas altimétricas dos
vértices do lote ou projecdo, dividido pelo nUmero de vértices, sendo que nos
casos em gque nao existam vértices utiliza-se a média das cotas altimétricas mais
alta e mais baixa do lote ou projec¢éo;

3) ponto médio da testada frontal: corresponde a cota altimétrica medida no meio
da testada frontal do lote ou projecao;

4) ponto mais alto do terreno: corresponde a mais alta cota altimétrica do lote ou
projecao.

O método para definicdo da cota de soleira, proposto no ambito do presente
projeto, foi o método do item 1 para as unidades imobiliarias com mais de 2.500,00m2 e
o0 método do item 3 para as demais unidades.

Para esta URB-RP 005/17, ficam definidos os numeros maximos de

pavimentos, conforme Tabela 2:

Tabela 2 - NUmero de pavimentos

Usos N° de pavimentos
Residencial Unifamiliar | <= 400 ™" 1
(RU) R> 400 m? 2 (térreo + 1)
Misto 1 2 (térreo + 1)
Misto 2 4 (térreo + 3)
EPC 4 (térreo + 3)
EPU 4 (térreo + 3)

Segundo as Diretrizes Urbanisticas, considera—se subsolo qualquer pavimento
da edificacdo situado abaixo da cota de soleira, inferior ao pavimento térreo, que
apresenta sessenta por cento ou mais de seu volume enterrado em relacdo ao perfil
natural do terreno. O subsolo aflorado € o pavimento da edificacdo, aflorado do solo e
situado abaixo da cota de soleira, imediatamente inferior ao pavimento térreo, que
apresenta menos de sessenta por cento de seu volume enterrado em relagéo ao perfil
natural do terreno.

Os subsolos serdo permitidos desde que exclusivamente destinados a
atividades transitérias (estacionamento ou depdsito) e com obrigatoriedade de
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apresentacdo de laudo de sondagem atestando as adequadas condi¢cfes do solo. Nao
serdo permitidos subsolos nem semienterrados em lotes limitrofes com as Areas de
Preservacdo Permanente — APPs / Areas de Parcelamento Condicionado — APCs.

Para o presente projeto, o subsolo ndo serd computado para efeitos de
coeficiente de aproveitamento.

Para a construgdo de dois ou mais pavimentos, sera obrigatéria a apresentacao
de laudo de sondagem atestando a suficiente resisténcia do solo, em atendimento ao
disposto nas Diretrizes Urbanisticas do Setor.

Nas unidades imobiliarias, onde esta sendo permitida a aplicacdo dos
instrumentos de ONALT e ODIR, os pavimentos poderdo ter no maximo o seguinte:

= Nas unidades de categoria RU para M2 / coeficiente maximo de 2 para
4: Subsolo optativo para os fins definidos neste Memorial + 4
pavimentos superiores. O térreo terd sempre atividades néo
residenciais + 3 pavimentos superiores, com atividades residenciais e
nao residenciais, que poderdo estar agrupadas em pavimento ou
prumada, desde que atendidas as determinac¢des contidas no Cadigo
de Edificacdes do Distrito Federal relativas ao acesso independente as
unidades imobilidrias residenciais. Serdo permitidas até 10 (dez)
unidades residenciais por lote.

3.1.9.5 - Enderecamento

A ocupacao irregular das colénias agricolas que deram origem ao setor
habitacional, ocorreu a partir da subdivisdo das chacaras em lotes urbanos, no formato
de “condominio” fechado, de maneira que na maior parte das vezes, cada niamero de
chacara corresponde a um condominio. Essa numeragdo de chacaras ainda € usada
como referéncia de enderegamento para a populagao.

Entretanto, essa situagao original corresponde a uma malha urbana com pouca
hierarquizacgéo viéria, que se consolidou de forma fragmentada e sem referéncia l6gica
e sequencial para o enderegcamento.

Dessa forma, a proposta de enderecamento para o Setor Habitacional adotou
uma estrutura nova, sem vinculo com a numeracao das antigas chacaras, definindo a
criacdo e numeracado de quadras, delimitadas pelas vias principais propostas e/ou pelos
cérregos.

Estabeleceu-se uma estrutura légica e sequencial para a numeracdao das
Quadras, considerando o Setor como um todo e numerando-as no sentido norte-sul. Os
conjuntos foram numerados sequencialmente e vinculados a Quadra, e os lotes pares
localizados do lado esquerdo da via e os impares do lado direito.

Os lotes destinados a EPC ou EPU, foram denominados como Areas Especiais,
numerados sequencialmente, estando referenciados a Quadra que se localizam. Por
exemplo: SHAr, Quadra 8, AE-1.

A Figura 8, a seguir, ilustra a proposta de enderecamento para o presente
projeto.
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ENDERECAMENTO

ENDERECAMENTO
DA URB 005-17

[JPOLIGONAL URB 005/17
[ QUADRA 06
[ IQUADRA 07
[ QUADRA 08
[/ QUADRA 09
PARQUE AREAL URB 005/17

544

545 Figura 8 - Enderecamento

546

547 3.1.9.6 - Sistemaviario

548

549 O sistema viario da area do projeto foi estruturado e hierarquizado levando em

550 consideracdo a legislacdo vigente, o sistema viario implantado e as Diretrizes
551  Urbanisticas emitidas para o Setor. Considerando que a URB-RP 005/17 é parte
552  integrante do projeto de urbanismo do Setor Habitacional Arniqueira, considerou-se
553 ainda o papel do Setor no contexto microrregional, bem como as recomendacdes
554  pertinentes no PDOT/DF, no PDTU-DF e nas Diretrizes Urbanisticas.

555 Os principais acessos ao Setor sdo pela EPVP, a partir da EPTG e da EPNB e
556 pela via perimetral do Setor Areal, a partir da DF 001/ EPCT e da futura Via
557  Transbrasilia.

558 O projeto viario do Setor assume a implantacao de varios projetos viarios em
559 desenvolvimento no GDF, que irdo aumentar significativamente a acessibilidade viaria
560 da regido, quando implantados. A implementacdo da Via Transbrasilia ira funcionar
561 como mais uma possibilidade de acesso ao Plano Piloto. A duplicacédo da via de ligacéo
562 entre o Polo de Modas do Guara e o SMPW — Quadra 5 é uma possibilidade de
563 integracdo viaria entre os setores SHAr, SHBS e SMPW — Trecho 3, e uma nova
564  possibilidade de acesso ao Plano Piloto para os moradores do setor e demais habitantes
565 do DF, que utilizam a BR-060 como conexao entre o Plano Piloto e suas residéncias.
566 A permeabilidade viaria do Setor Arniqueira sera garantida por quatro avenidas
567 em sentido longitudinal, interconectadas por vias coletoras (menos continuas) em
568  sentido transversal.
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As primeiras fazem a ligacéo leste-oeste (Taguatinga — Arniqueira — SMPW
Trecho 3 — Guard), enquanto que as segundas fornecem ligacdes norte-sul (Aguas
Claras /Transbrasilia — Arniqueira — Ndcleo Bandeirante).

As vias principais propostas séo classificadas, de acordo com o contexto
urbano, em Vias de Circulacdo, Vias de Atividades e Via Parque, cujas definicbes
constam no art. 3°, do Decreto n° 38.047/2017.

Foram indicadas Vias de Circulacdo nos sentidos leste/oeste e norte/sul, de
forma a possibilitar alternativas de deslocamento para a populagdo residente. As
ligacbes do SMPW a Taguatinga, passando pelo Setor Habitacional Arniqueira,
correspondem as vias existentes, que necessitam ser ajustadas para comportar o fluxo
viario na regido; ja no sentido norte/sul, entre Aguas Claras e ADE, a proposta de
tracado viario busca incorporar conexfes existentes, além de indicacdo de vias
potenciais que se mostrarem mais viaveis a articulagdo.

A via Pargue - via contorno das faixas de APP do corrego Vicente Pires, tem 0
objetivo de possibilitar o aproveitamento das areas com atributos ambientais e valoriza-
las como elemento da paisagem urbana. A via Parque é de trafego lento e deve propiciar
em suas margens atividades de lazer ativo e contemplativo, podendo ter pavimentagéo
diferenciada, ou constituir vias exclusivas para pedestres ou mesmo ciclovias.

Além disso, o planejamento e implantacdo do sistema viario na area devera
considerar sua compatibilidade com a linha férrea EF-050 (LUZ/BSB). No caso de
reativacdo da EF-050, deve ser analisado pela Companhia Brasileira de Trens Urbanos
— CBTU, se ha a necessidade de ajustes ao longo da linha férrea e, principalmente,
sobre o sistema viario e de transporte, para melhor aproveitamento operacional do
potencial ferroviario para o transporte de passageiros.

Entretanto, o documento considera a particularidade da area, que envolve
regularizacdo fundiaria urbana, e propde que os projetos urbanisticos devem considerar
as disposicbes do PDOT, em especial o art.131, que para fins de regularizagéo
estabelece que o dimensionamento do sistema viario devera considerar a configuracao
de vias e edificacbes existentes, de modo a minimizar as relocacbes, desde que
garantida a acessibilidade aos servigos publicos indispensaveis a qualidade de vida da
populagéo.

Para tanto, foi proposto um cenario que viabilizasse uma hierarquizacao viaria,
com continuidades das vias, e que implicasse no menor nimero de desconstituicdes
possiveis. Na URB-RP 005/2017, ndo foram identificados casos de desconstituicao de
ocupacao por interferéncia com o sistema viério.

No projeto URB-RP 005/17, existem unidades imobiliarias criadas que, em
fungéo da ocupacéo consolidada, sédo acessadas por vias compartilhadas. Esta forma
de acesso deve dispor de diferenciacéo entre os pavimentos, garantindo, através de um
repertério adequado (balizas, vegetacao, mobiliario urbano, elementos paisagisticos), a
convivéncia pacifica entre pedestres e eventuais veiculos.

As vias locais no projeto sdo aquelas que servem diretamente aos conjuntos
e/ou aos lotes residenciais unifamiliares. Foram formatadas, sempre que possivel, com
caixa minima de 8,40m, sendo 6,00m para a faixa de rolamento e 1,20m para cada
calcada. Entretanto, em alguns trechos, devido ao grau de consolidacdo da ocupacéao,
as vias locais ficaram com caixa inferior a 8,40m. Essas vias locais foram tratadas como
compartilhadas.

A formatacédo de ciclovias, dentro da area do projeto, foi proposta no sentido
longitudinal do parcelamento, ligando a EPVP & Avenida Aguas Claras, coincidindo, em
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617 grande parte, com o tracado da Avenida Areal. A proposta tem o intuito de oferecer
618  conexao cicloviaria entre Taguatinga, Aguas Claras e dentro do proprio Setor.

619 As caracteristicas gerais do sistema viario estdo ilustradas na Figura 9, a
620  seguir, e discriminadas na Tabela 5.
621

SISTEMA VIARIO URB 005-17

SISTEMA VIARIO
URB 005-17
NO SHAr

—— VIA DE ATIVIDADES

= V/IA DE CIRCULACAO
VIA LOCAL

[ URB 005-17

622
623 Figura 9 - Proposta de Hierarquizagéo Viaria
624
625 Tabela 5 - Hierarquia Viéaria
CAIXA
HIERQUIA VIARIA | DE VIA FAIXA DE ROLAMENTO (m) CALGADA | CICLOVIA
(m) (m)
(m)
18,00 a 20,00
) . 1,20 a
Via de Atividades 20,00 (c/ 1 faixa de 7,00 por sentido e 9,00 )
canteiro central de 4,00 a 6,00)
12,00
7,00 212,00
Via de Circulagéo a 1é280a 2,50
(c/ 1 faixa de 3,50 por sentido) !
15,00
8,40
7,00
Via Local a 1ézgoa -
(c/ 1 faixa de 3,50 por sentido) '
12,00
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666

8,00
Via Local 6,00
a - -
(compartilhada) (c/ 1 faixa de 3,00 por sentido)
11,00

3.1.9.7 - Transporte publico coletivo

A principal diretriz do sistema proposto foi aproveitar os sistemas de transporte
publicos existentes, principalmente o transporte de massa, propondo a integragdo entre
eles por meio da complementacao, da interligacéo e da qualificacdo das vias e terminais
de transbordo que possam oferecer a populacdo outros servicos essenciais em seus
trajetos diarios.

O projeto também teve como obijetivo possibilitar o funcionamento de uma rede
de transporte local, que melhorasse a mobilidade entre os Setores Habitacionais
Arniqueira e Bernardo Sayao, e entre eles e os bairros adjacentes.

Foram propostas trés linhas de minibnibus entre os Setores Arniqueira e
Bernardo Saydo, que percorrerdo as vias principais, de maneira a oferecer
possibilidades de transbordo para os outros meios de transporte de massa existentes e
propostos na area (metré/VLT, dnibus, trem de passageiros). Optou-se pelo formato de
minibnibus por apresentar tamanho adequado para as caracteristicas da malha viaria
dos Setores e para a demanda esperada (veiculo menor com maior frequéncia, com a
fungéo de coletar e distribuir os passageiros).

A éarea do projeto é servida indiretamente pelo transporte coletivo que circula
pela rodovia EPNB e pela Rua Vicente Pires (Guara Il). A partir da implantacao do
sistema proposto, a area também sera servida pelas trés linhas de minidnibus, que
coincidem com trechos das trés vias de circulacdo existente no projeto.

Com relacdo a acessibilidade dos pedestres, o projeto foi realizado em
conformidade com a Cartilha de Acessibilidade - Vol 2, Projetos Urbanos
(CPA/SEDUMA, 2010), a norma ABNT NBR 9050 e o Plano Diretor de Mobilidade e
Transporte Urbano do Distrito Federal — PDTU/DF.

A acessibilidade esta garantida por meio de rotas acessiveis entre 0s conjuntos
residenciais, 0os equipamentos publicos e as paradas de transporte coletivo. As rotas
acessiveis sdo 0s percursos ao longo dos quais o0 pedestre, inclusive a pessoa com
deficiéncia, pode realizar o deslocamento ininterruptamente, com a garantia de calcada
minima livre de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de largura.

3.2 - Os aspectos e condicionantes ambientais

O Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto Ambiental
(EIA/RIMA), desenvolvido para todo o Setor Habitacional Arniqueira, elaborou um
diagnostico exaustivo das condicionantes ambientais da area e ofereceu um
prognostico, a partir de cenarios de referéncia.

Dessa forma, o Estudo Ambiental apontou as principais fragilidades,
condicionantes e diretrizes ambientais para o projeto de urbanismo, com o objetivo de
orientar sua elaboragéo, de forma a mitigar os danos ocorridos pela ocupagéo irregular
e inibir novos prejuizos socioambientais na érea.
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3.2.1 - Sintese do procedimento relativo ao licenciamento ambiental

O processo de licenciamento ambiental do Setor Habitacional Arniqueira
remonta ao ano 2000, quando a Terracap elaborou estudo urbanistico para a area
ocupada pelas Areas Rurais Remanescentes — ARRs Vicente Pires, Sdo José,
Samambaia, Vereda da Cruz, Arniqueira, Vereda Grande, Governador, Aguas Claras e
Bernardo Sayéo, que estavam em processo de parcelamento irregularmente para fins
urbanos. O licenciamento dessa area, denominada de Setor Habitacional Arniqueira e
entorno, foi solicitado ao IBAMA, em 31 de agosto de 2000, por meio do Oficio n°® 403/00
— DITEC e reiterado, em 22 de marc¢o de 2005, por meio do Oficio n® 095/2005 — DITEC.

Em 2007, por forca do Termo de Compromisso e Ajustamento de Conduta —
TAC n° 002/2007 — referente a regularizacdo de parcelamentos urbanos, firmado entre
GDF e MPDFT, foi solicitado ao IBAMA, por meio do Oficio n® 511/2007 — DITEC, a
emissdo de Termo de Referéncia para elaboracédo de estudo ambiental para o Setor
Habitacional Arniqueira. Com a publicacéo do Decreto s/n.° de 29 de abril de 2009, que
transferiu ao IBRAM a responsabilidade pelo licenciamento de atividades
potencialmente poluidoras, localizadas na APA do Planalto Central, a Terracap solicitou
aquele Instituto a emissao de Licenca Prévia, por meio do Oficio n® 626/2009 — DITEC
de 31 de julho de 2009, formalizado no processo de licenciamento do Setor Habitacional
Arniqueira sob o n° 391.001.035/2009.

Em janeiro de 2012, a Terracap encaminhou ao IBRAM o EIA/RIMA referente
a regularizacdo do Setor. Todavia, em maio de 2012, com a aprovacao do Novo Codigo
Florestal, que trouxe critérios diferenciados para regularizacao de ocupacées em zona
urbana, quando permitiu a diminuicdo das faixas das Areas de Preservacdo Permanente
— APPs, em éreas de regularizacdo classificadas como de Interesse Especifico, a
Terracap solicitou o retorno do EIA/RIMA, para substituicdo por versdo atualizada do
estudo a nova legislacao.

Foram realizadas as audiéncias publicas em janeiro de 2014 e emitida a
Licenca Prévia — LP n°® 004/2014, para a implantacdo das obras de infraestrutura para
0s setores habitacionais Arniqueira e Bernardo Saydo. O IBRAM solicitou
complementagbes ao EIA/RIMA em 2016, que foram enviadas para nova andlise
visando & aprovacgdo e emisséo de Licenga de Instalagdo Corretiva.

Em 14 de mar¢o de 2018, o ICMBio emitiu a Autorizagdo para Licenciamento
n° 6/2018-CR11, possibilitando a continuidade do processo de licenciamento ambiental
do Setor Habitacional Arniqueira, no @mbito da Unidade de Conservacgéo afetada pelo
projeto (APA do Planalto Central, criada pelo Decreto Federal s/n, de 10 de janeiro de
2002).

Em 25 de abril de 2018, o EIA/RIMA do setor foi submetido a apreciacdo do
Conselho de Meio Ambiente do Distrito Federa — CONAM, que foi favoravel ao
prosseguimento, dos tramites administrativos para o licenciamento ambiental do Setor
— Deciséo n° 08/2018-SEMA/SUEST.

Em 09 de junho de 2018, o IBRAM emitiu a Licenca de Instalacdo Corretiva —
LI n° 05/2018, autorizando a regularizacdo do empreendimento, seguindo as
condicionantes do ICMBIo, para as ocupacdes inseridas na APA do Planalto Central, e
acrescentando, entre outras, as seguintes exigéncias, para as areas nao localizadas na
APA:

= “O IBRAM admitira apresentagao de estudos técnicos especificos para
avaliar os casos em que haja ocupacdo em areas de riscos geotécnicos,
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de inundacdes ou de outros riscos especificados em lei, a fim de
examinar a possibilidade de eliminacdo, de correcdo ou de
administracéo de riscos na parcela por eles afetada, conforme Art. 39
da Lei n® 13.465/20177;

= “O IBRAM admitira apresentacao de estudos técnicos especificos para
avaliar casos em que haja ocupacdo em Area de Preservacio
Permanente, conforme previsto no Art. 11, 82° da Lei 13.465/2017, sem
prejuizo do prosseguimento da regularizacdo das areas sem restricoes
dessa natureza. Constatada a existéncia de nucleo urbano informal
situado, total ou parcialmente, em area de preservacdo permanente ou
em area de unidade de conservacao de uso sustentavel ou de protecdo
de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb
observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n° 12.651, de
25 de maio de 2012, hipétese na qual se torna obrigatoria a elaboragéo
de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias
ambientais em relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior,
inclusive por meio de compensacfes ambientais, quando for o caso;

= Apresentar Projeto Basico da rede de Drenagem que priorize
alternativas tecnolégicas, para maximizar a infiltracdo das aguas
pluviais e minimizar a vazao, considerando picos de chuva na regido
em 20 anos;

= NOVACAP devera encaminhar o Projeto de Drenagem definitivo para o
IBRAM, para avaliacdo, antes da execucédo do projeto;

= Firmar Termos de Compromisso de Compensacdo Florestal e
Ambiental;

= Implantar programas de Educacdo Ambiental, Comunicagdo Social
Ambiental e de Gestdo Ambiental da Obra; cumprir os programas
apontados nas Autorizagdes para Licenciamento n°6/2018, 7/2018 e
8/2018; e

» Encaminhar os poligonos propostos para o Parque Areal, para
prosseguimento da analise pela COUNI/SUGAP/IBRAM; e promover a
desobstrucédo da area do Parque, com a remocéo das edificagfes nele
presentes.

3.2.2 - Incidéncia do Parcelamento em Unidades de Conservagao e
sobre Zoneamento de eventuais Areas de Protecdo Permanente

No que tange as Unidades de Conservacao, a interferéncia mais relevante do
Setor Habitacional Arniqueira é com a APA do Planalto Central (Figura ).

A APA do Planalto Central foi criada pelo Decreto s/n de 10 de janeiro de
2002, abrangendo parte do Distrito Federal e do Estado de Goias, com a finalidade de
proteger 0s mananciais, as nascentes e tributarios de trés grandes bacias hidrogréaficas
brasileiras — Tocantins, Parana e a do S&o Francisco, regular o uso dos recursos
hidricos e o parcelamento do solo, garantindo o uso racional dos recursos naturais e
protegendo o patrimdnio ambiental e cultural da regido, como forma de contribuir com a
preservacdo do Bioma do Cerrado.

A APA do Planalto Central, recobre aproximadamente 60% da &rea do Distrito
Federal, incluindo ainda parte dos municipios de Planaltina de Goias e Padre Bernardo,
situados ao norte do DF. A definicdo da APA objetiva proteger
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APA DO PLANALTO
CENTRAL NO SHAr

] SETOR HABITACIONAL ARNIQUEIRA
APA DO PLANALTO CENTRAL
ZONA URBANA
[0 ZONA DE PRESERVACAD DA VIDA SILVESTRE

764

765 Figura 10 - APA do Planalto Central na area de estudo onde se insere o SHAr

766

767 No contexto do Plano de Manejo da APA do Planalto Central, foram propostas

768  sete tipos de zonas, duas delas abrangendo a poligonal da Proposta de Uso e Ocupacéo
769  do Setor: a Zona Urbana, definida por areas com matrizes de ocupacdo do solo com
770  predominancia de producdo rural, mas que contém importancia especial para a
771  conservacao dos solos e da agua; e a Zona de Preservacédo da Vida Silvestre — ZPVS,
772  Zona de Manejo que contempla as unidades de conservacéo de protecdo integral e os
773  parques criados pelo Governo do Distrito Federal, constantes no Mapa Ambiental do
774  Distrito Federal (SEMARH, 2006).

775 No ambito dos projetos executivos, que compdem o Setor Habitacional, propés-
776  se a definicdo de parques urbanos que privilegiassem as areas ainda livres, dentro da
777  ZPVS, no sentido de manter a compatibilidade do uso e ocupacdo urbanas com o
778  zoneamento previsto no Plano de Manejo da APA.

779 De acordo com o EIA/RIMA a APA do Planalto Central possui 1.111,84ha
780 dentro da poligonal estudada, sendo que desse total, 215,13ha (17,35%) sé&o
781 classificadas como Area de Preservacdo Permanente pela legislacido ambiental vigente:
782  APP de nascente, APP de curso d’agua (corrego) e APP de vereda ( Figura 11).

783
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784

785 Figura 11 - APPs na porcao da APA do Planalto Central dentro da area do Setor

786

787 Constatou-se que as nascentes estao bastante vulneraveis, pois a cobertura

788  vegetal é inexistente ou inexpressiva. No médio curso dos cérregos Vereda da Cruz,
789  Arniqueiras e Vereda Grande registram-se 0s maiores percentuais de vegetagdo, mas
790 torna-se novamente rarefeita no Corrego Vicente Pires.

791 Dentro da APA do Planalto Central, esta localizado o Parque Areal, instituido
792  pelo Decreto Distrital n° 16.142/1994, entre o Setor Areal, a Av. Aguas Claras e a
793  Colbnia Agricola Vereda da Cruz, com os objetivos de recuperar area degradada, com
794  espécies nativas do cerrado, e proporcionar a populacdo 0s meios necessarios ao
795  exercicio de atividades culturais, educativas e de lazer em ambiente natural equilibrado,
796 sob a administracdo e a manutencdo da Administracdo Regional, assessorada pela
797  Comissao de Defesa do Meio Ambiente (CONDEMA).

798 Entretanto, o Decreto para aprovagdo do Plano Diretor do Parque né&o foi
799  sancionado, motivo pelo qual as a¢des de controle, recuperagdo e aproveitamento da
800 area do Parque Areal para atividades de interesse publico ndo foram implantadas.

801 Na atualizagdo do PDOT do Distrito Federal, em 2012, ficou sinalizada uma
802 retificacdo nos limites do Parque Areal, quando da definicdo da poligonal da ARINE
803  Arniqueira. Foram incluidas todas as ocupacdes irregulares localizadas a leste do
804  parque, delimitadas pela via existente, diferindo da poligonal do parque definida na Lei
805 Complementar n° 90/1998.

806

807

808

809
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810 Tendo em vista o histérico do parque e diante da intensa ocupacao irregular do
811  solo na vizinhancga, o EIA/RIMA do SHAr recomendou a efetiva implantagéo do Parque
812  Areal, atendendo aos preceitos da preservacdo ambiental e de qualificacdo social
813 através de praticas esportivas e de lazer, conforme recomendado no plano diretor
814  elaborado em 2009.

815 A proposta para os novos limites do Parque Areal, considerando a situagao
816 fatica e a compensacdo ambiental sugerida pelo EIA/RIMA, abrange uma area de
817  73,23ha, estando 32,38ha localizados no presente projeto. (Figura 12)

818

PARQUE AREAL NO SHAr

PARQUE AREAL
NO SHAr

PARQUE AREAL

819

820 Figura 12 - Poligonal proposta para o Parque Areal

821

822 Sobre os Parques que estdo proximos ao Setor Habitacional Arniqueira, foram

823  registradas as seguintes interferéncias (raio de 3 km a partir da poligonal de estudo),
824  em conformidade com o Mapa Ambiental do Distrito Federal de 2006:
825

826 1) Parque Ecoldgico Saburo Onoyama — Decreto n° 27.371/2006;

827 2) Parque Boca da Mata — Lei n® 1.002/1996 (registrada);

828 3) Parque Ecolégico Aguas Claras — Mat. 137.583 do 3° Cartério de Oficio de
829 Registro de Imével;

830 4) Parque Areal — Decreto n°® 16.142/1994;

831 5) Parque Ecologico Riacho Fundo — Lei n® 1.705/1997;

832 6) Parque Ecologico Ezechias Henringer — Lei n°® 1.826/1998 (area 27); Lei n°
833 756/1994 (area 28 — registrada); Decreto n°® 11.262/1988 (areas 29 e 30);
834 7) Parque Bosque dos Eucaliptos — Lei n° 2014/1998 e Decreto n°
835 27.371/2006;

836 8) Parque Recreativo do Nucleo Bandeirante — Lei 1.446/1997;
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837 9) Ecoldgico e Vivencial da Candangolandia — Lei n® 1.300/1996;

838 10) Parque Ecolégico das Aves — Decreto n°® 17.767/1996;

839 11) Parque Pioneiros — Lei n® 1.300/1996;

840 12) Parque Ecolégico Vivencial do Bosque dos Eucaliptos — Lei n® 2014/1998 e
841 Decreto n°® 27.371/2006; e

842 13) Parque Vivencial Denner — Lei n°® 739 de 28 de julho de 1994.

843
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~ |PARQUE ECOLOGICO EXECHIAS HERINGER
I PARQUE ECOLOGICO SABURD DNOYAMA
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[ IRESERVAECOLOGICA DD GUARA

844

845 Figural3 - Parques inseridos no raio de 3km da &rea de estudo

846

847 Em funcéo da sensibilidade ambiental da area onde se insere o projeto e da

848  grande quantidade de Unidades de Conservagao proximas a area de projeto, o estudo
849  ambiental sugeriu incrementar a area de conservacéao localizada dentro do Setor, por
850  meio da criagdo de um parque abrangendo todas as Areas de Preservacdo Permanente
851  aliinseridas.

852 O Estudo Ambiental ainda propde, como forma de compensacdo, que, sempre
853  que possivel (ha auséncia de ocupacéo), fossem utilizadas as faixas entre 15 e 30m, a
854  partir da margem do Corrego Vicente Pires, para incrementar a area do parque sugerido.
855 Assim, além de areas de lazer e atividades de educa¢cdo ambiental, nessa nova
856  area de parque poderédo ser implantadas ciclovias e circuitos de mini 6nibus, integrados
857  aos transportes publicos de massa, de modo a diminuir o fluxo automotor no Setor,
858  minimizando o desequilibrio entre uso do solo urbano e preservagdo ambiental.

859 3.2.3 - Corredores Ecoldgicos
860
861 Os Corredores Ecolégicos sdo faixas de vegetacdo ligando fragmentos

862 florestais maiores, &reas protegidas ou unidades de conservacdo separadas por
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863  atividades humanas, facilitando o transito da fauna entre as areas, necessario para a
864  troca genética.

865 Observa-se que o Setor em estudo estd inserido numa regido extremamente
866  importante para conexdo de diversas areas protegidas de pequeno tamanho. Essas
867  &reas, sem a conexao com um nucleo maior, podem perder a fungcédo de conservacao,
868  pois seu tamanho impede a manutencao de diversas espécies (fauna e flora).

869 Além disso, através da andlise da matriz da paisagem, observou-se que as
870  Areas de Relevante Interesse Ecolégico — ARIEs do entorno do empreendimento s&o
871 fragmentos isolados que precisam de conectividade com a area-nucleo, no caso, 0
872  Parque Nacional. A principal forma de obter essa permeabilidade é a criacdo de um
873  corredor ecoldgico nas margens do Corrego Vicente Pires.

874 Nesse sentido, a destinacdo de area para parque, acrescida das areas com a
875 mesma destinacdo nos outros projetos de urbanismo do SHAr e do Setor Habitacional
876 Bernardo Saydo, sera de grande importancia para configurar esse corredor, que
877  propiciaria o fluxo génico para a ARIE do Riacho Fundo e conexao com outro possivel
878  corredor ecoldgico junto as APP do cérrego Riacho Fundo. Além de propiciar a conexao,
879 o corredor ajudaria a fortalecer a recuperacao e manutencao da APP do corrego Vicente
880  Pires.

881
CORREDOR ECOLOGICO NO SHAr
CORREDOR ECOLOGICO
NO SHAr
~ CORREDOR ECOLOGICO
— HIDROGRAFIA
CASETOR HABITACIONAL ARNIQUEIRA
PARGUE NACIONAL
== ARIE GRANJADO IPE
ARIE PARQUE JUSCELINO KUBITSCHEK
ARIE SANTUARIO SILVESTRE DO RIACHO FUNDO
= ARIE DO BOSQUE
882

883 Figura 14 - Proposta do EIA/RIMA de conex&o entre areas protegidas via corredor ecoldgico
884

885 3.2.4 - Aspectos ambientais restritivos a ocupacao
886
887 A &rea do Setor Habitacional Arniqueira ndo apresenta restricdes do ponto de

888  vista geologico e geotécnico, sendo propicia a ocupacédo urbana, exceto nas areas de
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solos hidromorficos e/ou com declividade acima de 30%, que devem, prioritariamente,
ser direcionadas para uso como areas de lazer ou de reserva legal.

Com relacdo a hidrogeologia diagnosticou-se que a area se encontra, em
grande parte, com inexpressiva a moderada vulnerabilidade a contaminacao das aguas
subterraneas, com tendéncia a diminuir a partir da desativacdo das fossas sépticas
locais e da implantacédo do sistema de esgotamento sanitério.

As superficies de cabeceiras dos corregos Arniqueira, Vereda Grande e Vereda
da Cruz constituem areas de recarga de aquiferos locais, que devem ser protegidas e
preservadas.

Em relacdo as Areas de Preservacdo Permanente — APPs, a area de projeto,
cortada longitudinalmente pelo corrego Vereda da Cruz e Arniqueira, apresenta grande
extensdo de APP de corrego e de nascentes, em diferentes graus de conservacao e
ocupacao.

Quanto as areas com declividade igual ou superior a 45° né&o foram
identificadas no Estudo Ambiental do Setor, ocupa¢des com essa restricao.

Conforme diagndstico elaborado no EIA/RIMA do Setor, a area do presente
projeto apresenta ocupagdes que interferem com a Area de Prote¢do Permanente dos
corregos Vereda da Cruz e Arniqueira.

As outras areas, também néo passiveis de parcelamento, sdo aquelas sujeitas
arisco de inundacao. Essas ocupagdes poderdo ser regularizadas mediante a execugéo
de medidas estruturais e aplicacdo de tecnologias de engenharia (servico de limpeza e
recuperacdo de rios e canais de drenagem, implantacdo de sistema de drenagem
superficial, de protecdo vegetal em taludes e solo exposto, protecdo de margens,
desmonte de blocos rochosos e matacdes, estruturas de contencdo e protecdo de
margens de canais, obras de terraplanagem, etc.) para o disciplinamento das aguas e
correcdo dos problemas de alagamento verificados no local.

Para a URB-RP 005/2017, foram identificados 144 casos de desconstituicéo
total de ocupacdes, sendo 89 delas inseridas no Parque Areal e 55 em Area de
Preservagdo Permanente. Também foram identificadas 22 ocupag¢6es com interferéncia
parcial em APP, que implicou em desconstituicdo parcial, permitindo a criagdo da
unidade imobiliaria na parte livre de interferéncia.

3.2.5 - Area de Parcelamento Condicionado — APC

Por meio de uma analise multitemporal, complementada com visitas a campo,
no ambito do EIA/RIMA do SHAr, realizou-se 0 mapeamento de areas onde nascentes,
trechos de corrego e suas respectivas APPs, sofreram intensa interven¢gfes humanas,
descaracterizando, quase por completo, esses elementos da hidrologia local.

Em virtude de a area encontrar-se bastante alterada e a ocupacéo ter sido
realizada sem nenhum planejamento, foi elaborada uma analise histérica da regido para
avaliar a drenagem natural que ali existia, tendo a base SICAD, na escala de 1:10.000,
do ano de 1991, base oficial do governo do Distrito Federal — DF, juntamente com a
restituicdo da imagem obtida em recobrimento aerofotogramétrico, como elementos
basicos do levantamento.

Também, foi realizado o mapeamento da hidrografia na escala 1:1.000 a partir
do recobrimento aerofotogramétrico com camera digital com resolucdo espacial de
10cm. Esse mapeamento foi comparado com a imagem obtida através de dados da
década de 1990 e o resultado demonstrou que varios canais ndo existiam mais ou
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estavam deslocados de sua rede original. Na etapa de estéreo/restituicdo, o
detalhamento dos niveis de informacéao foi condizente com a escala de mapeamento,
assegurando a consolidacdo de uma base cartografica confiavel. Na area objeto de
mapeamento foram restituidos todos os detalhes visiveis no modelo.

Na elaboragéo do Estudo de Impacto Ambiental foram realizadas as vistorias
técnicas para confirmar a existéncia de cursos d’agua, levando-se em consideracao a
definicao de curso d’agua apresentada no Decreto Distrital n® 30.315/2009 e pelo Novo
Cddigo Florestal.

Para os cursos d"agua que foram registrados na analise multitemporal, mas
que nao foram identificados em campo, devido ao alto grau de antropizacao da area de
estudo, ndo sendo possivel a sua identificacdo com precisdo nos seus limites atuais,
foram catalogados como “area de monitoramento/vestigios de APP”, e incluidos
posteriormente na poligonal da “Area de Parcelamento Condicionado” — APC. Para
estes casos, a faixa de protecao ambiental foi delimitada em 15m, conforme o Artigo 65
da Lei n® 12.651/2012.

Com relacgdo a hidrografia no SICAD, a qual é a cartografia oficial do Distrito
Federal, ressalta-se que grande parte das ramificacdes de drenagem que alimentam os
corregos Vereda da Cruz, Arniqueira, Vereda Grande e Vereddo, deverdo ser
denominados de canal natural de escoamento superficial. Esses canais exercem uma
funcao importante no escoamento superficial durante periodo de chuva anual e por esse
motivo deverdo ser preservados pela funcdo ambiental, mesmo sem constituir
formalmente APP.

As ocupac0es localizadas total ou parcialmente nas areas identificadas como
Area de Monitoramento no EIA/RIMA foram delimitadas nos projetos do Setor como
Areas de Parcelamento Condicionado — APC. No presente projeto, as APCs abrangem
uma superficie de 52,38ha.

Além das Areas de Monitoramento, definidas pelo Estudo Ambiental, foram
consideradas como APCs:

1) as areas com declividade igual ou superior a 30%;

2) as areas com risco a erosdo, nas categorias alto e muito alto; e

3) areas abrangidas pela flexibilizacdo da APP de Curso d"agua, apds a faixa
nao edificavel de cada lado do corrego.

Segundo a Lei Federal n° 6.766/1979, as areas com declividade igual ou
superior a 30% ndo sdo passiveis de parcelamento, salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes (Art. 3°). Considerando 0 mapeamento e
categorizacdo das areas de risco, adotou-se a demarcagcdo das areas com essa
declividade como Areas de Parcelamento Condicionado, até que se defina, com
precisdo, as areas de risco, para as quais ndo sera possivel o parcelamento.

Para as areas com interferéncia em APC, foram adotadas a mesma estratégia
adotada para as interferéncias com APPs:

. Quando a area ocupada (construida ou ndo construida) pela unidade é
passivel de ser ajustada, de forma a retirar a parte localizada dentro de APC, obtendo
ainda area maior ou igual a 125,00mz, e frente n&o inferior a 5,00m, a unidade imobiliaria
foi constituida e podera ser registrada com a area e dimensdes ajustadas; e

. No caso em que a area da ocupacao (construida ou ndo construida), apoés
retirada a parte localizada dentro de APC, ndo atinja a area minima de 125,00m?, ou
ainda ndo tenha 5,00m de dimensédo para divisa frontal, ndo foi criada a unidade
imobiliaria.
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Para a URB-RP 005/2017, foram identificadas 817 ocupacdes inseridas total
ou parcialmente em APC.

3.26 - Conclusdao acerca da viabilidade ambiental do
empreendimento

O mapa sintese de condicionantes ambientais restritivos a ocupacao,
integrante do EIA/RIMA e transposto para o projeto de urbanismo, define as areas
passiveis de urbanizagdo. Verifica-se que grande parte da &rea deste projeto esta apta
a ocupacdao urbana, com excecao dos pediplanos nas faixas de gleissolos, das areas
de declividades superiores a 30% (exceto situagdes pontuais) e das APPs de nascente,
cérregos e veredas, sendo que o projeto deve ainda atentar para as atividades
compativeis com o Plano de Manejo da APA do Planalto Central.

Nas éareas planas, em faixas de APP de cérrego, de vereda e de nascente, é
proposto que sejam preservadas e recuperadas as matas de galeria, haja vista a
fragilidade ambiental dos solos e a propenséao a inundacao.

O projeto de drenagem pluvial elaborado para a area contempla bacias de
detencdo/retencdo para o amortecimento de velocidade e retencéo de residuos, antes
do lancamento nos cérregos locais, evitando erosfes das margens e 0 assoreamento
destes. As bacias foram alocadas preferencialmente em areas degradadas e/ou
antropizadas, para minimizar a necessidade de remocdo de vegetacdo nas
proximidades do parque e na area de projeto em geral. Também sdo revistos 0s
dimensionamentos de bueiros instalados sob vias que atualmente alagam, e previstos
dispositivos tanto nas vias como no interior dos lotes, para adequacdo das vazdes
aguelas outorgadas pela ADASA.

No que diz respeito as areas mapeadas com declividade igual ou superior a
30%, o empreendimento respeita a legislagéo vigente, pois ndo serdo criadas unidades
imobiliarias nessas areas, exceto conforme permitido pela Lei de Parcelamento do Solo,
nos casos caracterizados como situagdes pontuais e reversiveis. Esses casos foram
identificados nas plantas de urbanismo, devendo ser exigidas as medidas corretivas e
preventivas recomendadas no EIA/RIMA para a emissdo do habite-se das edificacdes.

Entre as medidas adotadas pelo projeto de urbanismo para minimizar os danos
ambientais na area provocados pela ocupacéo irregular, destacam-se:

1) Minimizag&o das travessias viarias sobre os cérregos e acréscimo de areas
nao ocupadas adjacentes as APPs na poligonal da APC;

2) Criacdo da unidade imobiliaria do Parque Areal, visando sua efetiva
implantacao;

3) Permissdo do adensamento populacional nas é&reas com menor
sensibilidade ambiental e que se encontram atualmente mais antropizadas,
para evitar novos processos de ocupacao irregular do solo em outras areas
do DF pelos moradores que serdo removidos das areas nao passiveis de
regularizagéo;

4) Definicdo de pardmetros de ocupagdo das unidades imobiliarias de forma
a manter a densidade populacional baixa para o Setor;

5) Criacdo de unidades imobilidrias destinadas as bacias de retencdo do
sistema de drenagem pluvial, e demarcacdo das faixas de serviddo de
drenagem necessdrias, dentro das unidades imobiliarias a serem
registradas;

36



1033
1034
1035
1036
1037
1038
1039
1040
1041
1042
1043
1044
1045
1046
1047
1048
1049
1050
1051
1052
1053
1054
1055
1056
1057
1058
1059
1060
1061
1062
1063
1064
1065
1066
1067
1068
1069
1070
1071
1072
1073
1074
1075
1076
1077
1078
1079
1080

6)

7

8)

9)

Sugestdo de implantacdo de dispositivo de drenagem intra lote em todas
as unidades imobilidrias, para adequar as vazdes do projeto de drenagem
pluvial aquelas outorgadas pela ADASA;

Melhoria das condicdes de acessibilidade e mobilidade, de forma a
possibilitar a reducdo do uso dos veiculos particulares e aumentar a
utilizacdo do transporte coletivo;

Melhoria da oferta de equipamentos publicos comunitarios e da diversidade
de usos do solo, para reduzir a necessidade de deslocamento diario dos
moradores para outras regides; e

Adequacédo do sistema viario local, de forma a garantir a implementacéo
adequada dos servicos publicos, incluindo a coleta de lixo em toda a area
do projeto.

Em funcdo da sensibilidade ambiental da area, o estudo ambiental propde
incrementar a area de conservacao localizada dentro da poligonal do Setor, por meio da
criacdo do parque urbano/vivencial, abrangendo areas em volta das cabeceiras e APPs
dos corregos que atravessam a area de estudo.

Quanto ao posicionamento sobre a viabilidade ambiental do empreendimento,
o EIA/RIMA do Setor pronunciou-se favoravel a regularizacdo urbanistica, fundiaria e
ambiental, obedecidas as seguintes diretrizes ambientais, sintetizadas na Figura :

1)

2)

3)

4)

5)

N&o serdo regularizadas ocupacdes inseridas nas Areas de Preservagéo
Permanente — APPs, conforme definicbes do Artigo 65° do Cddigo
Florestal: APP de Nascente (raio de 50 metros); APP de Vereda (raio de 50
metros); e APP de Curso d"agua, para as areas declaradas como ARINE;
Caso a ocupacéo se localize parcialmente dentro da faixa de APP de curso
d’agua, sera passivel de compor a unidade imobiliaria apenas na porc¢ao da
ocupacdo que esta fora dessa faixa. Nestes casos, deverdo ser
removidas/demolidas as edifica¢cdes ou partes destas, quando da obtengéo
do alvar4d de construgdo para adequacdo da edificacdo. As areas
desobstruidas apés remocdao das ocupacbes deverdo  ser
recuperadas/reflorestadas conforme proposto no EIA/RIMA;

Quando a area ocupada (construida e ndo construida) pela unidade é
passivel de ser ajustada de forma aretirar a parte localizada dentro de APP,
obtendo ainda area maior ou igual a 125,00m?2 e frente igual ou maior que
5,00m, a unidade imobiliaria podera ser registrada com a area e dimensbes
resultantes apoés o ajuste;

No caso em que a area da ocupacao (construida ou nao construida) apos
retirada a parte localizada dentro de APP, ndo atingir a area de 125,00mz2,
ou ainda néo atingir 5,00m de dimensao para divisa frontal, ndo devera ser
criada a unidade imobiliaria e a ocupacao devera ser removida; e

Nos casos das ocupagdes cuja area ocorrem areas pontuais e esparsas de
declividade de 30% ou maior (com superficie ndo superior a 15,00m3), as
unidades imobiliarias poderdo ser criadas, sendo o Habite-se das
edificacdes condicionado a apresentacdo e execucdo dos projetos de
engenharia civil necessarios para garantir a estabilidade do terreno dentro
dos limites das mesmas.
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Figura 15 - Mapa Sintese das Restricdes Ambientais

3.3- CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS E
ORGAOS

As informacdes prestadas pelas concessiondrias e pelas Secretarias de Estado
foram feitas para toda a area de estudo, que abrange os setores habitacionais Arniqueira
e Bernardo Saydo e as areas intersticiais remanescentes do SMPW. A seguir séo
resumidas as informagdes mais relevantes para a area do projeto URB-RP 005/17:

ADASA — Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento Béasico do Distrito

Federal

A Outorga prévia da Adasa foi emitida inicialmente em 9 de maio de 2012, por
meio do Despacho SRH n° 239/2012, processo administrativo n°® 197.000.508/2011.

Em 8 de agosto de 2012, foram encaminhados a Adasa o projeto de drenagem
pluvial, bem como as vaz®es finais para a revisdo da Outorga Prévia ja emitida (Oficios
n® 674/2012 — DITEC e n° 1236/2012 — DITEC). Em 8 de abril de 2013, o requerimento
foi reiterado, por meio do Oficio n® 33/2013 — DITEC.

Em 30 de agosto de 2013, a Outorga Prévia para os lancamentos das redes de
drenagem pluvial foi emitida, com publicacdo no DODF n° 181/2013.

NOVACAP - Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil
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Em 10 de janeiro de 2018, por meio do Oficio SEI-GDF n°® 10/2018
- TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC (Processo SEI n° 00111-00000146/2018-81), a
Terracap solicitou pronunciamento atualizado a Novacap, em fun¢éo do processo de
analise e aprovacdo do projeto urbanistico de regularizacdo do Setor Habitacional
Arniqueira, quanto a interferéncias de redes existentes e/ou projetadas, além da
possibilidade de atendimento ao parcelamento pelos servigos de sua responsabilidade.

Em resposta, e em complementacéo as informacdes prestadas anteriormente,
a NOVACAP informou que existe um projeto de drenagem pluvial e de pavimentacdo
gue atende a &rea em questdo, elaborados através do contrato n® 208/2010, junto a
TERRACAP, e que o projeto de drenagem necessitar4 de adequacédo em funcdo da
andlise efetuada pela NOVACAP.
Quanto a possibilidade de atendimento ao parcelamento através da execucdo dos
servicos projetados, a NOVACAP informa que serd necessaria a alocagado de recursos
pela Terracap, apds a adequacao do projeto acima citado.

CAESB - Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal

Em 10 de janeiro de 2018, por meio do Oficio SEI-GDF n°® 09/2018
- TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC (Processo SEI n° 00111-00000146/2018-81), a
Terracap solicitou pronunciamento atualizado & Caesb, em fungédo do processo de
andlise e aprovacdo do projeto urbanistico de regularizagdo do Setor Habitacional
Arniqueira, referente a interferéncias com redes de agua e esgoto, existentes e/ou
projetadas, além da capacidade de atendimento ao parcelamento, com abastecimento
de 4gua e esgoto.

Em resposta, na Carta n° 7146/2018-DE/CAESB, ¢é informado que a Caesb
possui na area, redes de abastecimento de agua e tubulacdes coletoras de esgoto nas
vias publicas, ndo comprometendo, de maneira geral, o empreendimento.

Sobre as areas remanescentes, em relagdo ao Sistema de Abastecimento de
Agua, foi informada a viabilidade de atendimento ap6s as devidas liberacdes fundiérias.
Ja em relacdo ao Sistema de Esgotamento Sanitario, foi esclarecido que o atendimento
sera possivel apds a conclusédo das obras de implantacéo de estacdes elevatérias de
esgoto no SMPW, ja possuindo recursos alocados e em fase de implantacgéo.

CEB - Companhia Energética de Brasilia:

Em 10 de janeiro de 2018, por meio do Oficio SEI-GDF n°® 08/2018
- TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC (Processo SEI n° 00111-00000146/2018-81), a
Terracap solicitou pronunciamento atualizado a CEB, em funcao do processo de analise
e aprovacao do projeto urbanistico de regularizacdo do Setor Habitacional Arniqueira,
quanto a interferéncias de redes existentes e/ou projetadas, além da possibilidade de
atendimento ao parcelamento pelos servigos de sua responsabilidade.

Em resposta, por meio da Carta n° 146/2018-DC, de 15 de fevereiro de 2018,
a CEB Distribuicdo S/A podera fornecer energia elétrica ao empreendimento desde que
as condicdes de fornecimento sejam atendidas. Tais condi¢des serdo definidas por meio
de estudo técnico que sera elaborado apds a formalizacdo do pedido por parte do
interessado.

Na ocasido do pedido, devera ser fornecido o memorial descritivo contendo a
destinacdo, as atividades, o potencial de ocupacdo da unidade, o cronograma de
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implantacdo e demais informacdes béasicas listadas no Art. 27 da Resolu¢do Normativa
n° 414/2010 da Agéncia Nacional de Energia Elétrica — ANEEL.

O estudo técnico vai avaliar a capacidade de atendimento da rede preexistente
e indicard se ha a necessidade de expanséo e reforcos no sistema de distribuicdo de
maneira a permitir a sua conexdo com o empreendimento, para a instalagcdo dos
equipamentos de distribuicdo de energia elétrica.

Aquela Companhia destacou ainda a necessidade de se atender as distancias
minimas entre edificacdes e redes elétricas (para as redes de 15KV esses afastamentos
devem ser no minimo de 1,5 metros, a contar do ultimo condutor da rede) e também a
observancia de espacos suficientes que permitam a implantacdo das redes, em
obediéncia aos normativos de Acessibilidade.

DER-DF — Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal

Em 10 de janeiro de 2018, por meio do Oficio SEI-GDF n® 12/2018
- TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC (Processo SEI n° 00111-00000146/2018-81), a
Terracap solicitou pronunciamento atualizado ao DER/DF, em fung&o do processo de
andlise e aprovacdo do projeto urbanistico de regularizacdo do Setor Habitacional
Arniqueira, quanto a interferéncias de redes existentes e/ou projetadas, suas faixas de
dominio, além da possibilidade de atendimento ao parcelamento pelos servigos de sua
responsabilidade.

Por meio do despacho SEI n® 5592571, em 27 de fevereiro de 2018, o DER
informou que ndo existia, até o momento, estudos ou projetos que interferissem
diretamente na poligonal do projeto apresentada. Contudo, encaminhou 0s arquivos
referentes aos limites das faixas de dominio das rodovias que circundam a &rea da
poligonal do Setor Habitacional.

Ol Brasilia Geo./DF

Em resposta a Carta Consulta n° 008/2011, a empresa encaminhou a CT n°
021/2011, de 3 de margo de 2011, relatando que ha, na area do projeto, interferéncia
com a rede telefénica. A Oi Brasilia Geo ainda encaminhou as plantas cadastrais da
rede telefénica da regido e proximidades.

SLU - Servico de Limpeza Urbana

Em resposta ao Oficio SEI-GDF n° 11/2018
- TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC (Processo SEI n° 00111-00000146/2018-81), de
10 de janeiro de 2018, no qual a Terracap solicitou pronunciamento atualizado em
funcéo do processo de analise e aprovacao do projeto urbanistico de regularizacdo do
Setor Habitacional Arniqueira, o SLU enviou sua resposta via Sistema Eletrénico de
InformacgBes — SEI, conforme descrito a seguir.

No Despacho SEI-GDF SLU/DIGER/DILUR (SEI/GDF - 4562172), de 15 de
janeiro de 2018, o SLU/DF informou que ja realiza coleta comum dos residuos
domiciliares e comerciais na area do Setor Habitacional Arniqueira, ndo havendo,
portanto, impacto significativo quanto a capacidade de realizagao dos servi¢os de coleta,
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transporte, tratamento e destinacao final dos residuos domiciliares gerados, uma vez
gue o SLU encontra-se equipado e preparado para executar a coleta na area de
ocupacao prevista, desde que o volume dos residuos categorizados como domiciliares
nao seja superior a 120 (cento e vinte) litros por dia, por unidade autbnoma.

O gerador devera providenciar por meios préprios os recipientes necessarios
para o acondicionamento dos residuos solidos gerados para a coleta, observando as
caracteristicas dos residuos e seus quantitativos.

Em 18 de janeiro de 2018, o SLU encaminhou o Despacho SEI-GDF
SLU/DIGER/DITEC (SEI/GDF — 4638494), complementando a manifestacdo enviada
em janeiro. Informou que por se tratar de projeto de expansdo no ambito do DF, a
infraestrutura necessaria para coleta e transporte dos residuos sélidos urbano (lixo)
gerados nas edificacBes do projeto devera possibilitar a realizacao continua das coletas
domiciliares e seletiva em vias e logradouros publicos (sistema viério pavimentado e nas
dimensdes adequadas), ndo impedindo a manobra dos caminhdes compactadores (15
a 21 m?) e observando as normas existentes.

Nao seré permitida a locagéo/instalacao de contéineres e outros recipientes de
armazenamento provisério de residuos em vias e logradouros publicos, portanto, o
projeto urbanistico e paisagistico ndo devera contemplar areas especificas de
armazenamento de residuos nesses locais (tematica que serd objeto de
regulamentacéo futura). Toda a gestédo de residuos devera ser realizada no ambito de
cada estabelecimento, observados os dispositivos do Cédigo de EdificagBes do DF (Lei
n° 19.915/1998).

O SLU ainda forneceu orientacdo minima sobre o tipo de cestos coletores
(lixeira/container/recipientes) de residuos em calgcadas e passeios publicos a serem
adotados no DF.

IPHAN - Instituto do Patrimonio Histérico e Artistico Nacional

No Oficio n° 025/11 — CNA/DEPAM/IPHAN, de 3 de fevereiro de 2011, o IPHAN
considerou que a area em questao seria de potencialidade arqueolégica elevada, e que,
por se tratar de empreendimento j& implantado, era necesséaria a contratacdo de um
arquedlogo para a adequada avaliacéo da area, em especial nas confluéncias de todos
0s cOrregos presentes na Bacia Hidrografica abarcada pela poligonal consultada. A
partir do relatorio de avaliagdo arqueoldgica, seria possivel a emissédo de parecer sobre
0s setores habitacionais envolvidos.

Posteriormente, foi encaminhado ao IPHAN o Diagnéstico do Patriménio
Arqueoldgico e Cultural, por meio da Carta n° 054/2011, de 6 de maio de 2011.

Por meio do Oficio n° 268/2011 — SUPERINTENDENCIA/IPHAN-DF, de 15 de
junho de 2011, encaminhou o Relatério de Diagndstico Arqueoldgico e Cultural na
ADA/Setores Habitacionais Arniqueira, Bernardo Saydo e SMPW. Nesse relatorio, a
Coordenacéo de Pesquisa e Licenciamento Arqueolégico do IPHAN considerou que o
empreendimento esta apto a receber a Licenca Prévia junto ao 6érgdo licenciador
competente. Informou ainda que para as demais etapas de licenciamento ambiental
seria necessario que o empreendedor atendesse as seguintes condicionantes:
elaboracdo de Programa de Prospeccfes e Resgate Arqueoldgico; e realizacdo de
Monitoramento Arqueolégico.

Em fevereiro de 2018, atendendo ao Oficio SEI-GDF n°® 279/2018, no qual o
Instituto Brasilia Ambiental — IBRAM solicitou nova manifestacdo do IPHAN quanto ao
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licenciamento do Setor Arniqueira, Bernardo Sayao e ocupacdes irregulares nas areas
intersticiais/remanescentes do SMPW — Trecho 3, aquele Instituto se manifestou por
meio do Parecer Técnico n° 02/2018/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF, de 9 de fevereiro
de 2018, informando ndo haver 6bice para que os empreendimentos recebessem
Licenca de Instalacéo.

O IPHAN manteve a condicionante para a realizacdo do Programa de
Prospeccdes Arqueoldgicas e dispensou 0 monitoramento arqueoldgico durante as
obras. Para as ac¢des de educacao patrimonial, dentro do Programa de Prospeccoes,
conforme Portaria 230/2002, recomendou a Terracap apresentar uma producéo didatica
(cartilha ou livro sobre o patrimdnio arqueoldgico no Distrito Federal), a ser distribuida
gratuitamente nas escolas publicas das Regifes Administrativas de Taguatinga, Aguas
Claras, Guara, Park Way e Nucleo Bandeirante.

ICMBio - Instituto Chico Mendes de Conservacao da Biodiversidade

Em 14 de marco de 2018, o ICMBIio emitiu a Autorizacdo n°® 6/2018-CR11, para
o licenciamento ambiental do Setor Habitacional Arniqueira, no d&mbito da Unidade de
Conservagéao afetada pelo projeto (APA do Planalto Central, criada pelo Decreto Federal
s/n, de 10 de janeiro de 2002).

Enquanto 6rgdo gestor da APA do Planalto Central, conforme decreto de
criacdo da Unidade de Conservacao, o 6rgao autorizou, no ambito local, o licenciamento
ambiental do Setor Habitacional Arniqueira, atendidas as Condi¢cdes Especificas
definidas no documento.

4, Parecer:
Considerando:

e Que o Projeto de Urbanismo de Regularizacdo, URB — RP 005/17 se
localiza em terras de propriedade da Terracap regularmente registradas
em cartorio;

e Que teve o Plano de Uso e Ocupacdo do Solo — PUOS, aprovado pela
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo — SEGETH, por
meio do Parecer Técnico Sei - GDF n° 10/2018 -
SEGETH/CAP/COURB/DIREP;

e Que 0 a concepgdo do Projeto de Urbanismo de regularizagdo foi
analisada pelos técnicos da Secretaria de Estado de Gestdo do Territorio
e Habitacdo — SEGETH, que recomendou sua apreciagdo por este
CONPLAN, por meio do Parecer Técnico Sei — GDF n.° 23/2018 -
SEGETH/CAP/COURB/DIREP;

e Que o Setor Habitacional Arniqueira foi objeto de estudo de Impacto
Ambiental — EIA/RIMA, aprovado pelo Instituto Brasilia Ambiental - IBRAM
por meio do Parecer Técnico Sei — GDF n° 12/2018-
IBRAM/PRESI/SULAM/COINF;
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Que recebeu do Instituto Chico Mendes de Conservacdo da
Biodiversidade — ICMBIo, Autorizacdo para Licenciamento Ambiental n.°
6/2018 — CR11, emitida em 14.03.2018;

Que submetido a apreciacao do Conselho de Meio Ambiente do Distrito
Federal — CONAM, foi apreciado favoravelmente em sua 142° Reunido
Ordinaria, tendo publicado no DODF do dia 27.04.2018 a Decisdo n.°
08/2018 — CONAM;

Que obteve do Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do
Distrito Federal, Brasilia Ambiental — IBRAM, Licenca de Instalacdo
Corretiva n°® 05/2018 — IBRAM/PRESI/SULAM/GEREC de 10 de maio de
2018, publicada no DODF n.° 91, de 14.05.2018;

Os pareceres favoraveis das concessionarias de servigcos publicos,
informando sobre as condi¢Bes técnicas, viabilidade de atendimento ao
empreendimento, e sobre os projetos e obras implantados e a serem
complementados;

E considerando-se ainda, a oportunidade e pertinéncia da definicdo

minima de diretrizes para viabilidade do projeto urbanistico da regularizagdo das
guadras 6 a 9 do Setor Habitacional Arniqueiras — SHAr, é que apresentam-se,
adicionalmente, as seguintes recomendacoes:

aplicar a figura de “areas de parcelamento condicionado” aquelas areas
gue _requerem_monitoramento, possibilitando a construcdo gradual da
solucdo para as dificuldades associadas a declividade e risco de eroséo,
bem como, construcdo em APP de curso d"agua, face aos riscos para a
quantidade e qualidade das aguas do Lago Paranoa e de seus tributarios;
assegurar a definicdo clara de manejo de &quas pluviais neste projeto,
superando de vez, e sempre que possivel, o conceito de bacias em areas
de veredas e de nascentes, em vistas da necessidade de recomposicéo
das APPs;

assegurar um plano de arborizacdo urbana;

efetivar um programa de recomposi¢céo de APP e corredores ecolégicos
em todo o setor habitacional, com vistas inclusive a qualidade das aguas;
assegurar a realizacdo de obras na regiao, com os cuidados necessarios,
em vistas da necessidade de minima movimentacao de terras, e demais
cuidado para a preservacao da quantidade e qualidade das aguas.

Deste modo, assegurados 0s requisitos e diretrizes acima, consideramos

que o processo de urbanismo de regularizagéo, ora sob andlise, cumpre todas as
etapas de aprovacao e licenciamentos necessarios para apreciacao do Conplan.

VOTO DOS RELATORES

VOTAMOS pelo acolhimento do Projeto de Urbanismo de Regularizagédo URB —

RP 005/17, acompanhados das diretrizes definidas por este Conselho, para que seja

dada a devida continuidade aos procedimentos, com vistas a sua aprovacao e registro
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cartorial e implementacdo das infraestruturas que devem assegurar melhorias na
qualidade de vida e qualidade ambiental, buscando contribuir para o ordenamento da
cidade, por meio da regularizacdo urbanistica, ambiental e fundiaria. Objetiva-se, desta
forma, integrar, cada vez mais, num Unico processo, a oferta de moradia regular, a
garantia ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, a seguranca da posse e a
melhoria da qualidade de vida da populacdo, conforme preceitua o Estatuto da Cidade
e o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal.

Brasilia, 18 de maio de 2018.

Heber Niemeyer Botelho

Felipe Augusto Fernandes Ferreira

Antdnio Batista de Morais
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