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l GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO DO DISTRITO FEDERAL

e . .
- Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagao Fundidria

Relatério SEI-GDF n.2 2/2019 - SEDUH/SUPAR Brasilia-DF, 03 de outubro de 2019

Assunto: Relatoria do processo de licenciamento ambiental do parcelamento do solo urbano Quinhdo 16
(Decisdo n2 02/2019, do CONAM - 25813061)

1. APRESENTACAO

Inicialmente, cumpre destacar que o presente relatério foi elaborado em atendimento a Decisao
n2 02/2019, do CONAM (25813061), que constituiu Grupo de Trabalho — GT para relatoria do processo de
licenciamento ambiental do parcelamento do solo urbano Quinhdo 16, conforme publicacdo constante no Didrio
Oficial do Distrito Federal, de 9 de maio de 2019, DODF n2 86, p. 11.

O referido GT foi criado com fulcro no Decreto n2 38.001, de 07 de fevereiro de 2017, que aprovou
a alteracdo do Regimento Interno do Conselho de Meio Ambiente do Distrito Federal — CONAM/DF, restando
estabelecido, no art. 79, inc. XIV, do Regimento Interno, que a proposi¢do para instalagdo de Camaras Técnicas
e/ou Grupos de Trabalho ¢é atribuicdo do Presidente do CONAM.

Nesse sentido, O GT é composto pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo do Distrito Federal — SEDUH, a quem cabe a coordenacdo, pela Agéncia Reguladora de Aguas e
Saneamento do Distrito Federal — ADASA, pela Companhia Imobilidria de Brasilia — TERRACAP, pela Universidade
de Brasilia — UNB, pelo Forum das ONG’s ambientalistas do Distrito Federal e Entorno — Forum das ONGs, pelo
Instituto Oca do Sol, pelo Sindicado da Industria e da Construgéo Civil do Distrito Federal — SINDUSCON/DF e pela
Associacdo do Mercado Imobiliario do Distrito Federal — ADEMI.

Assim, foram realizadas 5 reunides, nos dias 14 e 22 de maio, 7 de junho, 24 de julho e 24 de
setembro de 2019, contando com a presenca de 9, 19, 17, 12 e 9 participantes, respectivamente, nas quais foram
apresentados questionamentos e sugestdes pelos membros, bem como todos os respectivos esclarecimentos
pelo empreendedor, consubstanciados na Nota Técnica elaborada e apresentada pelos autores do projeto na
reunido do dia 7 de junho de 2019 (25810867), bem como na Nota Técnica id. 28980702, e Parecer Técnico SEI-
GDF n2 81/2019 — IBRAM/PRESI/SULAM (28980832).

Dessa forma, ao final das reunides, foi elaborado o presente relatério, lido, debatido e aprovado
pela maioria dos membros do Grupo de Trabalho que, na ultima reunido acima especificada considerou os
estudos suficientes e as informagGes e conclusGes extraidas aptas a serem submetidas a votacdo direta e
objetiva, sem necessidade de novas discussdes acerca do mérito da matéria em andlise, conforme consta da Ata
id. 29014009.

Posto isso, passa-se ao relato.
2. RELATO

2.1. Deliberagdes

Foram objeto de andlise pelo GT os estudos referentes ao licenciamento ambiental do
parcelamento do solo urbano Quinhdo 16, conforme documentos constantes do Processo SEl n2 00391-
00012658/2017-28.

As atas, deliberacées e documentos técnicos resultantes da andlise do Grupo de Trabalho foram
acostados nestes autos.
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Em reunido realizada no dia 14 de maio de 2019, Documento id. 25807761, o GT analisou a
apresentacdo realizada em audiéncia publica para o Estudo de Impacto Ambiental — EIA do parcelamento em
guestdo, elaborada pela empresa responsdavel PROGEPLAN, ocasido em que os membros do Grupo de Trabalho
entenderam pertinente o saneamento de duvidas relacionadas ao estudo ambiental realizado pela empresa.

Nesse sentido, foram realizados os seguintes encaminhamentos:
- Identificacdo da documentacdo disponibilizada, para solicitacdo de esclarecimentos;

- Anadlise, pelos membros do GT, da apresentacdo da Audiéncia Publica sobre o EIA do
Parcelamento Urbano Quinhdo 16, bem como dos pareceres técnicos constantes do processo de licenciamento
ambiental.

- Definicao de nova para as seguintes acoes:

1. Apresentacdo, pela empresa responsavel, do estudo ambiental realizado, com a presenca do
responsavel técnico e técnicos do IBRAM.

2. Apresentacdo, pela SEMA, da analise quanto a competéncia do CONAM.

3. Apresentacao, pela SEDUH, da andlise de conformidade com a legislagdo urbanistica aplicavel.

Posteriormente, em reunido realizada no dia 22 de maio de 2019 (25809837), a empresa
apresentou esclarecimentos quanto os estudos realizados, tendo, ainda, sido definidos os seguintes
encaminhamentos:

- Agendamento de nova reuniao, para apresentacdo, pelos técnicos da empresa e da ADASA, de
esclarecimentos sobre os seguintes pontos:

1. Pelos técnicos das Empresas ARIA e PROGEPLAN:

1.1. Os resultados da audiéncia publica sobre o EIA, constando as questBes apresentadas pelos
interessados e as respectivas respostas;

1.2. Balizamento do estudo apresentado com o Zoneamento Ecoldgico-Econ6mico do Distrito
Federal — ZEE;

1.3. Enfoque de andlise quanto ao impacto em area intacta, considerando que ndo se trata de
remanescente nativo do cerrado, nem de ocupac¢do préxima, nao se referindo, assim, a recuperagdao ambiental;

1.4. ConsideragGes quanto aos planos propostos, considerando o ZEE no EIA/RIMA,;

1.5. Balizamento dos mapas de vegetagao, erosdo e recarga de aquifero com o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial — PDOT e o ZEE;

1.6. Consideragbes quanto a alternativa locacional e ndo apenas quanto as formas diferentes de
ocupag¢do no mesmo local;

1.7. Consideragdes quanto o impacto de transito na rotatdria de descida do parcelamento.
2. Pela ADASA:
2.1. Autorizacdo de langamento de efluentes no Rio Taboca;

2.2. Possibilidade de uso de agua cinza, relacionado aos jardins filtrantes e o paisagismo de forma
geral;

2.3. Drenagem das estradas ndo se limita as normas do Departamento Nacional de Infraestrutura
de Transportes — DNIT que ela considera ultrapassadas;

2.4. O score da descarga resultante do empreendimento. (¢ a mesma resultante de
empreendimento in natura, mesmo sem os prédios);

2.5. As estagBes de tratamento previstas para o empreendimento, bem como manifestacdo
especifica e conclusiva da Companhia de Saneamento Ambiental — CAESB, quanto ao funcionamento da estacao
de tratamento prevista para o projeto;

2.6. Limite de outorga, informando quanto a vazdo e prazo;

2.7. Andlise do estudo do empreendedor quanto a questdo hidrica.
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Assim, em nova reunido, realizada no dia 07 de junho de 2019, a empresa PROGEPLAN apresentou
Nota Técnica, a fim de esclarecer as duvidas remanescentes. Alguns pontos ainda foram questionados por
membros do GT, conforme Ata id. 25810509.

Nesse sentido, foram adotados os seguintes encaminhamentos:
- Realizacdo de ajustes, pela PROGEPLAN, na Nota Técnica, de modo a fazer constar:
1. mapa de cobertura vegetal, com demonstracdo da cobertura em etapas “antes e depois”.

2. programa de monitoramento dos indices socioecondmicos que permita avaliar a oferta de
emprego, deslocamento residéncia e local de trabalho, ofertas de novos equipamentos publicos e de areas
comerciais.

3. o cenario, em caso de ndo ser realizada fiscalizagdo, com vistas ao combate ao parcelamento
irregular do solo, com cruzamento de informacdes.

- Convite de representante técnico do IBRAM para participacdo na proxima reunido, devendo ser
esclarecido o posicionamento apresentado no parecer técnico, item 5, quanto a alternativa locacional constante
do projeto.

Posteriormente, a empresa PROGEPLAN apresentou a Nota Técnica id. 25810867, a fim de prestar
os esclarecimentos suscitados pelos membros do GT.

Na reunido do dia 24 de julho de 2019, foi apresentada minuta do relatdrio para delibera¢des dos
membros do GT, tendo sido verificada a necessidade de esclarecimentos de mais alguns pontos relacionados ao
EIA/RIMA, conforme consta da Ata id. 25812097.

Por conseguinte, para complementacdo de informacdes referentes ao EIA/RIMA, o GT estabeleceu
as seguintes agoes:

1. Encaminhamento de toda a documentacdo e discussdes ao IBRAM, a fim de que o drgao
determine a elaborac¢do e apresentagao, pela empresa, de aprofundamento dos estudos referentes a alternativa
locacional, bem como que realize o balizamento do estudo ambiental com o ZEE/DF, verificando a
compatibilidade dos mapas do estudo com os mapas do ZEE/DF, o que devera ser efetivado no prazo de 15 dias;

2. Analise final conclusiva, pelo IBRAM, no prazo de 15 dias, a contar do protocolo dos estudos
complementares pela empresa, quanto ao material a ser apresentado, na forma do item anterior, de modo que
conste no Processo SEI n® 00391-00012658/2017-28, de forma fundamentada, os esclarecimentos e aprovacgdo
do drgdo ambiental referentes a alternativa locacional e o balizamento do estudo apresentado com o
Zoneamento Ecolégico-Econémico do Distrito Federal — ZEE.

Restou estabelecido, ainda, que apds o retorno do processo do drgdo ambiental, o GT realizaria a
conclusdo dos trabalhos com a aprovacdo do relatério final, para posterior encaminhamento a deliberagdo o
CONAM.

Por fim, na reunido realizada em 24 de setembro de 2019, foi deliberado pelo GT que a Nota
Técnica id. 28980702, apresentada pela empresa PROGEPLAN, e o Parecer Técnico id. 28980832, do IBRAM,
esclareceram os questionamentos suscitados na reunido anterior (29014009).

Em razdo das questdes apresentadas pela Carta id. 28981013, do Férum das ONG’s, o GT decidiu,
ainda, enviar os questionamentos aos 6rgdos responsaveis, a fim de complementar a instrucdo dos autos, sem
que tais esclarecimentos condicionem a submissdo do processo a votacdo do CONAM, servindo apenas de
complementacdo da instrucdo processual.

O representante da UNB, Philippe Layrargues, opinou pela necessidade de mais discussao e
esclarecimentos acerca dos aspectos do EIA/RIMA, antes do encaminhamento do relatério final e da votagdo
colegiada. Tal entendimento ndo foi acompanhado pelos demais membros do GT, que entenderam que os
estudos e esclarecimentos apresentados e constantes do Processo Sei n2 00391-00012658/2017-28 e 00390-
00005275/2019-93 sdo suficientes, de modo que todas as duvidas suscitadas ja constam nos autos e nos demais
estudos apresentados, tendo sido ressalvada a possibilidade de ser apresentado relatério em separado.

Nesse sentido, foram adotados os seguintes encaminhamentos (29014009):

- Envio de consulta, a ser respondida até o dia 11 de outubro de 2019, aos seguintes 6rgaos:
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1. A ADASA para esclarecer quanto a outorga de uso de dgua n2 640/2017, correspondendo a 6
pocos tubulares, com até 461,8 m%dia, especificando a forma que deve ocorrer o abastecimento de dgua para
todas as etapas do empreendimento;

2. A CAESB para prestar esclarecimentos quanto ao sistema de esgotamento sanitario proposto
para o empreendimento;

3. Ao DER e ao Detran para prestarem informacgdes quanto ao Relatdrio de Impacto no Sistema de
Transito — RIST.

- Finalizagdo do relatério do processo de licenciamento ambiental do parcelamento do solo
urbano Quinhdo 16, conforme deliberado em reunido, por decisdo da maioria dos membros do GT.

- Envio de solicitacdo para inclusdo, na pauta do CONAM, do processo de licenciamento ambiental
do parcelamento do solo urbano Quinhao 16.

2.2. Do objeto da analise

2.2.1. Da legislagdo urbanistica aplicavel

O processo SEI-GDF 0429-004951/2015 foi iniciado com os Requerimentos n? 103.000.246/2013 e
103.000.983/2014, em que os interessados solicitaram o parcelamento do solo urbano, cujas glebas de terra
foram desmembradas do Quinhdo 16 da Fazenda Taboquinha, e apresentadas em um conjunto de matriculas
individuais de proprietarios diversos representados pela empresa ARIA Solugdes em Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.

Apds andlise da documentacao inicial, referente a propriedade e representacdo, bem como andlise
do Levantamento Topogréfico apresentado, em maio de 2017, o levantamento topografico planialtimétrico do
parcelamento urbano do solo denominado Quinhdo 16 teve seu aceite por parte da DICAT/COSIT/SEDUH (fls. 905
e 906 do processo fisico), que considerou atendidas as exigéncias apontadas em analises anteriores.

Em novembro de 2016 foram emitidas as Diretrizes Especificas para o Parcelamento - DIUPE
34/2016 em complementacdo as Diretrizes Urbanisticas da Regido do Setor Sdo Bartolomeu, Jardim Botanico e
S30 Sebastido — DIUR 06/2014, atualizada pela DIUR 01/2019, disponiveis no endereco eletrénico e,
respectivamente.

Com base na Lei Complementar n2 803/2009, que aprovou o Plano Diretor de Ordenamento
Territorial — PDOT, instrumentos urbanisticos acima citados e demais legislacdes urbanisticas acima aplicaveis, o
Plano de Ocupacao do Quinhao 16, contendo Projeto de Urbanismo e Memorial Justificativo do Parcelamento foi
considerado urbanisticamente vidvel para continuidade dos procedimentos decorrentes do processo de
aprovacao de parcelamento previstos na Lei Federal n.2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, Lei Distrital n.2 992,
de 28 de dezembro de 1995 e seu Decreto regulamentador, em especial a obtenc¢do do licenciamento ambiental
aplicavel, conforme Parecer Técnico SEI-GDF n.2 48/2018 - SEGETH/CAP/COURB/DIPAR (6754962), de 06 de abril
de 2018.

O objeto de andlise é o parcelamento do solo proposto para o conjunto de glebas de matriculas
diversas, que somam 111,80 ha, localizado na Regido Administrativa do Jardim Botanico — RA XXVII, em gleba
denominada Quinhdo 16 da Fazenda Taboquinha, conforme mapa de localizacdo abaixo:
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Figura 1 — Mapa de Localizacao

Fonte: “Master Plan” do projeto Quinhdo 16 — ARIA (setembro de 2017).

2.2.2. Plano Diretor e Zoneamentos
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De acordo com o Macrozoneamento definido pelo Anexo | da Lei Complementar n2 803/2009, que
aprova o Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT, a area do parcelamento estd inserida em Zona
Urbana de Uso Controlado Il — ZUUC Il. Nesta zona, o uso urbano devera ser compatibilizado com a conservacao
dos recursos ambientais, por meio de recuperacdo ambiental e a protecdo de recursos hidricos. A Zona Urbana
de Uso Controlado Il é tratada nos artigos 70 e 71 do PDOT/2009, como se vé:

Art. 71. (...)

| - permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade
demografica, com comércio, prestacdo de servigos, atividades institucionais e
equipamentos publicos e comunitarios inerentes a ocupacdo urbana, respeitadas as
restricdes de uso determinadas para o Setor Militar Complementar e o Setor de
Multiplas Atividades Norte;

11 - respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de Conservagao
englobadas por essa zona e demais legislagao pertinente;

111 - regularizar o uso e a ocupac¢do do solo dos assentamentos informais inseridos
nessa zona, considerando-se a questdo urbanistica, ambiental, de salubridade
ambiental, edilicia e fundiaria:

IV - qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos Informais de
modo a minimizar danos ambientais;

V - adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato das
Unidades de Conservacdo de Protecdo Integral e as Areas de Relevante Interesse
Ecoldgico inseridas nessa zona, visando a manutencdo de sua integridade ecoldgica:

VI - adotar medidas de controle da propagacdo de doencas de veiculagdo por fatores
ambientais
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Figura 2 — Mapa de Zoneamento do PDOT.
Fonte: “Master Plan” do projeto Quinhdo 16 — ARIA (setembro de 2017).

De acordo com o Anexo lll, Mapa 5, do PDOT, a densidade demografica de referéncia da area de
estudo enquadra-se na categoria baixa densidade populacional (até 50 hab./ha).

Em relacdo ao zoneamento ambiental, as poligonais de projeto estdo inseridas na Area de
Protecao Ambiental da Bacia do Rio Sdao Bartolomeu — APA da BRSB, criada pelo Decreto Federal n? 88.940 de 07
de novembro de 1983.

Conforme a Lei n? 5.344 de 19 de maio de 2014, que trata do Rezoneamento e do Plano de
Manejo desta APA, a drea do parcelamento estd inserida em trés zonas, que sdo: ZOEIA — Zona de Ocupacdo
Especial de Interesse Ambiental; ZCVS — Zona de Conservac¢do da Vida Silvestre; e ZPVS — Zona de Preservagao da
Vida Silvestre (Figura 3).

Nesse sentido, a Lei n2 5.344/2014 define, para a ZOEIA, o seguinte:

Art. 13. S3o estabelecidas as seguintes normas para a ZOEIA:

| - as normas de uso e gabarito de projetos de parcelamento urbano devem ser
condizentes com os objetivos definidos para a ZOEIA;

Il - as atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga natural e
artificial de aquiferos;

Ill- os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protegdo do solo, de modo a
impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d'agua;

IV - 0s novos parcelamentos urbanos devem utilizar infraestrutura de drenagem difusa
e tratamento de esgoto a nivel tercidrio para fins de reuso de agua e devem adotar
medidas de protec¢do do solo, de modo a Impedir processos erosivos e assoreamento de
nascentes e cursos d'agua;

V - a impermeabilizacdo maxima do solo nos novos empreendimentos urbanos fica
restrita a, no maximo, 50 por cento da area total da gleba parcelada;

VI - as dreas ndo impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80 por cento
de drea com remanescentes do cerrado ja existentes na gleba a ser parcelada e
protegidas a partir da criacdo de Reservas Particulares do Patrimonio Natural ou Areas
de Serviddo Ambiental;
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VII - no licenciamento ambiental, deve ser avaliada a solicitagdo de exigéncias adicionais
de mitigacdo e monitoramento de impactos compativeis com as fragilidades especificas
da area de interesse;

VIII - as atividades e empreendimentos urbanos devem executar projetos de contengao
de encostas, drenagem de aguas pluviais, sistema de coleta e tratamento de aguas
servidas, sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario, recomposicdo da
cobertura vegetal nativa, pavimentacdo dos acessos, coleta de lixo e destinagdo
adequada dos residuos sdlidos;

IX - a implantacdo de parcelamentos urbanos é permitida mediante a aprovagdo do
projeto urbanistico pelo 6rgdo competente, que deve priorizar os conceitos do
planejamento urbano e da sustentabilidade ambiental;

X - os projetos de expansao, duplicagdo ou constru¢cdo de novas rodovias devem prever
a instalacdo de dispositivos de passagem de fauna, inclusive para grandes mamiferos;

Xl - as areas com remanescentes de cerrado devem ser mantidas no parcelamento do
solo e destinadas a criacdo de Reservas Particulares do Patrimdénio Natural a serem
mantidas e geridas pelo empreendedor ou condominio se for o caso.

Por sua vez, constituem-se normas especificas para a ZPVS (Art. 99):

| - A pesquisa cientifica e as coletas a ela associadas sdo permitidas desde que
autorizadas pelo drgao ambiental responsavel pela gestdo da unidade de conservagao;

Il - 0o uso publico é permitido desde que compativel com a categoria e o respectivo
plano de manejo das unidades de conservagao;

Il - as atividades e as ocupag¢des desenvolvidas dentro de outras unidades de
conservagao devem ser compativeis com os respectivos planos de manejo e ndo podem
comprometer a Integridade dos recursos naturais;

IV - apenas as atividades de baixo impacto sdo permitidas;
V - é proibido na zona de que trata este artigo:

a) edificacdo de qualquer tipo, salvo se prevista no plano de manejo, destinada a
administracdo, a pesquisa cientifica e ao uso publico da unidade de conservagao;

b) abertura de vias, exceto aquelas previstas no plano de manejo da unidade de
conservagao, destinadas a administragdo, a pesquisa cientifica e ao uso publico da
unidade de conservagao;

c) instalacdo de infraestrutura de agua, esgoto, drenagem pluvial, energia elétrica e
cabos aéreos ou subterraneos de transmissdo de dados e Imagens, exceto se prevista

\

no plano de manejo da unidade de conservacdo e destinada a administracdo, a
pesquisa cientifica e ao uso publico da unidade de conservagao;

d) introducdo de espécies exdticas da flora e da fauna;

e) coleta de espécimes da fauna e da flora nativas, bem como folhas, frutos e flores,
ressalvada aquela com finalidades cientificas;

f) utilizacdo de agrotodxicos e outros biocidas;
g) disposicdo de residuos de qualquer natureza;
h) pratica de esportes motorizados em trilhas;

i) corte de arvores nativas e supressdo de vegetacdo nativa em qualquer estagio de
regeneragao;

j) Instalagdo de industrias.

10), devendo atender as normas estabelecidas em seu art. 11:
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| - as atividades de baixo Impacto ambiental e de utilidade publica sdo permitidas;

Il - as atividades existentes na data de publicacdo do ato de aprovacdo do plano de
manejo podem ser mantidas desde que cumpridas as demais exigéncias legais;

Ill- as atividades desenvolvidas devem respeitar as normas estabelecidas para o
corredor ecolégico;

IV - as praticas sustentaveis nas atividades agropecudrias devem ser incentivadas;

A ZCVS é destinada a conservacdo dos recursos naturais e a integridade dos ecossistemas (art.
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V - a pecudria de pequenos animais na forma de confinamento deve ser Incentivada
prioritariamente;

VI - a pecudria extensiva deve utilizar prioritariamente a pastagem nativa;
VII - a silvicultura de espécies arbdreas e arbustivas nativas deve ser incentivada;

VIl - o Manejo Integrado de Pragas - MIP deve ser obrigatoriamente empregado nas
atividades agropecudrias;

IX - 0 estabelecimento de Reserva Legal deve ser priorizado;
X - a criagdo de Reserva Particular do Patrimoénio Natural deve ser priorizada;

Xl - a Instalagdo de hortos para produgdo de mudas de espécies nativas deve ser
incentivada e permitida;

Xll - é proibido: a) disposicdo de residuos de qualquer natureza; b) supressdo de
vegetacdo nativa, em qualquer estagio de regeneracdo, sem autorizacdo do érgdo
ambiental; c) pratica de esportes motorizados; d) Instalagdo de Industrias de produtos
alimentares do tipo matadouros, abatedouros, frigorificos, charqueadas e de derivados
de origem animal.

Figura 3 — Mapa de Zoneamento da APA do S3o Bartolomeu.

Fonte: DIUPE, figura 3

Conforme ressaltado, em complementacdo as diretrizes de planejamento urbano constantes do
PDOT/2009 e legislagdo ambiental pertinente, a entdo Secretaria de Desenvolvimento Urbano Habitacional —
SEDHAB, atual Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo — SEDUH, emitiu as Diretrizes
Urbanisticas para a Regido do S3o Bartolomeu, Jardim Botanico e Sdo Sebastido no Distrito Federal — DIUR
06/2014, aprovada por meio da Portaria n° 85, de 18 de dezembro de 2014 e atualizada por meio de aditivo em

junho de 2016.

Dentre outros condicionantes urbanisticos, a DIUR 06/2014 estabeleceu o Zoneamento dos Usos
do Solo, pardmetros de ocupagdo do solo para os lotes, bem como o sistema viario para a Regido do Sao
Bartolomeu, Jardim Botanico e S3o Sebastido no Distrito Federal, consolidados, em novembro de 2016, nas

Diretrizes Urbanisticas Especificas de Parcelamento do Solo Urbano — DIUPE 34/2016.

A adrea em questdo estd inserida na Zona B definida pela DIUR 06/2014, cujos usos permitidos

estdo transcritos a seguir:

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=34544464&infra_siste...
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= Destinar prioritariamente =0 uso residencizl.

= Destnar, em porgdes inseridas nos  Setores
Habitacionais de Regularizacdo, dreas para
equipamentos comunitarios, com o intuito de também
atender a populacdo residente nos parcelamentos
informais;

=  Manter ndo impermeabilizada 50% da gleba parcelada,
sendo que: B0% da drea ndc impermeabilizada deverdo
ser de vegeracio de cerrado, existent= ou recuperada,
destinades 2 vagio e preservacdo: e os 20%

restantes de dreas verdes pﬂ.'ll:ljul permedveis, sendo

que essas poderdo ser com em espagos plblicos
. - no parcelamento do solo (inciso VI e do art. 13, da
Residencial - habitagdo unifamiliar Lei n® 5,344/2014).
Residencial - habitagdo coletiva (casas & = Apresentar o inventdrioc florestal da gleba a ser
apartamentos) pnr;:.ﬂudn, por oc;lsiio da solicitagio %u szr
Urbanisticas Especificas - DIUPE, com a finalida L]
@ Comércio de bens e prestacio de servigos. subsidiar a indicagio das dreas » serem mantidas com
cobertura vegetal nativa, em atendimento ao inciso VI
St on hat Bucom ek e do art. 13, da Lei n® 5,344/2014, na forma orientada
5,344/2014), palo érglo responsdvel pela gestioc da APA da bacia do
ric Sio Bartolomeu.
Institucional.

= Observar, no estabelecimento das dreas ndo
Misto (demais usos com o uso residencial). impermeabilizadas, a contiguidade dos remanescentes

Equipamentos publicos cemunitdrios e urbanos e e e
(EPC e EPU) e Espacos livres de uso piiblice (ELUP). = Incluir nas porgles ndo impermeabilizadas da gleba
ada as dreas de preservagSc permanente e de
declividade superior a 30%.

« Remeter ao oOrgdoc ambiental para andlise e
posicionamento do uso industrial, guando previsto.
devendo ser observado as disposicies da Lei n®
5.344/2014, para a APA da Bacia do Rio 530 Bartolomeu.

» Considerar a sensibilidade ambiental da regic das
cabeceiras do cdrrego Taboca para a instalacdo de
dispositives de amortecimento e retencdo de drenagem
pluvial, e para a manutencdo de dreas de recarga e de
dreas de vegetac3o nativa.

= Implementar medidas de protecdo ao meio ambiente -
com énfzse nas 3ress de APP e arsas de dedividade
maior de 30%.

Figura 4 — Tabela de Uso e atividades da Zona B.
Fonte: Aditivo da DIUR 06/2014 (junho de 2016).

Para a Zona B, a DIUPE 34/2016 reproduz os parametros de Ocupacdo do Solo definidos pela DIUR
06/2014:

PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO DOS LOTES

Uso/Atividade

pavimentos maximo

inferior a 980m
maxima {m)

de permeabilidade (%
) (*%) (**%)

e
b
e

Residencial - habitagio unifamiliar e coletiva

(casas) . -. = | 10 10

Residencial - habitacdo coletiva (apartamentos) 1 |15]| 4 |16 6 | 23 15

Comércio Bens/Prestacio de Servigos 1 |20 4 16 | 6 | 23 15

Misto (demais usos com o uso residencial) 1 |15 4 16 6 23 15

Institucional ou Comunitario 1 |20]| 4 16 6 23 i5
Industrial conforme manifestacio do érgfo

ambilental (observado inciso IX do art. 5° da Lei 1 20| 4 16 6 23 15

[° 5.344/2014).

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=34544464&infra_siste... 9/28
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Figura 5 — Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo - DIUR 06/2014.
Fonte: DIUPE 34/2016.

Quanto ao sistema viario, a DIUR 06/2014 ilustra o tracado das Vias de Circulacdo incidentes na
regido, representadas na DIUPE 34/2016, juntamente com as Vias de Circulacdo de Vizinhangca 1 e 2 propostas
para a drea em comento, que visam promover ligacdes internas e de circulagdo entre os parcelamentos
existentes e os a serem implantados na regido (Figura 6).

MAPA DE SITUACAO - REGIAD DO
P SAQ BARTOLOMEY
JARDIM BOTANMICO E SAD SEBASTIAL
| Legenda
| PROCESSO
E Poagore e Glets
Sistema Viario

Ardi O A28

— e LrTa T
Fal WEEE Vi3 o8 [ecudadla 08 AEeeae o

] == iy de Croulscho Vienherca 2

Figura 6 — Interferéncia do sistema viario com o Quinhdo 16.

Fonte: DIUPE 34/2016.

No que diz respeito as dreas publicas, a DIUPE 34/2016 estabelece o percentual de 15% da area
em questdo a ser destinado a criacdo de EPC, ELUP e EPU, de uso e dominio publicos, e instalados em areas de
franco acesso.

2.2.3. Plano de Ocupagao Aprovado

O Plano de Ocupacdo em analise propée o parcelamento urbanistico de um “Novo Nucleo
Urbano” no Bairro Jardim Boténico, a partir da criacdo de 1.693 (mil seiscentos e noventa e trés) unidades
residenciais dispostas, em sua maioria, em “manchas” destinadas a edificagdes multifamiliares. A populagdo
prevista é de 5.590 habitantes, considerando-se a densidade populacional de 50 hab/ha determinada como
maxima pela legislacdo vigente.

O plano urbanistico traz sua proposta distribuida em duas poligonais ndo confrontantes,
interligadas pelo sistema viario baseado no previsto pela DIUPE 34/2016, reunindo doze glebas de terras, ja
discriminadas na Tabela 1.

Visando melhor compreensao do todo, bem como da interface deste novo parcelamento urbano
com o seu entorno imediato, a entdo Coordenacdo de Urbanismo — COURB, atual Subsecretaria de
Parcelamentos e Regularizacdo Fundidria - SUPAR, SEDUH, considerou, conforme Parecer Técnico, a solicitacdo

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=34544464&infra_sist... 10/28
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do interessado de analise (6531592), primeiramente, do Plano de Ocupac¢do do Quinhdo 16, visando a
verificacdo da conformidade da proposta as diretrizes urbanisticas e demais normativos para, posteriormente,
ser devidamente detalhado no seu Estudo Preliminar.

Dando sequéncia a andlise do seu entorno imediato, verificou-se que, vizinho a poligonal de
projeto do Quinhdo 16, esta o projeto urbanistico de regularizacdo do Setor Habitacional Jardim Botanico — SHIB
Etapa IV, cujo dimensionamento do sistema viario interfere no apresentado neste Plano de Ocupacdo, entdo
incompativel com o fluxo de veiculos que passariam a trafegar nesta regido. Esta interferéncia estd localizada na
Figura 7, por meio de uma elipse vermelha.

DF 001

Figura 7 — Parcelamento urbanistico a esquerda, em vermelho: SHJB Etapa IV. Parcelamento urbanistico a direita:
Quinhado 16.

Essa modificacdo devera ser contemplada no projeto urbanistico de regularizacdo do Setor
Habitacional Jardim Botdnico — Etapa IV, MDE e URB-RP 052/11, no ambito do processo fisico n@
111.002.020/2011, conforme anuéncia da Terracap constante das fls. 1233 a 1238 (6750945), ratificada no
processo SEI n? 00111-00001985/2018-16 (6531963), onde consta a concordancia daquela Agéncia de
Desenvolvimento as adequagbes necessarias ao prosseguimento da andlise do Plano de Ocupagao do Quinhao
16, a fim de proporcionar acesso ndo sé ao parcelamento urbanistico ora em analise, bem como as areas de
expansdo urbana da Regido, previstas pelo PDOT/2009 (Figura 8).

Na fase de Estudo Preliminar deste Plano de Ocupacdo, estes projetos urbanisticos serdo
devidamente compatibilizados a fim de ajustar o sistema vidrio proposto.

Quanto as atividades urbanas, estas estao distribuidas, em todo o parcelamento urbanistico, por
meio de manchas para os usos Residencial, Misto, Comercial, Institucional e de Equipamentos Publicos,
conectadas pelo seu sistema viario.

11/28
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Figura 8 — Conexdes vidrias. Fonte: “Master Plan” do projeto Quinhdo 16 — ARIA (setembro de 2017).

O Plano de Ocupacdo ora em analise conta com a criagcdo de uma via arterial (Via de Circulagdo) e
trés vias coletoras, cujo desenho estd associado ao previsto pela DIUPE 34/2016, objetivando, em um futuro
préximo, sua conexdo a DF 001 e também a Sao Sebastido, por meio da Estrada do Sol.

As vias arteriais sdo as vias de atividade e de airculagdo Nivel 1, previstas na DIUPE 34/2016, que
fazem a conexdao do Quinhdo 16 com os demais parcelamentos do Setor, bem como com as ocupagdes urbanas
presentes nas imediac¢Oes (Figura 9).

As vias coletoras fazem a conexdo entre a via arterial e a area de centralidade, como também com
as areas parceladas do empreendimento. As vias locais atendem ao fluxo presente no interior das unidades de
vizinhanga.

De acordo com o Plano de Ocupagdo proposto pelo interessado, todos os principais cruzamentos
tém travessia de pedestre na forma de “Traffic Calming” devidamente sinalizada. S3o previstos também
implantacdo de mobilidrio urbano e solugdes de acessibilidade adequadas as exigéncias da NBR-9050.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=34544464&infra_sist... 12/28



04/10/2019 SEI/GDF - 29268308 - Relatorio

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=34544464&infra_sist...

Figura 9 — Plano de Uso e Ocupacdo do Quinhdo 16. Fonte: “Master Plan” do projeto Quinhdo 16 — ARIA
(setembro de 2017).

Os Equipamentos Publicos e as Areas Verdes estdo distribuidos no espaco atendendo as
limitacdes da escala humana e a capacidade de deslocamento dos usuarios a pé ou em transporte publico,
ressaltando-se que, préximo a darea central estd previsto um Parque Urbano, com dimensionamento e
equipamentos adequados ao seu funcionamento.

2.2.4. Parametros Urbanisticos

Em atendimento a legislacdo urbanistica vigente, em especial as DIUR 16/2014 e as DIUPE
34/2016, a proposta de parcelamento do Projeto Quinh3o 16 destina 67,93% de suas glebas ao uso publico,
como area publica, e 32,07% para areas privadas.

De acordo com o Memorial Justificativo do Parcelamento, do total de drea publica, 56,39% das
glebas é mantido como Area Verde e APP (Area de Preservacdo Permanente). As areas verdes s3o ocupadas por
pragas e parques e, principalmente, por corredores ecoldgicos.

A infraestrutura vidria e cicloviaria representa 7,84% das glebas, estando o seu dimensionamento
adequado as demandas futuras de circulacdo dos habitantes da regido onde se insere.

Os equipamentos publicos contam com 3,70% da area total das glebas e estdo distribuidos no
parcelamento ao longo do sistema vidrio proposto, proporcionando equipamentos para atendimento da
populacdo local e regional.

Do total de drea privada, os lotes privados correspondem a 32,07%, onde aproximadamente
,81% corresponde ao uso Residencial Unifamiliar, 21,94% corresponde ao uso Residencial Multifamiliar, 5,98%
1,81% d Residencial Unifamiliar, 21,94% d Residencial Multifamiliar, 5,98%
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ao uso Comercial e 2,34% ao uso Institucional. Somando-se os lotes privados e os lotes publicos (EPCs) tem-se
que 35,77% da gleba é parcelada com lotes.

Para ilustrar esta distribuicdo, o Memorial Justificativo do Quinhdo 16 traz o seguinte infografico:

Quantltativo Resumo Geral das Area

— 69,84%

Gleba
100%

{111,80ha)

Area Edificada
na Lote

— 30,16%

Edéficada Dos 56.99% de drea verde plblica, 28,80% comesponds &
APP da cirrego & nascents, 23 06% corresponds a ouras
droas oo cobonura vegatal (am 4rgas de declividade @
coredores verda) @ 3,53% coresponda a ELUP (pragas)

Dos 32 07% de lotes de uso privado, aproximadamens,
1,81% corresponce a Resicencial Unitamiliar, 21 54%
cormeaponds a Aesidancial Mulitamiliar, 598% a0 ugo
Comarcial & 2,34% a0 Uso Instiucional

Fesid,
Multifamiliar 21,94%
(24,53ha)

‘alg lembrar que os EPCs corespondem, também, a 3.70°%

Somando-se 05 lotes privados @ os lotes plblicos (EPCs)
em-86 que 35,777 da Gleba & parcelada com kotes

» 35,77%

|
32,07%

Infografico 1 — Quantitativo geral das dreas que compdem o Quinhdo 16. Fonte: “Master Plan” do projeto
Quinhdo 16 — ARIA (setembro de 2017).

Para os lotes de uso Comercial, Unifamiliar, Multifamiliar e Institucional (vide Figura 9), o
Memorial Justificativo do Quinhdo 16 apresenta indices urbanisticos compativeis com a legislagdo vigente.
Porém, devido a sua apresentacao fazer uso de manchas ao invés de lotes, a verificacdo da aplicacdo dos
coeficientes de aproveitamento propostos pelo interessado serd objeto da analise do seu Estudo Preliminar, vez
gue requer a aplicacdo concomitante de indices urbanisticos como taxas de permeabilidade e afastamentos
obrigatdrios sobre a area reservada aos lotes.

3. DO ESTUDO AMBIENTAL

O Processo Sei n2 00391-00012658/2017-28 inicia com correspondéncia apresentada pela
Empresa ARIA, com respectiva documentacdo, objetivando a abertura do processo de licenciamento ambiental
para o parcelamento urbano Quinhdo 16, Fazenda Taboquinha, Jardim Botanico.

Posteriormente, a empresa Aria e a INCO Empreendimentos Imobiliarios S/A solicitaram a emissdo
de termo de referéncia de parcelamento para fins urbanos (1249571, p. 101 e 102).

O IBRAM, por sua vez, emitiu a Informagdo Técnica n? 031/2015 — GEUSO/COINF/SULAM
(1249571, p. 203/206), destacando a necessidade de elaboracdo do Estudo de Impacto Ambiental — EIA e seu
respectivo Relatério de Impacto Ambiental — RIMA, conforme termo de referéncia apresentado naquela
oportunidade (1249571, p. 207/226).

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=34544464&infra_sist... 14/28
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Por sua vez, a PROGEPLAN apresentou o EIA/RIMA, datado de marco de 2017, dividido em
apresentacdo, descricdo do empreendimento, diagndstico ambiental, progndstico ambiental, acervo de mapas,
dados brutos da fauna, acervo técnico e institucional, anotacdo de responsabilidade técnica (1279582, 1279591,
1279895, 1279912, 1279929, 1279942, 1280010, 1280044, 1280221, 1281227, 1281249, 1281275, 1281290,
1281304, 1281326 e 1281341), revisado conforme Documentos id. 6388210, 6388388, 6389428, 6389585,
6389886, 6390015, 6390997, 6391668, 6401278, 6401320, 6401364, 6401402, 6401447, 6401717, 6401755,
6401817.

O EIA do empreendimento contém aspectos ambientais para o licenciamento do
empreendimento, estabelecendo correlacdo com a legislacdo vigente. Consta do estudo ambiental os meios
fisico, bidtico e socioeconémico que comp&em o territério afetado ou influenciado pelo parcelamento de solo
em drea urbana, a realizacdo de uma avaliagdo global dos impactos ambientais potenciais.

O EIA contou com areas de influéncias, direta ou indireta que podem ser afetadas pelo
empreendimento, tendo sido considerado:

3.1 AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID) — MEIOS FiSICO E BIOTICO

A Area de Influéncia Direta (AID) é aquela onde ha interferéncia direta pelas obras e
outras atividades decorrentes da implantagdo e operagao do empreendimento.

3.2 AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID) — MEIO SOCIOECONOMICO

Neste estudo socioecon6mico, decidiu-se por delimitar a AID como sendo as Regides
Administrativas (R.A.) que poderdo sofrer impactos sociais diretos com a implantagédo e
operacdo do empreendimento, no que tange a oferta de servicos (comércio, lazer,
saude, educacdo, seguranca, etc.) e mobilidade urbana e infraestrutura, (Figura 3.2).
Para tanto, elencaram-se:

a. Regido Administrativa do Jardim Botadnico — pela inclusdo do empreendimento na
R.A. e, ainda, pelo perfil de possiveis moradores;

b. Regido Administrativa do Lago Sul — pela oferta de comércio e servigos, bem como
por abrigar um publico que pode ser consumidor das unidades e dos servigos a serem
disponibilizados pelo empreendimento em estudo;

c. Regido Administrativa do S3o Sebastido — pela possibilidade de uso dos
equipamentos comunitarios que serdo implantados no local do empreendimento, assim
como pela provavel oferta de mao de obra local.

3.3 AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All) — MEIOS FISICO E BIOTICO DO QUINHAO 16.

A Area de Influéncia Indireta (All) é aquela, real ou potencialmente ameacada pelos
impactos indiretos da implantacdo e operacdo do empreendimento, abrangendo os
ecossistemas aquaticos e terrestres que podem ser impactados por alteragdes ocorridas
na area de influéncia direta, (Figura 3.3). No caso dos meios fisico e biotico trata-se da
bacia hidrografica do ribeirdo Taboca até a sua confluéncia com o cérrego Taboquinha.

3.4 AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All) — MEIO SOCIOECONOMICO O Distrito Federal
estd localizado na regido Centro-Oeste do Brasil e possui uma area de 5.789,16 km?,
equivalendo a 0,06% da superficie do Pais. Seus limites sdo: ao norte com os municipios
de Planaltina de Goids, Padre Bernardo e Formosa; ao sul com Santo Antonio do
Descoberto, Novo Gama, Luzidnia, Cidade Ocidental, Valparaiso de Goias e Cristalina,
todos do Estado de Goias; a leste com o municipio de Cabeceira Grande, pertencente
ao Estado de Minas Gerais e Formosa pertencente ao Estado de Goids; e a oeste com os
municipios de Aguas Lindas, Santo Antdnio do Descoberto e Padre Bernardo
pertencentes ao Estado de Goias, Figura 3.4.

3.1. Etapas de implantagao do parcelamento

O projeto de parcelamento da Gleba denominada Quinhdo 16 envolve duas poligonais e serd
implantado em duas etapas.

- primeira etapa de implantagdo (etapa l): apresenta area de, aproximadamente, 111,80 hectares e
contem 36 lotes.

- segunda etapa de implantacdo (etapa Il): apresenta area de, aproximadamente, 92,20 hectares e
contem 28 lotes.
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Assim, o parcelamento em questdo envolve, no total, uma drea de, aproximadamente, 204
hectares e contém, ao todo, 64 lotes.

As etapas foram propostas conforme poligonal e cronograma fisico previsto apresentados abaixo:

Quinhao 16 — Etapal ll
Quinhao 16 — Etapal|

Figura 1.6: Mapa das dreas parceldveis (destacado em amarelo) na poligonal do projeto. Imagem
sem escala.

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=34544464&infra_sist... 16/28
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Tabela 3.1: Cronograma Fisico de Implantacdo de Infraestrutura

CRONOGRAMA FiSICO

Quinhdo 16
Objeto: Cronograma de Implantacio de Infraestrutura
1% Etapa | 2° Etapa
ITEM DISCRIMINAGAD Fases de Implantagdo (Cada Fase com 2 Anos|

17|27 | 3| 4° | 5° [ 6" | 7 | B | 9 [107]| 117127137147 157

| |Sistema de Abastecimento de Agua
nterligacao ao Sksterra CAESE ou

EN (X1 (%1
Z
g
3

Sistema de Esgotamento Sanitirio
[Alernativa 01: Interigacao ao Sistema
CAESB

1.1 |Redes Coletoras Convencionats

1.2 |Ampliagio do Interceptor Sao Bariololeu

2 |Allernativa 02: Sistema independenie

21 |Redes Coletoras de Aguas Cinza

22 |ETEs de Aguas Cinza

2.3 |Redes Coletoras de Aguas Negra

2.4 |ETEs de Aguas Negra

Il |Manejo de Drenagem Urbana
rplantacao de Merodrenagem (bocas de
lobo, P's @ rede coldlora

Implantagao de Macrodrenagem

2 |(reservatérios, dissipadores e angamento
final

IV |Energia Bétrica e lluminacdo Piblica
rplantacao de Subestacio em cada Bapa
de Implantacao

Implantagae de infraestrutura de

2 |fornecimento de energla eléirica &
lluminagao plblica

V |Manejo de Residuos Sélidos

1 |irplantagao de Infraestrutura

-

Cronograma de implantag¢ao dos condominios

ANO DE IMPLANTAGAO/OPERAGCAO Populagio
ETAPA/FASE Hlnjionigsin| wir~ | m wniw |~ —lenlm n ~ @
SIEEI81518/8IEI8(8|B 12 2(B|218|18BIBi812I2|21813 8|22 T |neicerte|rutsame
Ald|lAajlalala|ald|la|a|lAlAalA|lAa|ldidla|AlAalia]la|lalaialalalaiaalw
FASE 01 345 322
FASE 02 1113 0
FASE 03 178 1328
FASE 04 246 445
FASE 05
ETAPA 1 275 1067
FASE 06 544 412
FASE 07 243 210/
FASE 08 1139 404
FASE 09 640 553
FASE 10 1110 166
FASE 11 1048 634
FASE 12 1198 337
ETAPA 2 | FASE 13 327 247,
FASE 14 1357 458
FASE 15 664 319
TOTAL 10427 6902

IMPLANTAGAO DO EMPREENDIMENTO

OPERAGAQ DO EMPREENDIMENTO

* Os condominio serdo implantados em 15 fases (2 etapas) sendo previsto dois anos
para cada fase, totalizando 30 anos de implantag¢do (final em 2049).

3.2. Outorga de Uso de Agua

A ADASA concedeu a outorga de uso de dgua n? 640/2017, correspondendo a 6 pogos tubulares,
com até 461,8 m¥dia.
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Os pogos correspondem a 58% da reserva hidrica renovavel e podem atender até 5 fases do
empreendimento, a depender da sequéncia de implantacdo das fases. Nesse sentido, considerando os estudos
apresentados, nos primeiros anos, o empreendimento poderd operar com sistema proprio, até que a Caesb
possa fazer a interligacdo com seu sistema, atendendo a uma populacdo residente estimada de 2.057 e
populagao flutuante de 3.162 habitantes.

Nesse ponto, importante registrar que a outorga de uso da dgua se refere somente as cinco
primeiras fases do empreendimento, devendo estar claro nos estudos que se seguem, conforme etapas, vazao e
prazo, conforme limite da outorga, tal como devidamente destacado no item 3 e na conclusdo do voto.

3.3. Relatério de Impacto no Sistema de Transito - RIST

Foi apresentado RIST, que estd em fase de andlise pelos érgdos competentes. A PROGEPLAN
informa que as medidas mitigadoras a serem apontadas na analise do RIST serdo integralmente cumpridas para
implantacao do empreendimento.

Ressalte-se que, nos termos do termo de referéncia para apresentacdo do EIA/RIMA, deve haver
“Apresenta¢do do Estudo de Pdlo Gerador de Trdfego, sequndo os preceitos do Manual de Estudos de Trdfego do
DNIT, contendo toda a problemdtica atual e futura e todas as respectivas solucbes mitigadoras para o impacto no
trdnsito local, com parecer conclusivo dos érgdos responsdveis pelo trdfego local (DER e DETRAN).”

Nesse sentido, as respectivas ressalvas foram destacadas no item 4 e na conclusao do voto.

3.4. Prognéstico da drea do empreendimento

Inicialmente, foram apresentados 2 cendrios para comparacdes, sob aspetos ambientais e suas
tendéncias evolutivas com e sem o empreendimento:

a) no primeiro cenario, desconsidera-se a implantagao do parcelamento, e considera-se a evolugao
do atual modelo de uso e ocupacgao do solo, considerando-se os resultados esperados para horizontes de médio
e longo prazo;

b) no segundo cenario, considera-se a implanta¢do do parcelamento, avaliando-se os resultados
da intervencdao do empreendimento sobre os parametros ambientais, considerando-se os horizontes de curto,
médio e longo prazo.

A tabela a seguir demonstra os critérios, apresentados no EIV, utilizados na identificacdo e
gualificacdo dos impactos decorrentes da implantacdo do parcelamento de solo Quinhdo 16.

Impactos sobre a Biota

Importancia Impactos sobre o Meio Fisico Impactos Socioecondmicos
Flora Fauna
significativa dos A interferéncia no cotidiano da
remanescentes da regido. populagdo é significativa, mas
As formagdes florestais extremamente localizada.
afetadas possuem qualidades As interferéncias com as atividades
ecoldgicas intrinsecas, mas as econdmicas tém uma importancia
interferéncias sdo pontuais relativa para a regido.

tornando os impactos pouco
significativos para a regido.

A criacdo de empregos é de grande
significado para a regido.
A inducdo de processos erosivos é & P &

As espécies da flora afetadas significativa para a regido.

Demanda de criagdo de nova

sdo endémicas, raras ou . - . - P infraestrutura.
L As espécies da fauna | Ainducdo de instabilidade é significativa para . L .
ameacadas de extingdo. A flora N . A interferéncia com os cultivos efou
. .. afetadas sdo a regido. =
possui espécies tombadas e . L . com a pecuaria & de grande
Alta K endémicas, rarasou | Os recursos hidricos afetados sdo de grande . A o
imunes ao corte. ; o importancia para a regido.
. . ameacadas de importancia e encontram-se em boas ) . L
As formacdes florestais extingio condigdes Ainterferéncia no cotidiano da
afetadas sdo importantes populagdo representa uma mudanca

A gualidade das aguas possiveis de serem

remanescentes para a regido. !
afetadas é boa.

significativa.
As atividades econdmicas afetadas sdo

de grande importdncia para a regido.
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L. Impactos sobre a Biota . 5 L.
Importancia Impactos sobre o Meio Fisico Impactos Socioecondmicos
Flora Fauna
significativa dos Ainterferéncia no cotidiano da
remanescentes da regido. populacdo € significativa, mas
As formacies florestais extremamente localizada.
afetadas possuem qualidades As interferéncias com as atividades
ecoldgicas intrinsecas, mas as econdmicas tém uma importancia
interferéncias sdo pontuais relativa para a regido.
tornando os impactos pouco
significativos para a regido.
A criagdo de empregos é de grande
. . . ) significado para a regido.
. Aindugdo de processos erosivos & b da de criacio d
As tispeueﬂs da flora afetadas significativa para a regio. eman_ a de criag3o de nova
sdo endémicas, raras ou L. . . . - P, infraestrutura.
N As espécies da fauna | A inducdo de instabilidade é significativa para . L .
ameacadas de extingdo. A flora - i A interferéncia com os cultivos e/ou
. .. afetadas sdo a regido. .
possui espécies tombadas e .. L - com a pecudria é de grande
Alta . endémicas, raras ou Os recursos hidricos afetados s3o de grande B e =
imunes ao corte. . o importancia para a regido.
~ ) ameacadas de importancia e encontram-se em boas ) . s
As formacgdes florestais extingdo. condicdies Ainterferéncia no cotidiano da
afetadas s3o importantes lidade das & C d populagdo representa uma mudanga
remanescentes para a regido. A qualidade das aguas FOSSNE'S eserem significativa.
afetadas é boa. . L. .
As atividades econdmicas afetadas sdo
de grande importancia para a regido.

Foram apresentados, assim, impactos sobre a biota, sobre o meio fisico e impactos
socioecondmicos, identificando-se, ainda, impactos no meio fisico decorrentes da instalacdo, da instalacdo e
operacgao, e da opera¢do do empreendimento.

A

tabela abaixo, apresentada no EIV,

considera trés etapas de

implementacdao do

empreendimento: Planejamento; Construgdo ou Implantagdo, quando se iniciam as obras de infraestrutura e se
da o estabelecimento do canteiro de obras e a operacao do empreendimento, quando os principais impactos ja
se estabeleceram e quando as a¢des iniciais de mitigacdo, controle e compensacdo passam a ser desenvolvidas,

como se Veé:

L]

Etapa

Planejamenta (desde a fase dos estudas ambientais e de engenharia,
levantamento de campo, até o inicio da construgdo da obra)

Construgdo (todo o periodo construtivo do empreendimenta)

DOperacdo (compreende o periodo de operagdo do empreendimenta)

Direto

Indireto

Pasitiva ou benéfico

Negativo

Local

Abrangéncia

,_
E)

Ocarrem em dmbita local e regional simultaneamente

=20 |=-|D|O]|=

Regional

A
-]

Curto Prazo (com inicio imediato, apds a agdo gue o desencadeou ou na
fase de plangjamenta)

=
=

Temporalidade

Médio Prazo (ocorre a partir da fase de construgdo da obra)

LP

Lango Prazo (inicia-se a partir do inicio da ocupagdo/operagio da
parcelamento)

Reversivel (pode ser total revertido, atrawvés de medidas apropriadas)

Reversibilidade

Mo & totalmente revertido, através de medidas apropriadas

Irreversivel (n3o pode ser revertido)

Baixo grau de comprometimento da qualidade ambiental

Importancia/
Significancia

Médio grau de comprometimento da qualidade ambiental

Alto grau de comprometimento da qualidade ambiental

Pequena (considerada inexpressiva)

Meédia (considerada expressiva)

Grande (considerada muito expressiva levando a descaracterizacdo das
caracteristicas ambientais consideradas)

Permanente

Duragdo

Tempaorario

Probabilidade

Baixa

3.4.1. Estudo de alternativa locacional

Em complemento aos estudos apresentados no Processo Sei n? 00391-00012658/2017-28, como
resultado dos esclarecimentos solicitados pelo GT, foi incluida a Nota Técnica id. 28980702, elaborada pela
PROGEPLAN apds definicdo, pelo GT de necessidade de novos esclarecimentos especificos ao tema, tendo sido
os esclarecimentos analisados e aprovados pelo érgdo ambiental, e considerados satisfatérios pelos membros do
Grupo na ultima reunido realizada.
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Foi destacado que EIA/RIMA contempla as condi¢des ambientais e suas tendéncias evolutivas para
o cendrio de ndo implantacdo do empreendimento e para o cendrio de implantagdo. Assim, no primeiro cenario,
foi desconsiderada a existéncia do parcelamento e considerada a evolu¢cdo do atual modelo de uso e ocupacao
do solo. No segundo cendrio, foi considerada a implantacdo do parcelamento, avaliando os resultados da
intervengao do empreendimento sobre os parametros ambientais.

Conforme constou dos estudos, o cendrio de implantagdo do empreendimento, nos termos da
analise técnica, foi considerado observados os parametros legais e diretrizes urbanisticas aplicaveis.

Foi ressaltado que o estudo considerou varios cendrios de ocupacdo, com diferentes desenhos e
alternativas de solugdo de projetos.

3.4.1.1. Cenario de nao implantacdo do empreendimento
Foi elaborado o cenério de ndo implantacdo do empreendimento, considerando duas hipdteses:

- Cendrio A: a hipdtese mais provavel, o cenario de ndo haver ocupacgdes irregulares no futuro,
seja pela acdo efetiva da fiscalizacdo, seja pela oferta de lotes regulares na regido, desencorajando a populacdo a
adquirir lotes irregulares, mesmo que abaixo do custo de mercado;

- Cenario B: a hipdtese menos provavel, o cenario de ocupacdo irregular se repetir no futuro,
considerando que esse processo nao se interrompeu totalmente, a despeito da crescente conscientiza¢dao da
sociedade e dos esforcos do governo em conter esse fenébmeno.

Considerando as caracteristicas histéricas do quinhdo, o estudo relata que, para o Cendrio A, o
resultado seria cada proprietdrio de terra, individualmente, aprovar seu préprio parcelamento, tendo como
resultado a implantacdo de diversos pequenos condominios, comconfiguracdes gerais:

- 0s condominios seriam, em sua maioria, com area entre 2,0 e 3,0 hectares, com 30 a
45 unidades habitacionais e pelo menos 50% de area permeavel, cada;

- 0s condominios seriam predominantemente horizontais, destinados a construgdo de
casas, ja que com poucas unidades habitacionais ndo se viabilizaria projetos de
incorporacdo vertical;

- a implantacdo desses novos parcelamentos seria feita de forma ndo sincronizada,
uma vez que cada proprietario teria o seu préprio processo de aprovacao;

- a infraestrutura seria implantada de forma individual para cada pequeno
parcelamento e voltada para atender as necessidades individuais de cada um,
cumprindo estritamente a legislagao;

- em fun¢do das restricbes legais, possivelmente o projeto de aprovagdo do
parcelamento de algumas dessas glebas ndo se viabilizaria economicamente, levando
esses proprietdrios a se unirem para compor areas maiores, ou empurrando-os a
clandestinidade, com ocupagdes irregulares;

- ndo seria possivel viabilizar uma infraestrutura de maior porte, nos moldes do
empreendimento proposto, de forma a integrar todo o bairro;

- as dreas destinadas a lotes institucionais ou equipamentos publicos estariam
fragmentadas nos diversos pequenos parcelamentos, e portanto, ndo se criaria lotes
destinados a grandes equipamentos publicos e institucionais, tais como hospitais e
centros escolares;

- pelo mesmo motivo ndo se criaria centralidades que permitisse a implantacao de
areas comerciais de maior porte, capaz de gerar empregos de diferentes niveis e
categorias, sendo aqueles empregos gerados apenas por pequenos COmeércios;

- por fim, e possivelmente o mais importante, as dreas permeaveis destinadas a criagao
de RPPNs ou Servidoes Ambientais seriam criadas de forma fragmentada e distribuida
sem um critério ambiental mais amplo, o que seria extremamente danoso ao meio
ambiente.

No caso do Cendrio B, em que a ocupacdo irregular se repetiria no futuro, haveria efeitos
negativos para a regido, uma vez que a ocupacao ndo respeitaria qualquer parametro legal, urbanistico e
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ambiental.

3.5. A¢Oes mitigadoras ou compensatdrias

Foi apresentado um conjunto de programas ambientais como medidas destinadas a prevencao,
correcdo ou compensagao dos impactos ambientais negativos e potencializacdo dos positivos, sendo eles:

3.5.1 Programas do Meio Fisico
a) Programa de Recuperagdo de Areas Degradadas (PRAD);
b) Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos (PGRS);
c) Programa de Monitoramento de Aguas Superficiais e Subterraneas;
d) Programa de Monitoramento e Recuperacdo de Processos Erosivos;
e) Programa de Adequacdo de Infraestrutura de Apoio as Obras;
f) Programa de Monitoramento de Gases e Particulas Sélidas.
3.5.2 Programas do Meio Bidtico
a) Programa de Compensacao Florestal;
b) Programa de Recuperag¢do de Areas Degradadas (PRAD);
c¢) Programa de Controle e Monitoramento da Supressao Vegetal;
d) Programa de Criacdo de Reservas Particulares do Patrimonio Natural (RPPN);
e) Programa de Conservagao e Monitoramento da Flora;
f) Programa de Monitoramento de Fauna;
g) Programa de Preveng¢do e Monitoramento de Danos a Fauna;
h) Programa de Educacdo Ambiental;
i) Programa de Afugentamento e Resgate de Fauna;

j) Programa de Monitoramento dos Ruidos Gerados.

3.5.3 Programas do Meio Socioecondmico
a) Programa de Gerenciamento dos Residuos Sélidos;
b) Programa de Adequacdo de Infraestrutura de Apoio as Obras;
c¢) Programa de Comunicagdo Social;
d) Programa de Educa¢do Ambiental;
e) Programa de Monitoramento de Aguas Superficiais e Subterraneas;
f) Programa de Monitoramento dos Ruidos Gerados;

g) Programa de Saude e Segurancga dos Trabalhadores.

3.6. Reserva Particular de Patrimonio Natural — RPPN

O projeto apresentado prevé a criacao de RPPN, no momento da aprova¢dao do empreendimento,
tendo sido destacado que terd prioridade na implantagdo.

3.7. Compatibiliza¢do do Projeto com o ZEE/DF
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Em complemento aos estudos apresentados no Processo Sei n? 00391-00012658/2017-28, como
resultado dos esclarecimentos solicitados pelo GT, foi incluida a Nota Técnica id. 28980702, elaborada pela
PROGEPLAN, destacando a compatibilizacdo dos estudos com a Lei n2? 6.269,de 29 de janeiro de 2019, que
institui o Zoneamento Ecolégico-Econ6mico do Distrito Federal — ZEE-DF.

O estudo ressaltou que o empreendimento em questdo estd situado na Zona Ecolégica-Econdmica
de Dinamizag¢do Produtiva com Equidade — ZEEDPE, em que se destaca:

a) Promover a geragdo de emprego e renda consoante a vocagdo desta zona;

b) Promover a redistribuicdo das atividades produtivas nos nucleos urbanos
consolidados, buscando a geragdo de emprego e renda para inclusdao das populagdes
vulneraveis;

¢) Garantir a multifuncionalidade na oferta de lotes urbanos e a existéncia de areas e
lotes institucionais para qualificagdo e expansdo do sistema de mobilidade e suas
infraestruturas, propiciando a formacdo de nucleos urbanos compactos;

d) Implementar a interligacdo vidria entre as novas centralidades propostas,
assegurando a integra¢do entre os diferentes modais de transportes, priorizando os
nao- motorizados;

e) Estimular a adog¢do de novas tecnologias edilicias e arquitetonicas referentes a
eficiéncia energética e ao reuso de agua;

f) Assegurar a implantacdo do Sistema de Areas Verdes Permedveis Intra-urbanas, como
parte da estratégia de manuten¢do da permeabilidade do solo, infiltragdo, recarga,

manejo de aguas pluviais e melhoria do microclima urbano, atendendo as
especificidades de cada subzona.

Nesse sentido, foi apresentado o seguinte mapa de compatibilizacdo:
WL B N T S Y PO

e

=N |

\ ¢

[
R
=y

o

—

Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Distrito Federal Areat-Niclen da Resseva
Zonas Ecologicas-Econdmicas do Distrito Fadaral {Mapa 1 - Anexo Unico) O Biofi‘a do CaTaco

Zora [Ecolégica-Econdmica de Diversificacio Produliva @

Sarvigos Ecossistimicos - ZEEDPSE (T8% do territdrio do OF) .
i — s i

Zona [Ecokgca-ECOnbmica 08 Dnamzach i Permis i .
Prodislv com Equidade - ZEEDPE (25% 00 lemmione 63 DF) apon o Hinamropitionn - —

I

o G CEEE IBGES
- — —
»

1 1 1

O estudo ressaltou, ainda, no que concerne ao Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de
Aquifero, que o Empreendimento Quinhdo 16 estd situado, predominantemente, nas classes de Riscos Muito
Baixa a Baixa.

Conforme informagdes técnicas, o empreendimento estd fora das areas de recarga. Ademais, o
parcelamento foi planejado de forma a permitir a maxima infiltracdo da dgua pluvial no solo, garantindo a
recarga do aquifero, em consonancia com as premissas estabelecida pelo ZEE-DF. O estudo ressalta, ainda, que
54% da gleba permanece como area verde publica e integralmente permedvel.

Com relagdo ao Risco Ecoldgico de Contaminacgdo do Subsolo, o Empreendimento Quinhdo 16 estd
situado, predominantemente, nas classes de Riscos Muito Baixo e Médio.

No que se refere ao Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosdao, o Empreendimento Quinhdo 16
esta classificado nas classes de Riscos Médio e Muito Alto, tendo o EIA proposto as solugbes. O estudo
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apresentado afirma que para evitar e inibir o desenvolvimento dos processos erosivos, o Empreendimento
Quinhado 16 sera:

1) implantado por meio de projetos de urbanismo e de infraestrutura que garantam a
execugao das obras de forma planejada;

2) serdo adotados critérios técnicos e normativos de engenharia e de planejamento
urbano é a premissa do empreendimento;

3) o planejamento ambiental é parte do conceito do empreendimento, que se traduz
nos Programas Ambientais a serem implementados durantes as obras e durante a
operagao do empreendimento.

Por fim, com relacdo ao Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo, o
estudo elenca que Empreendimento Quinhdo 16 esta situado nas classes de Auséncia de Cerrado e Risco Médio,
destacando que:

Considerando que o Empreendimento esta cercado por parcelamentos irregulares;
considerando a pressdo da gleba pelas ocupac¢des desordenadas e desmatamentos
irregulares; a implantagdo do Empreendimento se mostra como uma solugdo para
conservar a vegetagdao nativa existente, evitando, assim, a ocupagao irregular e
desordenada da drea em questdo.

Destacou-se, assim, que cerca de 69% da gleba do empreendimento sera constituida por area
verde, em consonancia com as diretrizes fixadas pelo ZEE-DF.

Em relacdo a esse aspecto, ao analisar a Nota Técnica, o érgdo ambiental assim se manifestou
(28980832):

Assim, consideramos que, diante dos riscos previstos no ZEE, quando confrontados com
a concepgdo do empreendimento em analise, hd adequada indicagdo de medidas
mitigadoras e restricGes de uso pelo proponente do projeto. Os programas ambientais
previstos levam o empreendimento a uma concepgao para além do estrito
cumprimento ao dever legal. (grifo nosso)

Por conseguinte, o IBRAM considerou o estudo apresentado compativel com o ZEE/DF
(28980832).

4. AUDIENCIAS PUBLICAS

Foram realizadas 2 audiéncias publicas, conforme informacdes que seguem:

DATA DE REALIZAGAO: 16 de abril de 2018
LOCAL: Shopping Jardim Botanico
HORARIO: 15 hs

DATA DE REALIZACAO: 10 de dezembro de 2018
LOCAL: Brasilia Imperial Hotel e Eventos

HORARIO: 19 hs

As Audiéncias Publicas foram abertas a qualquer interessado, tendo por objetivo a apresentacdo e
discussdo do Estudo de Impacto Ambiental - EIA e seu Relatério de Impacto Ambiental - RIMA referente ao
processo de licenciamento ambiental do parcelamento do solo Quinhdo 16, bem como coleta de sugestdes e
contribuicBes para o aprimoramento do processo, com base na Resolugdo CONAMA n2 09/1987 e na Lei Distrital
n? 5.081/2013.

Foi realizada, também, 1 reunido publica, na seguinte data, local e horério:
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DATA DE REALIZACAO: 23 de maio de 2018
LOCAL: Pardquia Santa Clara e S3o Francisco de Assis, Setor Habitacional Jardim Botanico

Horario 19:30

Nas ocasides, oportunizou-se, a sociedade civil, se manifestar quanto as questdes apresentadas,
além de sanearem duvidas quanto ao procedimento de licenciamento ambiental para a efetivacdo da
regularizacdo do parcelamento.

Destaca-se que este GT nao fez uma andlise quanto ao conteldo dos apontamentos feitos pela
comunidade nas referidas audiéncias, visto ser uma das fungdes e competéncias da equipe responsavel pela
analise do Estudo Ambiental.

Durante a realiza¢do das audiéncias publicas, foram entregues documentos a serem analisados
pelo IBRAM.

5. MANIFESTAGAO DOS ORGAOS FEDERAIS RELACIONADOS AO PROCEDIMENTO DE LICENCIAMENTO

a) O Ministério Publico do Distrito Federal e Territorios recomendou a realizacdo de nova
audiéncia publica para informacgdo sobre o projeto de parcelamento e seus impactos ambientais e discussdo do
RIMA. Tal recomendacdo foi atendida com a realizacdo da Audiéncia Publica do dia 10 de dezembro de 2018,
acima especificada.

b) O IPHAN manifestou-se, em 18 de junho de 2015, por meio do Oficio n® 33/2015 (6390997), no
qual apresenta o seguinte posicionamento:

O Projeto de Diagndstico Arqueolégico e Educagao Patrimonial no Parcelamento de Solo
da RA Jardim Botanico (Processo n? 01551.0000066/2015-11) foi desenvolvido,
conforme o projeto aprovado, e atende as exigéncias legais, estando apto a Licenga
Prévia. (grifo nosso)

6. MANIFESTACAO DA DIRETORIA DE VIGILANCIA AMBIENTAL EM SAUDE - DIVAL

Consta dos autos parecer, datado de 26 de abril de 2018, (7866925) em que a DIVAL se posiciona
favoravelmente ao prosseguimento do processo para obtencao da Licenca Prévia e aguarda a apresentac¢do dos
programas recomendados para liberacdo da Licenga de Instalagdo, junto ao IBRAM.

Ressalte-se, nesse ponto, que o termo de referéncia para apresentacdo do EIA/RIMA estabelece a
necessidade de “Apresentacdo de manifesta¢do favordvel da DIVAL a implantacdo do empreendimento, com
base no estudo ambiental e estudo especifico que porventura venha a ser exigido por essa Diretoria, conforme
art. 7° da Lei n° 5.027/1966.”

Nesse caso, deve ser incluido aos autos o documento devidamente assinado pela autoridade
competente.

7. MANIFESTACAO DO ORGAO AMBIENTAL RESPONSAVEL PELO LICENCIAMENTO

O Instituto de Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal, conforme Parecer
Técnico n2 3/2018 - IBRAM/PRESI/SUC/DIRUC-I (11847419), concluiu o seguinte:

Considerando o exposto acima este parecer é favoravel ao empreendimento desde que
respeitadas as diretrizes elencadas no item 3.7. Sugere-se o retorno do processo ao
setor de licenciamento ambiental para continuidade do procedimento.
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Acrescente-se que, no Parecer Técnico n? 11/2018 - IBRAM/PRESI/SUBIO/DIFAU, foi analisado o
Plano de Trabalho para diagndstico de fauna cavernicola no parcelamento de solo Quinhdo 16, recomendando o

deferimento da emissdo de autorizacdo de coleta e captura de fauna com as ressalvas assinaladas no Parecer id.
12868575.

Consta, ainda, Autorizagdo Ambiental de Fauna SEI-GDF n.2 31/2018 (12868609).

Ademais, o Parecer Técnico n? 28/2018 — IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM — Il (16488783) conclui
que:

O Diagnéstico Ambiental relacionado ao Meio Bidtico — Flora foi satisfatério,
apresentando bons resultados quanto a composicao floristica das areas de influéncia, a
analise fitossocioldgica e estimativa dos principais parametros dendométricos, além de
indicar erros dentro do limite proposto pelo IBRAM. A metodologia e amostragem
adequadas no contexto da presenca de diferentes fitofisionomias.

Dessa conclui-se que para a fase de Licenga Prévia, o levantamento floristico atendeu
aos requisitos necessarios. (grifo nosso)

(...)

Com base na andlise acima, no Estudo Ambiental apresenta, documentos
complementares, manifestacdes das concessionarias publicas e demais documentos
constantes no processo, esta comissao de anadlise conclui pela aprova¢ao do Estudo de
Impacto Ambiental — EIA e Relatério de Impacto Ambiental — RIMA.

Para o deferimento de Licenga Prévia, é necessaria apresentacdo e de manifestacdo
favoravel da Secretaria de Estado de Gestdo do Territdrio e Habitagdo — SEGETH para a
22 Etapa do empreendimento. Por fim, esta equipe técnica sugere condicionantes e
exigéncias para constarem na Licenga Prévia do parcelamento, quando esta for obtida.

Ressalte-se que, consta do parecer técnico, a informagdo, conforme item 5.2, de que n3do ha
unidade de conservacao federal afetada pelo empreendimento

O parecer foi devidamente acolhido pelo Superintendente de Licenciamento Ambiental — SULAM
(16596830) e pelo presidente do IBRAM (19854093).

Por fim, o Parecer Técnico n? 81/2019 — IBRAM/PRESI/SULAM (28980832), foi emitido em atencdo
a solicitagdo realizada pelo Grupo de Trabalho responsavel pela relatoria do processo, concluindo, que:

Apds analise da Nota Técnica (26682468); da Lei 6.269/2019; da Lei 5.344/2014; do
IBRAM - Parecer Técnico 28 (16488783) e demais documentos constantes no processo
de licenciamento prévio para o empreendimento, sobretudo, das medidas mitigadoras
de impacto ambiental constantes no EIA/RIMA, consideramos que o empreendimento
"Quinhdo 16" atende as exigéncias técnicas quanto ao estudo de alternavas
locacionais e tecnoldgicas, bem como encontra-se em conformidade com as diretrizes
territoriais previstas no Zoneamento Ecolégico-Econ6mico do Distrito Federal.

8. LEGISLAGAO

A Lei Federal n? 6.938, de 31 de agosto de 1981, dispde sobre a Politica Nacional do Meio
Ambiente, seus fins e mecanismos de formulacdo e aplicacdo, e, em seu art. 99, inc. lll, estabelece que a
avaliacdo de impactos ambientais € um dos instrumentos da Politica Nacional de Meio Ambiente.

Por sua vez, a Resolugdo Conama n? 1, de 23 de janeiro de 1986, estabelece as defini¢dOes, as
responsabilidades, os critérios basicos e as diretrizes gerais para uso e implementacdo da Avaliacdao de Impacto
Ambiental como um dos instrumentos da Politica Nacional do Meio Ambiente, assim dispondo em seu art. 19:

Artigo 12 Para efeito desta Resolugdo, considera-se impacto ambiental qualquer
alteracdao das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do meio ambiente, causada
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por qualquer forma de matéria ou energia resultante das atividades humanas que,
direta ou indiretamente, afetam:

| - a saude, a seguranca e o bem-estar da populacdo;

Il - as atividades sociais e econ6micas;

Il - a biota;

IV - as condicGes estéticas e sanitarias do meio ambiente;

V - a qualidade dos recursos ambientais.

A par disso, a Resolucdo CONAMA n? 237, de 19 de dezembro de 1997, dispGe sobre a revisdo e

complementacdo dos procedimentos e critérios utilizados para o licenciamento ambiental, e seu art. 32 trata dos
casos em que deve ser elaborado EIA/RIMA, como se Vvé, in verbis:

se vé:

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=34544464&infra_sist...

Art. 32 A licenga ambiental para empreendimentos e atividades consideradas efetiva ou
potencialmente causadoras de significativa degradacdo do meio dependera de prévio
estudo de impacto ambiental e respectivo relatério de impacto sobre o meio ambiente
(EIA/RIMA), ao qual dar-se-a publicidade, garantida a realizagdo de audiéncias publicas,
qguando couber, de acordo com a regulamentagao.

Art. 10. O procedimento de licenciamento ambiental obedecera as seguintes etapas:

| - Definicdo pelo érgdo ambiental competente, com a participacdo do empreendedor,
dos documentos, projetos e estudos ambientais, necessarios ao inicio do processo de
licenciamento correspondente a licenga a ser requerida;

Il - Requerimento da licenca ambiental pelo empreendedor, acompanhado dos
documentos, projetos e estudos ambientais pertinentes, dando-se a devida
publicidade;

Il - Andlise pelo 6rgdo ambiental competente, integrante do SISNAMA , dos
documentos, projetos e estudos ambientais apresentados e a realizacdo de vistorias
técnicas, quando necessarias;

IV - Solicitacdo de esclarecimentos e complementacGes pelo érgdo ambiental
competente integrante do SISNAMA, uma Unica vez, em decorréncia da analise dos
documentos, projetos e estudos ambientais apresentados, quando couber, podendo
haver a reiteragdo da mesma solicitagdo caso os esclarecimentos e complementagdes
nao tenham sido satisfatorios;

V - Audiéncia publica, quando couber, de acordo com a regulamentacdo pertinente;

VI - Solicitagdo de esclarecimentos e complementagdes pelo 6rgdo ambiental
competente, decorrentes de audiéncias publicas, quando couber, podendo haver
reiteracdo da solicitagdo quando os esclarecimentos e complementag¢des ndo tenham
sido satisfatorios;

VIl - Emissao de parecer técnico conclusivo e, quando couber, parecer juridico;

VIII - Deferimento ou indeferimento do pedido de licenca, dando-se a devida
publicidade.

§ 12 No procedimento de licenciamento ambiental deverd constar, obrigatoriamente, a
certiddo da Prefeitura Municipal, declarando que o local e o tipo de empreendimento
ou atividade estdo em conformidade com a legislagdo aplicavel ao uso e ocupagdo do
solo e, quando for o caso, a autorizagdo para supressao de vegetacdo e a outorga para o
uso da agua, emitidas pelos 6rgaos competentes.

§ 22 No caso de empreendimentos e atividades sujeitos ao estudo de impacto
ambiental - EIA, se verificada a necessidade de nova complementa¢do em decorréncia
de esclarecimentos ja prestados, conforme incisos IV e VI, o érgdo ambiental
competente, mediante decisdo motivada e com a participagdo do empreendedor,
podera formular novo pedido de complementacdo. (grifo nosso)

Por sua vez, o art. 10 da mesma resolucdo estabelece as etapas do licenciamento ambiental, como
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Importante destacar, assim, que, conforme consta do Termo de Referéncia para apresentac¢do de
EIA/RIMA referente ao parcelamento da Fazenda Taboquinha, localizada na Regido Administrativa do Jardim
Botanico (1249615), o IBRAM elaborou o documento em cumprimento a legislacdo em vigor, em especial as
resolucdes acima citadas.

Ao final, a comissdo analisadora do estudo concluiu pela aprovacdo do Estudo de Impacto
Ambiental - EIA e Relatério de Impacto Ambiental — RIMA (16488783).

E o relatoério.

9. VOTO

Diante da atribuicdo de relatar o processo de licenciamento ambiental do parcelamento do solo
urbano Quinh&o 16, conforme Decisdo n? 02/2019, do CONAM, destacamos o que segue:

1. Com base no PDOT e demais legislacdes urbanisticas aplicdveis, o Plano de Ocupacdo do
Quinhado 16, contendo Projeto de Urbanismo e Memorial Justificativo do Parcelamento foi considerado
urbanisticamente vidvel para continuidade dos procedimentos decorrentes do processo de aprovagao de
parcelamento previstos na Lei Federal n.2 6.766/79, Lei Distrital n2 992/95 e seu decreto regulamentador;

2. Foram apresentados os seguintes documentos: EIA/RIMA; apresenta¢do do EIA/RIMA em
audiéncia publica; transcricdo da audiéncia publica realizada; manifestacdo do IPHAN; Nota Técnica id.
25810867 da PROGEPLAN, Nota Técnica id. 28980702 da PROGEPLAN, Parecer Técnico SEI-GDF n? 81/2019
— IBRAM/PRESIS/SULAM;

3. A outorga de uso da agua se refere somente as cinco primeiras fases do empreendimento, a
depender da sequéncia de implantagdo, equivalente a uma populagdo residente estimada de 2.057 e
populacdo flutuante de 3.162 habitantes, devendo estar claro nos estudos que se seguem, a reserva
hidrica conforme etapas, vazdo e prazo, observado o limite da outorga;

4, Os estudos de transito ainda se encontram em fase de andlise pelos 6rgdos competentes,
devendo ser observado o cumprimento de solugGes para o sistema viario da regido;

5. O IPHAN concluiu que o Projeto de Diagndstico Arqueoldgico e Educagdo Patrimonial no
Parcelamento de Solo da RA Jardim Botanico (Processo n? 01551.0000066/2015-11) foi desenvolvido,
conforme o projeto aprovado, e atende as exigéncias legais, estando apto a Licenga Prévia;

6. O Estudo Ambiental EIA/RIMA foi aprovado pelos técnicos da Superintendéncia de
Licenciamento Ambiental, do Instituto Brasilia Ambiental, nos termos do Parecer Técnico SEI-GDF n.2
28/2018 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM - 1l e do Parecer Técnico SEI-GDF n.2 81/2019 -
IBRAM/PRESI/SULAM.

Ante essas informacbes, voto favoravelmente ao prosseguimento dos tramites
administrativos pelo IBRAM, quanto a conclusdo do procedimento de licenciamento ambiental, com vistas a
posterior aprovacao do parcelamento do solo urbano Quinhdo 16, devendo atentar-se ao disposto nas regras
positivadas no arcabouco legal vigente e as condicionantes e exigéncias constantes da avaliacdo realizada pelo
drgdo ambiental e pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano, observando, ainda, que a outorga
de uso de dgua para o empreendimento se refere, inicialmente, aproximadamente, as cinco primeiras fases,
devendo constar os estudos referentes a reserva hidrica para o parcelamento nas fases subsequentes.

Alerte-se que, para o prosseguimento das a¢des, deve ser incluido nos autos parecer da DIVAL,
devidamente subscrito pela autoridade competente.

A par disso, o Departamento de Estradas de Rodagem — DER e o Departamento de Transito do
Distrito Federal — DETRAN devem assegurar, nos estudos de transito, solu¢Ges para o sistema viario, no que se
refere a drea correspondente ao empreendimento em questdo, proporcionalmente a popula¢do estimada para o
parcelamento do solo urbano Quinhao 16.

Por fim, deve ser observada a compatibilizagdo do estudo ambiental com o Zoneamento
Ecolégico-Econdmico, garantindo-se o monitoramento, o controle e a fiscalizagdo com vistas ao combate ao
parcelamento irregular do solo.

27/28



04/10/2019 SEI/GDF - 29268308 - Relatorio

E o voto.

MATEUS LEANDRO DE OLIVEIRA
Relator

Coordenador do Grupo de Trabalho

Documento assinado eletronicamente por MATEUS LEANDRO DE OLIVEIRA - Matr.2715678,
Secretario(a) de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal, em
03/10/2019, as 11:22, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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