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DIRETRIZES URBANISTICAS

Setor Habitacionais Arniqueira

APRESENTACAO

A Secretaria de Estado de Gestdao do Territério e Habitacdo - SEGETH, dérgdo
responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, tem a competéncia de
definir diretrizes urbanisticas para novos parcelamentos urbanos, nos termos da Lei Federal n°®
6.766, de 19 de dezembro de 1979 e do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal — PDOT, Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009.

As diretrizes urbanisticas se caracterizam como uma das ferramentas de
planejamento urbano e territorial, sendo definidas a luz das estratégias de ocupacdo do territdrio
do Distrito Federal. O presente documento, elaborado pela Diretoria da Unidade de Planejamento
Territorial III- Central Adjacente 2- DICAD, da Subsecretaria de Unidades de Planejamento
Territorial - SUTER, estabelece as diretrizes urbanisticas para o Setor Habitacional Arniqueira.

Estas diretrizes tém prazo de validade de 4 (quatro) anos, conforme estabelece o
paragrafo Unico do art. 7° da Lei Federal 6.766/79.

1. INTRODUCAO

As diretrizes urbanisticas aqui apresentadas visam orientar a acdo do Poder Publico
na ordenacdo do uso e ocupacao urbana do solo da area denominada Setor Habitacional
Arniqueira, complementando o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal -
PDOT, Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, atualizado por meio da Lei Complementar
n° 854, de 15 de outubro de 2012

Estas diretrizes urbanisticas abrangem porcao territorial de 1.233,73 ha, que
integra a Macrozona Urbana, tendo a leste o ndcleo urbano do Guara I e II, ao sul a Area de
Desenvolvimento Econémico - ADE de Aguas Claras, a oeste o Setor Areal, e ao norte o nucleo
urbano de Aguas Claras. Os acessos a regido se fazem pelas rodovias EPNB (DF-075), na porgao

sul, e pela EPTG (DF-085), na porgao norte (Figura 1).
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Figura 1 — Localizacdo da area abrangida pelas diretrizes urbanisticas

Segundo o PDOT, a area insere-se parte em Zona Urbana Consolidada e parte em

Zona Urbana de Expansao e Qualificagao (Figura 2).
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Figura 2 — Zoneamento do PDOT

A regido encontra-se na bacia hidrografica do Lago Paranoa, e sub-bacia do corrego

Vicente Pires. A area apresenta porcdes de alta e muito alta sensibilidade ambiental ao

parcelamento do solo urbano, de acordo com mapa obtido do cruzamento de dados do meio fisico,

provenientes do diagndstico do Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito Federal - ZEE/DF
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(Figura 3). Nos vales de afluentes do cérrego Vicente Pires ocorrem declividades mais acentuadas,

com areas de alta e muito alta susceptibilidade a erosdo.

DIUR - Setor Habitacional Arniqueira
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Figura 3 - Mapa de sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo urbano

Originalmente a area foi destinada a exploragdo agropecuaria. As chacaras
passaram por fracionamento com a implantagao de diversos parcelamentos informais para fins
urbanos, a maior parte de condominios fechados, vindo a configurar ocupacdo urbana notadamente
fragmentada. Esses parcelamentos integram a Estratégia de Regularizacdo Fundiaria Urbana do
PDOT, como Area de Regularizacdo de Interesse Especifico - ARINE Arniqueira, relacionada a
populacdo de média e alta renda (Figura 4). A ocupacdo informal gerou uma série de problemas
como desarticulacdo do tecido urbano, dificuldades de acesso e circulagdo, além de caréncia na

oferta de equipamentos publicos para atendimento a populacgao residente.
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Figura 4 — Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana

A concepcdo urbana para essa porcao territorial parte da necessidade de
reestruturacao desse espaco, considerando que a ocupagao ocorreu, em grande medida, de forma
irregular. Busca-se minimizar efeitos da fragmentagao do tecido urbano, mediante integracao entre
areas urbanas abrangidas por estas diretrizes com as areas adjacentes, ARINE Bernardo Saydo,
Aguas Claras e Setor de Mansdes Park Way. Importante, ainda, resgatar e promover elementos
que conferem qualidade ao espaco urbano, que envolvem, entre outros: a mobilidade urbana; a
distribuicdo equilibrada de usos e atividades; a destinacdo de espagos publicos; e a valorizagdo e
integragdo de espagos ambientalmente sensiveis no contexto urbano.

As diretrizes urbanisticas para o Setor Habitacional Arniqueira, considerando as
disposicOes da Lei Federal 6.766/79' e do PDOT, visam:

e Ordenar o uso e ocupacgdo da regido, de modo a orientar a agao do Poder Publico e
do particular;

e Indicar parametros de uso e ocupacdo do solo;

e Indicar tragado viario principal;

e Apontar diretrizes para mobilidade urbana, considerando em especial o sistema de
transporte coletivo;

e Indicar a aplicacdo de instrumentos urbanisticos e de mecanismos para garantir a
justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes do processo de urbanizagdo do

Lart. 70 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, indicard, nas plantas apresentadas junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal :

I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario da cidade e do Municipio relacionadas com o
loteamento pretendido e a serem respeitadas;

II - o tragado bdsico do sistema vidrio principal;

III - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;
1V - as faixas sanitarias do terreno necessdrias ao escoamento das dguas pluviais e as faixas ndo edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagdo dos usos compativeis. Em conformidade com o PDOT/2009,
compete as diretrizes urbanisticas definir. (Lei Federal n® 6766/79)
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territério e recuperacdo para a coletividade da valorizacdo imobiliaria proveniente

da acdo do poder publico.

A elaboracdo das diretrizes urbanisticas fundamenta-se na analise de aspectos
ambientais e da dinamica urbana, relacionados a area em questdo. Com esse enfoque, entre os
procedimentos metodoldgicos adotados estdo: a identificacdo das areas de maior sensibilidade
ambiental ao parcelamento do solo; a caracterizagdo da situacdao atual de ocupacdo da regido; o
enquadramento da area de acordo com as macrodiretrizes do PDOT/2009; o levantamento de
estudos e projetos relacionados ao processo de regularizagao urbana, elaborados e em elaboracao,
bem como politicas setoriais afetas a area; e a definicdo de proposicées quanto ao uso e ocupacgao
do solo.

Salienta-se, ainda, que para a elaboracdo destas diretrizes foram consultados os
estudos contratados pela TERRACAP, para elaboracdo de projetos de regularizacdo fundiaria
(Processo N°111.005.058/2013) dos quais constam consultas as concessionarias e informagdes do
estudo ambiental elaborado no ambito do licenciamento para as ARINE Arniqueira e Bernardo
Saydo. Novas consultas foram encaminhadas as concessionarias para atualizagdo das informagses.

O Projeto de regularizagdao, entao elaborado, embasado no Art.125 do PDOT, com
redacao dada pela LC 854/12, efetuou acréscimos a poligonal do SHAr, principalmente para dotar o
parcelamento de Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC (Figura 5). A area da poligonal
original do Setor Arniqueira é de 1.188,0590 ha, com os acréscimos a area passa para 1.233,73

ha. De forma que os acréscimos na poligonal propostos pelos projetos de urbanismo é de 3,86%.
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Descaca-se que o Instituto Brasilia Ambiental - IBRAM, em 13 de outubro de 2015,
no Processo N° 390.000.461/2014, manifestou-se contrario a ocupagdo do parque Areal, na forma
proposta pela Terracap, “uma vez que as propostas de ocupacdo sdo incompativeis com o Médulo I
do Parque Areal”.

Em face da manifestacdo do IBRAM, a fl. 472 do citado Processo, o projeto de
urbanismo contratado pela Terracap deve ser reformulado, tendo em vista que ndo é admitida a
ocupacdo do parque Areal conforme proposto no mesmo.

Nos proximos topicos sdo apresentadas diretrizes para mobilidade urbana,
diretrizes de uso e ocupacdao do solo, diretrizes de enderecamento, diretrizes para drenagem
sustentavel, diretrizes para a aplicacdo de instrumentos urbanisticos e recomendagbes para
saneamento ambiental e energia elétrica. Integra, também, este documento o Apéndice A, que
redne informagdes coletadas e estudos que embasam as proposicdes apresentadas.

Os aspectos e parametros expostos estdo relacionados ao potencial urbano da area,
conforme conferido pelo PDOT. Parametros relacionados a conservacdo ou a preservagao ambiental
podem ser identificados em decorréncia de estudos ambientais especificos.

Ressalta-se que, além destas diretrizes, os projetos urbanisticos a serem
elaborados devem considerar a legislagdo em vigor no que concerne aos temas afetos ao

parcelamento do solo urbano.

2. DIRETRIZES PARA MOBILIDADE URBANA

A promogao da mobilidade urbana, um dos objetivos gerais do PDOT, envolve
acesso amplo e democratico ao espaco urbano, de forma segura, socialmente inclusiva e
ambientalmente sustentavel. De acordo com o Plano Diretor de Transporte Urbano do DF - PDTU, a
mobilidade urbana deve ir além da fluidez de veiculos, e considerar o contexto circundante e os
usos do solo adjacentes, os modais de transporte ndo poluentes, e a acessibilidade as pessoas de
todas as idades e habilidades fisicas.

Nessa perspectiva, foram incorporadas, a este documento, diretrizes especificas
para a mobilidade urbana. Particularmente sdo estabelecidas orientagées quanto a implantacdo de

sistema viario e de circulagdo e de sistema de transporte.

2. 1. SISTEMA VIARIO E DE CIRCULAGAO

O sistema viario e de circulagdo é a infraestrutura fisica que compde uma malha
definida e hierarquizada. Composto pelo conjunto de vias e outros espacos de circulacdo, esse
sistema deve proporcionar mobilidade a populagdo, se caracterizando por conferir permeabilidade,
fluidez, integracao e acesso ao conjunto do espacgo urbano.

A malha vidria é estruturadora da ocupacdo, na medida em que possibilita a
articulacdo no tecido urbano. Responsavel, também, por proporcionar acessibilidade, com a
integracdo dos diferentes modais de transporte, especialmente dos modais nao motorizados
(pedestre e ciclista) ao modal de transporte coletivo.
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Incide, na area das diretrizes, a Estratégia de Estruturacdo Viaria do PDOT, que
prevé implementacdo da Via Interbairros. Outra proposigdo para a area decorre das informacgoes
apresentadas no estudo elaborado pela TERRACAP, visando processo de regularizacdo fundiaria das
ARINE Arniqueira e Bernardo Saydo, consta a existéncia de projeto de duplicacdo da via de ligacdo
entre o Polo de Modas do Guard e o SMPW - Quadra 5. Trata-se de intervencdo importante para
integrar a ARINE Arniqueira com as areas de seu entorno imediato e com a ARINE Bernardo Sayaéo,
promovendo a mobilidade urbana, preconizada para a area.

A proposta para o sistema viario da area de abrangéncia das diretrizes é
convergente com as disposicGes do PDOT e os projetos viarios para a area. Essa proposta visa
promover articulagdo entre areas de ocupacdo informal e as areas urbanas consolidadas;
adequacdo dos parcelamentos informais a implantacdo do sistema viario principal e complementar;
implantagdo de sistema de transporte coletivo; e valorizacdo e protecdo de areas ambientalmente

sensiveis.

SISTEMA VIARIO E DE CIRCULACAO

No Setor Habitacional Arniqueira, para o sistema vidrio existente é proposta sua
organizacgdo e hierarquizacdo, visando a definicdo de um sistema viario estruturador e articulador
da malha urbana configurada a partir da ocupacgdo informal. Esse sistema viario é definido a partir
das principais vias de conexdo, as quais a ocupagdo informal deve articular-se, conforme
apresentado no Mapa 1 - Sistema Viario Estruturante. As vias principais propostas sdo
classificadas, de acordo com o contexto urbano, em Vias de Circulagao, Vias de Atividades e Vias
Parque, cujas definicbes constam da Nota Técnica n° 572.000.002/2013 -
GETER/DIPLU/SUPLAN. O tracado apresentado, no entanto, podera adequar-se as necessidades
técnicas, tais como implantacdo de um sistema de transporte coletivo ou exigéncias do processo de
licenciamento ambiental.

As Vias de Atividades - eixos de comércio, servigos e instituicGes - foram definidas com
base na identificagdo daquelas vias existentes onde se constatou usos diversificados implantados
ou vocagdo para sua implantagao.

Para ligacOes internas e de articulagcdo com os nucleos urbanos do entorno da area de
estudo, foram indicadas Vias de Circulagdao nos sentidos leste/oeste e norte/sul, de forma a
possibilitar alternativas de deslocamento para a populagdo residente.

A Via Parque, localizada no limite leste da poligonal da area de abrangéncia desta DIUR,
tangencia o Setor Habitacional Arniqueira, contornando de extensa faixa de Areas de Preservagdo
Permanente — APP ao longo do cérrego Vicente Pires. Essa via tem o objetivo de possibilitar o
deleite e a fruicdo da populagdo das areas com atributos ambientais e assim valorizad-las como
elemento da paisagem urbana, configurando limite visivel entre o ambiente publico e o privado. As
vias Parque sdo de trafego lento e devem propiciar em suas margens atividades de lazer ativo e
contemplativo, podendo ter pavimentagdo diferenciada, ou constituir vias exclusivas para pedestres

ou mesmo ciclovias.
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Além das vias estruturantes, os projetos urbanisticos deverdo prever sistema viario
complementar. As vias planejadas deverdo contribuir para conferir permeabilidade viaria ao tecido
urbano, garantindo acesso, circulacao e mobilidade para a populagao.

Ao se fazer o dimensionamento das vias, as opgOes e facilidades para os pedestres e
ciclistas devem ser tdo ou mais atrativos do que as facilidades para o automovel individual. As vias
devem ser seguras e, sempre que possivel, os modos ndo motorizados devem ter prioridade sobre
os demais modos em pontos de conflito - intersegdes.

Tendo em vista a particularidade da area, que envolve regularizacao fundiaria urbana, os
projetos urbanisticos devem considerar as disposicGes do PDOT, em especial o art.131, que para
fins de regularizacdo estabelece que o dimensionamento do sistema viario devera considerar a
configuracao de vias e edificagbes existentes, de modo a minimizar as relocacdes, desde que
garantida a acessibilidade aos servigos publicos indispensaveis a qualidade de vida da populagdo.
Nessa perspectiva, as seguintes diretrizes deverao ser observadas:

= O dimensionamento das caixas de vias devera considerar a necessidade de garantir
mobilidade para a populacdo residente e, na medida do possivel, a ocupacdo
consolidada;

= Nos casos em que ndo houver viabilidade técnica de aplicagdo dos parametros
minimos estabelecidos pelo Decreto n® 33.741, de 28 de junho de 2012, a solucdo
aplicada no projeto viario devera ser justificada e submetida a analise e aprovagao
dos 6rgdos gestores, conforme disposto no art. 76 do referido Decreto;

= Nos casos em que a largura livre de obstaculo para a circulacdo de pedestre da
calgada for menor que 1,20m, em qualquer dos lados da via, serdo tratados como

vias compartilhadas.
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MAPA 1 - Sistema Viario Estruturante

2.2. SISTEMA DE TRANSPORTE

De acordo com o Plano Diretor de Transporte Urbano do DF - PDTU, deve-se
priorizar os modais de transporte coletivo e ndo poluentes, e acessibilidade as pessoas de todas as
idades e habilidades fisicas. Nessa perspectiva, diretrizes especificas para o transporte urbano
foram incorporadas a este documento, com a finalidade de criar condicdes necessarias a
implantacdo de um sistema de transporte de qualidade, bem como tratamento adequado aos
pedestres e ciclistas.

As linhas tronco, de acordo com a Secretaria de Estado de Transporte - ST/DF, tém
origem nos terminais de integracdo ou nos pontos de controle, com servico expressos,
semiexpressos e parador. A frota correspondente é de veiculos de média e grande capacidade,
operando em alta frequéncia de viagens nas horas de pico. Os veiculos de grande capacidade sdo
os articulados, os de média capacidade sdo veiculos convencionais e alongados, e os de pequena
capacidade os veiculos micro. As linhas alimentadoras e distribuidoras tém o objetivo de alimentar
as linha tronco, seja nos terminais, estacdes de transferéncia ou em qualquer ponto de parada.
Essas linhas irdo utilizar veiculos de pequena e média capacidade, circulando pelas vias internas
das Regides Administrativas. Ainda, de acordo com a ST/DF, podem ser previstas linhas circulares
e de ligagao, que trafegam internamente e entre as Regides Administrativas, operando com
veiculos de média capacidade.
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A area de estudo é atendida por transporte publico coletivo. No entanto é
necessario reordenamento do sistema, visando atendimento ao conjunto dos Setores, bem como

sua interligacao .

SISTEMA DE TRANSPORTE

As linhas tronco que atendem a populacdo da area correspondem aquelas implantadas no
Corredor Eixo Oeste (EPTG e metrd) e Eixo Sudoeste (EPNB). O projeto devera apontar trajeto
para sistema de transporte interno de linhas alimentadoras/distribuidoras, que opera veiculos de
médio e pequeno porte.

Nestas diretrizes, sugere-se linha circular no trajeto que percorre vias de atividades,
ligando Polo de Modas do Guard, Setor Habitacional Bernardo Saydo, ParkWay, Setor Habitacional
Arniqueira e Areal, limite de Arniqueira e Aguas Claras, ParkWay e volta ao Bernardo Sayado.

No Mapa 2 consta a indicagdo de terminal rodovidrio, cuja localizagdo preliminar
corresponde a do estudo elaborado para regularizagao fundiaria .

No caso de reativacdo da EF-050, deve ser analisado pela CBTU se ha a necessidade de
ajustes ao longo da linha férrea e principalmente sobre o sistema viario e de transporte, para
melhor aproveitamento operacional do potencial ferrovidrio para o transporte de passageiros.
AdaptacGes no sistema viario, usos e viabilidade de compartilhamento com modais de transporte
(metr6é e BRT), ja implantados e em funcionamento, devem ser considerados nas diversas esferas
e orgdos de planejamento do Governo do Distrito Federal.

A alternativa de utilizagdo da Ferrovia EF-050 (LUZ/BSB) como transporte de passageiros
deve ser incorporada a proposta de sistema de transporte para o Setor Habitacional Bernardo
Sayado. Associado ao sistema de transporte ferroviario, sugere-se estudar a possibilidade de
implantagdo das seguintes estacdes, conforme indicadas no Mapa 2:

= Proposta de Estagdo nas imediagdes da Via Interbairros, no cruzamento com o
Metro6 - DF. (Distancia de 750 metros da Estacdao do Guard); e
= Modernizagdo e Ampliacao da Estacao Bernardo Sayao.

Visando a integracao da ferrovia com modais ndo motorizados, propde-se a implantagdo de
ciclovia ao longo do trecho que atravessa o Setor Habitacional Bernardo Saydao e SMPW Quadras 1
a 5 até o encontro com a EPTG, com cerca de 6,5 Km. O tratamento paisagistico para o trecho em
foco, deve ser uma prerrogativa a ser perseguida pelo Governo do Distrito Federal, nos moldes do
gue ocorreu ao longo Ciclovia Pinheiros da Linha Esmeralda da CPTM, em Sao Paulo.

A ciclovia deve ser planejada de modo que os pontos de acesso e apoio, possam ser
compartilhados de forma equénime pelos possiveis usuarios em potencial. Dando destaque a
continuidade da ciclovia até a EPTG, apds o entroncamento da EF 050 e o Metr6-DF.

A Estacdo Bernardo Saydo, como elemento histérico, devera ser modernizada, respeitando
o valor histérico daquele sitio, harmonizando esses elementos e associando areas de descanso e
convivio para a populagao.

Com o intuito de favorecer modos ndo motorizados de transporte, propde-se o

planejamento de rede de ciclovias abrangendo toda a regido, com capilaridade na malha urbana e
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que seja conectada aos outros modais de transporte, principalmente o transporte coletivo, fazendo
da reativagdo da EF - 050, um marco no planejamento e na modernizagao do transporte urbano
na capital do Pais.

Além da implantagdo de ciclofaixas e ciclovias, precisam ser previstos paraciclos e
bicicletarios nos pontos de apoio e acesso, principalmente, proximo as estagdes e terminais dos
outros modais de transporte. Os usuarios devem ser recebidos com estrutura e seguranga nas
estacdes multimodais, e se deslocar com seguranga.

Estacdo Via
Interbairros

s s Lt Aorono
BRI I
DIUR

Setor Habitacional Arniqueira

LEGENDA:

- Poligonal DIUR Arniqueira
Lotes Registrados do Park Way

'S11] Sugestao de linha circular de transporte
oletivo

j VIAS ESTRUTURANTES
——— VIADE ATIVIDADES
—— VIADE CIRCULAGAO
; FERROVIA
"N VIAPARQUE

05

A

Diretoria da Unidade
de Planejamento Central Adj. 2 - UPT lll

SITRB e 8

SEGETH SUTER DICAD

MAPA 2 - Modelo esquematico de transporte coletivo

3. DIRETRIZES DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO
As diretrizes de uso e ocupacdo do solo para os Setor Habitacional Arniqueira
refletem a concepgao urbana para essa porgdo territorial, adotada por estas diretrizes, cujos pilares
sdo: promogdo de estruturagdo da ocupagdo informal; implementagdo de Estratégias de
Ordenamento do PDOT,; além de considerar os atributos ambientais da area, em especial os
recursos hidricos da bacia de drenagem do coérrego Vicente Pires.
Os parametros de uso e ocupacdo tratados consideram as disposicdes do PDOT,
que delega as diretrizes urbanisticas definir:
e Valores dos coeficientes de aproveitamento maximo, podendo este ficar abaixo do
limite maximo para a zona em que se insere (art. 42); e
¢ Demais indices urbanisticos (além do percentual minimo de 10% da gleba de area

para equipamentos urbanos e comunitarios e espagos livres de uso publico para os
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Setores de Regularizagdo; e tamanho minimo e maximo de lotes, ja estabelecidos
no art. 43).

3.1. USO DO SOLO

Os usos admitidos no Setor Habitacional Arniqueira estdo apresentados por zona,
conforme indicadas no Mapa 2 - Zoneamento de Usos. A delimitagdo das zonas propostas é
adequada a escala de planejamento, podendo ser ajustada na elaboracdo do projeto de urbanismo.
A nomenclatura de usos e atividades utilizada estd baseada no PDOT, art. 44, e no Decreto n.°
19.071, de 6 de marco de 1998, que aprova a Classificacdo de Usos e Atividades para o Distrito
Federal.

Para o uso residencial (habitacdo unifamiliar e habitacdo coletiva o projeto devera
identificar as seguintes situagOes:

e Residencial exclusivo - RE - onde é permitido exclusivamente o uso residencial, na
categoria habitagdo unifamiliar e habitacao coletiva em tipologia de casas;

e Residencial obrigatorio - RO - Obrigatdrio o uso residencial na categoria habitacdo
unifamiliar, sendo facultado o uso ndo residencial simultaneo, com atividade
realizada no @mbito doméstico, sem acesso independente.

A porcdo territorial abrangida pelas diretrizes corresponde a Area de Regularizacdo
de Interesse Especifico - ARINE Arniqueira, da Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana do
PDOT. O enfoque nas areas de regularizacdo fundiaria € o ordenamento da ocupacdo urbana que
ocorreu de forma irregular.

Nas ARINEs é preciso definir areas para a implantacdo de equipamentos publicos
urbanos e comunitarios, e se for o caso indicar as situacdes onde ocorrem moradias em areas de
risco e/ou de restricdo ambiental, especialmente considerando as ocupacGes em areas de APP e
com declividade superior a 30%.

Nos casos de ocupacoes que interferem com APP, observadas as disposigdes do
novo Cddigo Florestal (arts. 64 e 65 da Lei Federal n® 12.651, de 26 de maio de 2012), devem ser
seguidas as recomendacdes do Estudo de Impacto Ambiental - EIA elaborado no ambito do
licenciamento ambiental do projeto de regularizacao fundiaria, quais sejam:

= Quando a area ocupada (construida e ndo construida) pela unidade imobiliaria
(lote) é passivel de ser ajustada de forma a retirar a parte localizada dentro de
APP, obtendo ainda area maior ou igual a 125,0m2 (cento e vinte e cinco metros
guadrados) e frente ndo menor a 5,00 (cinco metros), a unidade imobiliaria podera
ser registrada com a area e dimensoes resultantes apds o ajuste.

= No caso em que a area da ocupagdo (construida e ndo construida) apds retirada a
parte localizada dentro de APP, ndo atingir a area de 125,0m2 (cento e vinte e
cinco metros quadrados), e/ou ainda ndo atingir 5,00 (cinco metros) de dimensao
para divisa frontal, ndo devera ser criada a unidade imobilidria e a ocupacdo devera
ser removida.

O referido EIA, ao realizar o mapeamento de nascentes, trechos de cdrregos e suas
respectivas Areas de Preservagdo Permanente - APP nos Setores Habitacionais Arniqueira e
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Bernardo Saydo, constatou que as intensas intervengdes humanas na area descaracterizaram esses
elementos da hidrologia local. O EIA recorreu a anadlise histérica da regido para verificar sua
drenagem natural, demonstrando que varios canais ndo existiam mais ou estavam deslocados de
seu leito original. Os cursos d’dgua apontados pela analise temporal e que ndo foram identificados
em levantamento de campo, bem como aqueles supostamente aterrados e canalizados, que por
estarem no interior de propriedades nao foi possivel sua comprovacao atual, foram catalogados no
estudo como vestigios de APP - “area de monitoramento/vestigios de APP”.

De acordo com recomendacdo do EIA, as “areas de vestigios de APP”, identificadas
através de andlise temporal, devido a falta de precisdo técnica para as medigdes de APP em
corregos aterrados e canalizados, deverdo ser avaliadas pelos érgdos competentes para definicdo
da faixa de preservacdao. O EIA aponta, ainda, a necessidade de avaliacdo quanto as condigbes
técnicas de execugdo e manutencdo de edificagdes nessas areas, para garantir a seguranga dos
moradores no caso de terem suas residéncias ali regularizadas.

Essa preocupacdo também estd contemplada na legislacdo urbanistica, que nao
permite parcelamento em terrenos alagadicos, sem que se assegure o escoamento das aguas, e
onde as condicGes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo (Lei Federal n® 6.766/79):

Art. 39 - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica, assim definidas
pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal.

Paragrafo Unico - Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

(..

IV - em terrenos onde as condicGes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo.

Nesses termos, em consondncia com o EIA, as areas identificadas como vestigios
de APP deverdo ser avaliadas acerca das condigdes de ocupacao e de edificagdo. De forma que a
regularizacdo de unidades nessas condicées dependera das conclusdes do estudo.

Quanto as areas que sdo limitrofes a APP e de encostas, o planejamento da sua
ocupacao deve considerar a sua proximidade com areas ambientalmente sensiveis e a necessidade
de medidas que visem a sua protecdo, tais como clara delimitacdo entre a area a ser ocupada e
aquelas a serem protegidas e conservadas em seus atributos naturais.

No caso de interferéncias entre unidades imobilidrias (lotes) do projeto de
regularizacdo fundidria e redes e equipamentos de infraestrutura urbana (drenagem,
abastecimento de agua, esgotamento sanitario), existentes ou projetados, podera ser estabelecida
faixa de serviddao nos lotes, de acordo com especificacdo das respectivas concessionarias de
servigos publicos.

A Area do Eixo Interbairros, prevista na Estratégia de Dinamizacdo de Espacos
Urbanos do PDOT, que corresponde as areas lindeiras a via de mesmo nome, exige tratamento
urbanistico especifico. De acordo com o PDOT, para que a estratégia de dinamizagdo seja
implementada na area devera ser elaborada proposta de intervencdo, a ser submetida a anuéncia
do CONPLAN, contendo no minimo:

= Delimitagdo do perimetro de sua abrangéncia;
= Programa basico;
= Estudo de viabilidade econémica e ambiental;

Diretrizes Urbanisticas —Setor Habitacional Arniqueira
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo.
Governo do Distrito Federal - GDF



16

* Definigdo de mecanismos e critérios de monitoramento e avaliagdo; e
= Projeto urbanistico.

O projeto do Eixo Interbairros depende do planejamento e implementacdo de obras
de enterramento da linha de transmissao de FURNAS. No mapa de Zoneamento de Usos consta
identificada a Area de Dinamizacdo do Eixo Interbairros que interfere com a poligonal de estudo.
Foram apresentados, nestas diretrizes, pardmetros urbanisticos para a area considerando o
processo de regularizagdo fundiaria. No entanto, parametros de uso e ocupagdo especificos
deverdo ser definidos quando da elaboracdo do projeto de intervencdo, quando também serdo
previstos os instrumentos urbanisticos necessarios para sua viabilizacdo.

Conforme o PDOT, as glebas com caracteristicas rurais inseridas em zona urbana
poderdo ser objeto de contrato especifico (art. 278). Portanto, € admissivel, na poligonal de
estudo, o contrato especifico para glebas rurais que mantiveram sua destinagdo e caracteristicas
originais. Para ter direito ao contrato especifico, as glebas deverdo atender aos seguintes critérios
(art. 280):

I - Manutengdo de suas dimens®es originais desde o ano de 1997, em que foi
aprovada a Lei Complementar n® 17, de 28 de janeiro de 1997, comprovadas
mediante analise comparativa da ortofoto referente ao voo de 1997 com a situagdo
atual da ocupacdo, admitidas provas constantes de processos administrativos ou
judiciais preexistentes e historico da ocupagdo;

II - Ter utilizacdo rural ou ambiental, comprovada por parecer técnico aprovado
pela Secretaria de Agricultura e Desenvolvimento Rural — SEAGRI, Secretaria de
Estado de Meio Ambiente e Recursos Hidricos — SEMARH ou entidades publicas
autorizadas, respectivamente; (Inciso com a redagdo da Lei Complementar n° 854,
de 2012.)

Assim, depreende-se que as parcelas ocupadas com configuragao residencial
localizadas na area de abrangéncia destas diretrizes, ainda que com dimensao superior a 2.500m?2
(limite maximo do lote destinado a uso residencial unifamiliar estabelecido para o Setor
Habitacional Arnigueira), ndo se enquadram nos critérios estabelecidos pela Lei para o contrato
especifico. Nesses casos, as unidades deverdo ser ajustadas a dimensdo maxima admitida pela
norma e a area remanescente destinada, preferencialmente, a areas publicas, como equipamentos
comunitarios, urbanos ou espacos livres de uso publico.

Para que seja firmado o contrato especifico, conforme definido no PDOT, Grupo de
Trabalho instituido pelo Poder Executivo (art. 281) devera identificar as glebas que atendam os
critérios estabelecidos pela norma. Aquelas glebas, submetidas ao referido Grupo de Trabalho que
nao forem identificadas como passiveis de obtencdo do contrato especifico, ficam sujeitas as
diretrizes de baixa densidade e & manutencéo e recuperacdo de Areas de Preservacdo Permanente,
respeitadas as demais diretrizes para a zona em que se inserem (art. 283).

O contrato especifico depende de prévia anuéncia do 6rgdo responsavel pela
politica de desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal quanto a interferéncia com
projetos urbanisticos e de regularizacdao fundiaria (§4° do art. 278). A analise da Segeth devera
considerar a pressdo para ocupagdo urbana que a regido estd sujeita e a necessidade de espagos
publicos para complementacdo e qualidade do parcelamento urbano.

Para fins de contrato especifico nos termos do art. 278 do PDOT, a ocupacado das

glebas deve obedecer as seguintes diretrizes especiais:
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I - consolidar formas de ocupagdo que promovam a preservagdo e a recuperagao
ambiental;

II - desenvolver lagos comunitarios e estimular o interesse comum de preservagdo
ambiental;

III - preservar ativamente a dimensdo bucdlica do patrimoénio paisagistico da
regidao;

IV - adotar sistemas agroecoldgicos para acelerar os processos de recuperagao
ambiental;

V - promover a formagdo de corredores ecoldgicos entre as glebas e as areas
protegidas com o objetivo de constituir e manter habitats e permitir a
movimentagdo da fauna e o fluxo génico.

Setor Habitacional Arniqueira
LEGENDA:

D Limite da poligonal da DIUR Arniqueira
Lotes Registrados do Park Way

Estratégia de Dinamizagéo do PDOT:
Eixo Interbairros
USO DO SOLO

= \/IA DE ATIVIDADES
= VIA DE CIRCULACAO
FERROVIA
e VVIA PARQUE
Area de Preservagdo Permanente - APE

4375 875 1750 m
L | A

retoria da Unidade
de Planejamento Central Adj. 2 - UPT IfI

ST i

MAPA 3 - Zoneamento de Usos

3.1.1. Vias de Atividades

As unidades imobilidrias lindeiras as Vias de Atividades constituem a Zona A,
conforme identificadas no Mapa de Zoneamento de Usos. Essa zona visa promover distribuicao
equilibrada de atividades diversificadas no tecido urbano. Por sua maior acessibilidade e previsao
de transporte coletivo, nessas areas urbanas deve ser reforcada sua destinacdao para atividades
que promovam a atratividade de pessoas e o encontro social. Atividades, em geral, relacionadas
aos usos comerciais (lojas, centros comerciais, restaurantes, lanchonetes), prestagao de servicos, e
institucionais ou comunitarios (publico ou privados, especialmente atividades culturais e de

entretenimento tais como: centros culturais, casas de cultura, cinemas, teatros, museus e
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bibliotecas). Sdo areas urbanas de configuracdo mais compacta, com maior densidade de
ocupagao, constituindo elemento de referéncia na paisagem urbana.

O uso misto (comercial/servicos e/ou institucional associado ao uso residencial) é
permitido, uma vez que promove a vitalidade desses espagcos em todas as horas do dia. Nesses
casos, 0 uso residencial multifamiliar deve ocorrer, preferencialmente, nos pavimentos superiores
da edificagdo, para garantir atividades comerciais/servicos e institucionais no pavimento térreo, em
contato com o espaco publico aberto. Visando a composicdo desses usos, poderdo ser
disponibilizados acessos distintos para uso residencial e os demais usos (comércio, servicos,
institucional), com o acesso ao uso residencial efetuado por vias laterais ou paralelas a Via de
Atividades.

O uso residencial exclusivo ndo sera permitido para novas unidades imobiliarias

lindeiras as vias de atividades criadas no ambito do projeto de regularizagdo.

| ]| usos/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

. Associar 0s usos previstos para a zona a uma ocupagdo mais
densa e verticalizada;

Equipamentos publicos comunitarios e 3 Qualificar os espagos publicos e os espagos abertos voltados
urbanos (EPC e EPU) e Espacos livres para via;

de uso publico (ELUP).
P ( ) . Ndo admitir uso misto e residencial em lotes lindeiros a lotes

do SMPW Quadras 1 a 5.

0 .. . . Garantir a constituicdo das vias por meio da abertura das
g ggm_igcs'o( dee Zezzsazgfftagao de fachadas das edificacdes para esses espacos;

rvi Ver ex ;
<L L N . Restringir as fachadas cegas (muros, cercas ou paredes sem
[a) Institucional ou Comunitario; janelas), que desqualifiquem ou depreciem os espacos
= Misto (ver excegdes?); pUblicos;
a Industrial de baixa incomodidade; . PIanejar_acesso; as garagens, p_referencia~lme_n_te, pelas via_s de
= menor hierarquia, e em distancias que nao dificultem a fluidez
< Residencial - habitagdo unifamiliar ou do trafego, a circulagdo de pedestres e de pessoas com
w habitagdo coletiva (apartamentos). deficiéncia;
(a]
S

3.1.2. Vias de Circulagao

As unidades imobiliarias lindeiras as Vias de Circulagdo do Setor Habitacional
Arniqueira constituem a Zona B, conforme identificadas no Mapa de Zoneamento de Usos. Nessas
areas ndo se observa, em toda sua extensdo, vocagdo para implantacdo de usos diversificados,
bem como a caixa da via tem menor dimensdao do que a das vias de atividades. No entanto, em

face da acessibilidade conferida pelo sistema vidrio, é admissivel o incremento de usos e da

2 Usos e Atividades ndo admitidos:

- abate e preparacgdo de produtos de carne de pescado (15.1);

- produgdo de dleos e gorduras vegetais e animais (15.3);

- moagem, fabricacdo de produtos amilaceos e ragGes balanceadas para animais (15.5);
- fabricagdo e refino de agucar (15.6);

- comércio a varejo e atacado de veiculos automotores de grande porte (50-A/ 50.1);

- intermedidrios do comércio das classes 51.11-0, 51.12-8 e 51.14-4;

- comércio por atacado dos grupos 51.2-A, 51.2-B, 51.5 e 51.9;

- comércio atacadista de combustiveis (51.51-9)

- comércio atacadista de produtos quimicos (51.49)

- movimentagdo e armazenamento de cargas (63.A/ 63.1);

- aluguel de outros meios de transporte [que ndo sejam veiculos automotores] (71-A. 71.2);
- aluguel de maquinas e equipamentos das classes 71.22-6, 71.23-4, 71.31-5 e 71.32-3
- uso industrial de grande porte
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ocupacdo, de forma mais intensa que na zona residencial e limitado a alguns trechos da via de
circulagdo.
O projeto devera prever incremento de usos em alguns trechos, preferencialmente

nos pontos de intersecgao das vias de circulacdo com as vias de atividades.

| | uUsoOSs/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

Residencial - habitagdo coletiva

apartamentos ). - . = ) e
(@p ) . Admitir usos de comércio, prestacdo de servigos, institucionais

Residencial - habitacdo unifamiliar. e equipamentos publicos em trechos, especialmente naqueles
. . lindeiros a espagos abertos, como pragas, e em intersegdes
Comércio de bens e prestagdo de com vias de atividades;

servigos (ver excegdes?);
o o . Restringir as fachadas cegas (muros, cercas ou paredes sem
Institucional ou Comunitario; janelas), que desqualifiquem ou depreciem os espagos

) . blicoe:
Misto (ver excecBes3); publicos;

. Qualificar os espagos publicos e os espagos abertos voltados

Industrial de baixa incomodidade; para via;

Equipamentos publicos comunitdrios e
urbanos (EPC e EPU) e Espacos livres
de uso publico (ELUP).

3.1.3. Zona Residencial

A zona residencial corresponde a maior porgdo na poligonal de abrangéncia das
diretrizes, conforme identificada no Mapa de Zoneamento de Usos. Essa zona deve ser destinada
preferencialmente para uso residencial. Os demais usos, compativeis com a escala residencial, sao
admitidos de forma pontual, em areas onde sua ocorréncia for constatada nos levantamentos do
projeto de regularizacao fundiaria, ou nos casos de disponibilidade de area para a implantacdo de
equipamentos comunitarios, ou ainda em locais onde o sistema viario planejado comportar a

destinagdo dos lotes para usos mais diversificados.

8 Usos e Atividades n&o admitidos:

- abate e preparagdo de produtos de carne de pescado (15.1);

- producdo de dleos e gorduras vegetais e animais (15.3);

- moagem, fabricagdo de produtos amilaceos e ragdes balanceadas para animais (15.5);
- fabricagdo e refino de aglcar (15.6);

- comércio a varejo e atacado de veiculos automotores de grande porte (50-A/ 50.1);

- intermediarios do comércio das classes 51.11-0, 51.12-8 e 51.14-4;

- comércio por atacado dos grupos 51.2-A, 51.2-B, 51.5 e 51.9;

- comércio atacadista de combustiveis (51.51-9)

- comércio atacadista de produtos quimicos (51.49)

- motéis (55-A/ 55.1-B);

- movimentagdo e armazenamento de cargas (63.A/ 63.1);

- aluguel de outros meios de transporte [que ndo sejam veiculos automotores] (71-A. 71.2);
- aluguel de maquinas e equipamentos das classes 71.22-6, 71.23-4, 71.31-5 e 71.32-3
- uso industrial de grande porte
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USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

Residencial - habitagdo unifamiliar.

-l Comeércio de bens e prestagdo de servigos,

< compativel com a escala residencial. e Destinar preferencialmente ao uso residencial habitacdo
=i . L . , unifamiliar, os demais usos sdo admitidos de forma
(@) Industrial de baixa incomodidade de carater secundaria.

Z ndo poluente.

11} ) o Destinar dreas para equipamentos publicos.

Q Misto.

- L L e Protegdo de areas ambientalmente sensiveis e de risco.
7)) Institucional ou Comunitario

E Equipamentos publicos comunitdrios e urbanos

(EPC e EPU) e Espacos livres de uso publico
(ELUP).

3.1.4. ZONA D - Sistema de Espacos Verdes
O sistema de espacgos verdes caracteriza-se pela predominancia de espécies

vegetais, sendo elemento de integragao entre o meio natural e o meio urbano. Esses espagos

visam, além da protecdo de areas ambientalmente sensfveis4, aliar a oferta de areas para uso
publico, destinadas a atividades ludicas, esportivas, culturais e de integracdo social, a promogdo do
conforto ambiental urbano, ou seja: regulacdo térmica, ventilagdo natural, iluminagdo natural e
niveis de umidade adequados.

O sistema de espacos verdes, no ambito destas diretrizes, podem ser classificados
em: (i) Espagos Ambientalmente Protegidos, que inclui unidades de conservagdo, conforme o
disposto no Sistema Nacional de Unidades de Conservacao da Natureza - SNUC, Lei Federal n°
9.985/2000, ou no Sistema Distrital de Unidades de Conservacao da Natureza — SDUC, Lei Distrital
n° 827/2010; as Areas de Preservacdo Permanente - APP; e (ii) Espagos Publicos, como pracas,
bosques, areas verdes (espacos com predominio de vegetacdo, preferencialmente nativa, natural
ou recuperada, destinados aos propositos de recreacdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental
urbana, protecao dos recursos hidricos, manutencao ou melhoria paisagistica, protecao de bens e
manifestacdes culturais), e Parques Urbanos (espacgos delimitados que conjugam fungdes vivenciais
a qualidade do ambiente urbano).

No mapa de Zoneamento de Usos estdo indicadas as areas para sistema de espagos
verdes. A manutencao e criagdo de espagos verdes na regido visam: a formagdo de corredores de
vegetacdo ligando unidades de conservacao; manutencdo de permeabilidade do solo para recarga
dos aquiferos; protecdo de areas susceptiveis a erosao; e a conciliacdo do desenvolvimento urbano
com a conservagdo dos recursos naturais e a qualidade de vida.

Considerando esses objetivos, é importante promover a conexdo dos espagos
verdes com as unidades de conservagdo localizadas na poligonal de abrangéncia desta DIUR.

No limite oeste da poligonal desta DIUR localiza-se o Parque Areal, instituido por
meio do Decreto n° 16.142, de 9/12/94, em Aguas Claras. Localiza-se entre as quadras
residenciais conhecidas como Areal; a Av. Aguas Claras e a Col6nia Agricola Vereda da Cruz.

Segundo o Decreto, sdo objetivos do parque: “promover a recuperacdo da area degradada com

4S80 consideradas areas de sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo nessa regido as areas de declividade superior a
30%, de APP, com solos hidromorficos, e areas de risco, conforme levantamentos realizados no EIA/RIMA dos Setores de
Regularizagdo Arniqueira e Bernardo Saydo.
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espécies nativas do cerrado; proporcionar a populacdo os meios necessarios para o exercicio de
atividades culturais, educativas e de lazer em ambiente natural equilibrado”.

O Decreto n° 16.142/94 determina que a implantagdo, a administracao e a manutencao
do Parque sdo responsabilidade da Administracdo Regional, assessorada pela Comissdao de Defesa
do Meio Ambiente (CONDEMA). A Secretaria de Meio Ambiente e Recursos Hidricos cabe a
supervisdao das atividades desenvolvidas na area, a aprovacdao do Plano Diretor e a autorizacao
prévia para instalacdo de equipamentos por empresas privadas ou a concessdo de uso de areas
dentro do parque. O Parque situa-se em regidao muito alta e apresenta vista privilegiada das cidades
de Aguas Claras, Guara, Cruzeiro e Plano Piloto. Conforme pode ser observado na Figura 6, a
seguir, grandes porcdes da poligonal originalmente proposta para o Parque encontra-se ocupada,

por ocupacoes urbanas informais.

3

Figura 6 — Poligonal original do Parque Areal, com destaque das areas ocupadas irregularmente
Posteriormente, a Lei Complementar n® 90/98 (PDL de Taguatinga), por meio de

seu art. 24, incluiu o Parque Areal na Zona Urbana da cidade e definiu sua poligonal.

Em 2009, foi elaborado o Plano Diretor do Parque Areal, entretanto, a poligonal
utilizada para composicdo do zoneamento ambiental do Parque Areal divergiu daquela definida pela
Lei Complementar n°® 90/1998. O Plano Diretor do Parque do Areal propds trés Zonas de Manejo,

reproduzidas na Figura 7.

i Legenda:

b ] Parque Areal
Zoneamento Parque Areal
B Zona de Ocupagao Temporaria

Zona de Recuperagao
Zona de Uso Intensivo

Figura 7 Zoneamento Parque Areal (Fonte: Plano Diretor do Parque Areal, Geo-légica, 2009)
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O zoneamento proposto é resumido a seguir:

Zona de Uso Intensivo: Constituida em sua maior parte por areas que apresentavam
alteragdes humanas e que receberiam a maior parte dos visitantes, abrigando atividades de
educagdo ambiental, administrativas, convivio com a natureza e desenvolvimento de acGes de
visitagdo publica (esporte, cultura e lazer). Correspondia a 42.2% da area do parque.

O objetivo desta zona era o aproveitamento de um ambiente ja impactado pela atividade
humana, oferecendo espacos adequados para a utilizagdo publica (educagdo ambiental,
pratica de atividades fisicas, lazer e cultura) e de cunho administrativo, em harmonia com as
condigdes naturais existentes no parque.

Esta area foi diagnosticada como estando em estagio avancado de degradacgdo antrépica, com
deposicdo de entulhos, realizagdo de praticas desportivas em locais inadequados (quadras de
chdo batido) e passagem dos moradores sem condigdes de circulagdo adequadas.

Zona de Recuperagdo: Areas que sofreram alteracdo e estavam em estado de degradagdo em
fungdo do uso do solo anterior. Seria uma zona provisoria, ja que, uma vez restaurada, seria
enquadrada dentro da categoria de zona permanente. As espécies exdticas introduzidas
deveriam ser removidas e a restauragdo devera ser espontdnea ou propiciada, dependendo
do grau de alteragdo. A recuperagdo deveria ser realizada mediante Programa de
Recuperagdo de Areas Degradadas. Correspondia a 27,5% da area do parque.

O objetivo geral desta zona seria a recuperacdo de areas ambientalmente mais frageis que
estavam degradadas, evitando a perda de recursos fisicos e biolégicos e promovendo a
restauracdo de processos ecoldgicos naturais. A recuperagdo também visava controlar a
disseminagdo de espécies exdticas, que sdo uma ameaga para a manutengdo e conservagao
de espécies nativas.

Esta zona permitiria uso apenas para agGes de recuperagdo, pesquisa cientifica e educagdo
ambiental.

Zona de Ocupagdo Temporaria: formada por areas dentro do parque ocupadas por
parcelamentos urbanos irregulares. Seu objetivo seria controlar a ocupagdo e evitar sua
expansdo até a solugdo da situacdo fundiaria das ocupagdes existentes. Essa zona perfazia
30,3% da area do parque.

Sobre o uso publico do espaco, o Plano Diretor visava promover atividades de lazer, esporte e
contato com a natureza. Além disso, objetivava a pratica de atividades educativas sobre o
meio ambiente, para o qual indicava a implantacdo de trilhas ecoldgicas.

Destaca-se que ndo foi sancionado o decreto para aprovacdao do Plano Diretor,

motivo pelo qual as acBes de controle, recuperagdo e aproveitamento da area do Parque Areal para

atividades de interesse publico ndo foram implantadas até a atualidade.
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Figura 8- Retificacdo na poligonal do Parque Areal defnida no PDL - Taguatinga, sinalizada pela poligonal da

ARINE Arniqueira no PDOT/09. (Fonte: PDOT, 2012 e Topocart, 2013)
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Em 2012, o Plano de Desenvolvimento e Ordenamento Territorial do Distrito
Federal retificou os limites do Parque Areal, quando da definicdo da poligonal da ARINE Arniqueira.
Dessa forma, foi excluida da area do Parque a porcdo ocupada irregularmente, diferindo, assim, da
poligonal do parque definida na Lei Complementar n°90 de 1998.

Conforme informado no site do IBRAM e de acordo com a classificacdo definida na
Lei Complementar n°827, de 22/07/2010 (institui o SDUC), o Parque do Areal é uma unidade de
uso sustentavel incluida no Sistema Distrital de Unidades de Conservacdao (SDUC) do Distrito
Federal e é administrado pelo IBRAM. De acordo com a manifestacdo do IBRAM, a fl. 472 do
processo n° 390.000.461/2014, o Parque Areal se constitui em Um Parque Ecoldgico, conforme o
Sistema Distrital de Unidades de Conservacao.

Para melhor detalhamento do uso do solo dos Parques do Distrito Federal, em 2012
o Instituto Brasilia Ambiental (IBRAM) realizou um levantamento da situagdo atual de cada unidade
de conservagdao, no ambito do Projeto Mapear. Ressalva-se que a poligonal utilizada no Projeto
Mapear difere da apresentada pela Lei Complementar N°90/1998, pelo Plano Diretor do Parque
Areal e pela revisao do PDOT 2012.

Tendo em vista o histérico do parque e diante da intensa ocupagdo irregular do solo
na vizinhanga, o EIA/RIMA do SHAr recomendou a efetiva implantacdo do Parque Areal, atendendo
aos preceitos da preservagdao ambiental e de qualificacdo social através de praticas esportivas e de

lazer, conforme recomendado no plano diretor elaborado em 2009.

USOS/ATIVIDADES
ADMITIDOS

DIRETRIZES ESPECIFICAS

Acomodar diferentes usos e fungdes, como preservagao e
conservagao dos recursos naturais, atividades lGdicas e de
lazer, e de elementos da drenagem urbana. Além disso, podem
conter trilhas para pedestres e ciclistas diferenciadas, quadras
de esporte e locais destinados a recreagdo e lazer, dentre
outros usos compativeis com sua fungdo na estrutura urbana.

Espagos livres de uso publicos.

Estabelecimentos comerciais e
de servigos de apoio as

atividades esportivas, e Integrar a zona de espagos verdes ao tecido urbano por meio
recreat|\1as_, culturais e de vias Parque, ciclovias e transporte coletivo, de forma a
gastronomicas. favorecer o acesso da populagdo a essas areas.

Institucionais ou comunitério e As edificagdes realizadas no interior de areas verdes, Parques

Urbanos e unidades de conservagdo ndo poderdo ultrapassar

Atividades administrativas dos 10m (dez metros) de altura e dois pavimentos.

parques e unidades de
conservagdo, quando for o caso. « Observar o potencial ecoldgico de preservacdo de algumas
areas, devido a sensibilidade ambiental.

3.2. OCUPACAO DO SOLO

A ocupacgdo do solo indicada nestas diretrizes para o Setor Habitacional Arniqueira
deve considerar: percentual de area publica a ser destinada no Setor; conjunto de parametros a
que estdo sujeitas as edificacdes nas unidades imobilidrias; subsolo; tratamento de divisas; e
populacao e densidade demografica.
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Na definicio de indices urbanisticos para a Area de Regularizagdo de Interesse
Especifico - ARINE Arniqueira, deverdo ser observadas as disposicées do PDOT:

Art. 131. Na fixacdo dos indices urbanisticos das Areas de Regularizacdo, é considerada a
situagdo fatica da ocupacgdo, assim como suas especificidades urbanisticas, ambientais e
sociais, devendo ser considerado o seguinte:

I - Os usos permitidos, tamanho maximo e minimo dos lotes residenciais, assim como os
coeficientes de aproveitamento basico e maximo dos lotes de cada Area de Regularizagdo,
fixados no Anexo VI desta Lei Complementar;

II - O percentual minimo de areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como de espacos livres de uso publico, incluidas as areas verdes, e a
densidade demogréafica calculados para os Setores Habitacionais de Regularizagdo e
fixados no Anexo VI desta Lei Complementar;

III - os parédmetros urbanisticos para as Areas de Regularizagdo ndo inseridas em Setor
Habitacional, definidos no Anexo VI desta Lei Complementar;

IV - O dimensionamento do sistema viario deverd considerar a configuragao das vias e
edificagdes existentes, de modo a minimizar as realocagdes, desde que garantida a
acessibilidade aos servigos publicos indispensaveis a qualidade de vida da populagéo;

V - (Inciso revogado pela Lei Complementar n® 854, de 2012.)

Paragrafo Unico. Em situagdes especiais, considerando-se a realidade consolidada até a
data de publicagdo desta Lei Complementar, os indices urbanisticos para as areas de
regularizacao definidos nesta Lei Complementar poderdo ser ajustados, mediante estudos
ambientais e urbanisticos especificos, existentes ou a serem definidos pelos drgdos afins,
desde que aprovados pelos drgdos legalmente competentes.

3.2.1. Areas Publicas

As areas publicas no Setor correspondem as areas destinadas ao sistema de
circulacdo, a implantacdo de Equipamento Publico Urbano (EPU) e Comunitario (EPC), bem como
aos Espacos Livres de Uso Publico (ELUP), conforme definido no art. 49, inciso I, e no art. 43 da Lei
Federal n® 6.766/1979.

Estas diretrizes ndo estabelecem percentual minimo para sistema de circulacdo,
que é decorrente do projeto de regularizacdo fundiaria a ser elaborado.

Consideram-se, de acordo com Lei Federal N° 6.766/79, Equipamentos
Comunitarios, os equipamentos publicos de lazer, cultura, educagdo, salude, seguranca e similares.
Consideram-se Equipamentos Urbanos (também conhecidos como servigos publicos), os
equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de
aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

A destinagdo de areas publicas para a implantacdo de Equipamentos Urbanos e
Comunitarios, e para Espacos Livres de Uso Publico, atende ao disposto no Anexo II, Tabela 2A do
PDOT/2009 quanto ao minimo de 10% (dez por cento) definido para o Setor Habitacional
Arniqueira. Esse percentual foi estabelecido com vistas a regularizacdo fundiaria urbana dos
parcelamentos informais inseridos nas Areas de Regularizacdo instituidas pelo PDOT nos Setores
Habitacionais de Regularizacdo. Na tabela que se segue, é definido o valor do percentual de area
publica que deve ser obtida no Setor, em consonancia com as disposicées do PDOT, acima

informadas.

Porces territoriais Area Percentual de Area
< (hectare) area publica (hectare)
Area da DIUR 1233,73 10% 123
Arniqueira
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Para o calculo das areas publicas destinadas a Equipamentos Publicos Urbanos e
Comunitarios e a Espagos Livres de Uso Publico devem ser considerados os seguintes critérios:

e O calculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto dentro
da area passivel de parcelamento da gleba: area total da gleba, excluidas as Areas
de Preservacdo Permanente - APP e as faixas de dominio de rodovias, redes de
infraestrutura, dentre outros;

e N&o serdo computadas como Espacos Livres de Uso Publico (pracas, jardins
publicos, areas de lazer, recreagdo e areas verdes) as nesgas de terra onde ndo se
possa inscrever um circulo com raio minimo de 10 (dez metros), nos novos
parcelamentos.

A fim de garantir dreas necessarias a localizacdo de equipamentos publicos, os
poligonos dos Setores Habitacionais e Areas de Regularizacdo definidos no Anexo II, Mapa 2 do
PDOT poderdo ser reajustados, respeitado o limite de 10% (dez por cento) da area original,
conforme § 2° do art. 125 do PDOT.

| Legenda
- Poligonal Setor Habitacional Amiqueira- PDOT

Area acrescentada a Poligonal do Setor
itaci iqueira para

da DIUR Arniqueira

'ARNIQUEIRA'

N

A

I | IS 1Km
0 0,75 15 3

SEGETH | SUTER | DIcAD

Diretoria da Unidade
de Planejamento Central Ad). 2 - UPT Il A

SITUR i~ iieveniroidbiions «!L

Figura 9- Acréscimo de area na poligonal da DIUR Arniqueira

Reitera-se que, consoante ao anteriormente mencionado, que o Instituto Brasilia
Ambiental - IBRAM, em 13 de outubro de 2015, no Processo N° 390.000.461/2014,
manifestou-se contrario a ocupacao do parque para implantacdo de equipamentos urbanos
comunitarios, conforme projeto elaborado para o Setor, na forma proposta pela Terracap, “uma
vez que as propostas de ocupacao sdo incompativeis com o Mdodulo I do Parque Areal”.
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Em face da manifestacdo do IBRAM, a fl. 472 do citado Processo, o projeto de
urbanismo contratado pela Terracap deve ser reformulado, tendo em vista que ndo é

admitida a ocupacao do parque Areal conforme proposto no mesmo.

Diretrizes para Espacos Livres de Uso Publico

O desenho urbano deve considerar e promover o papel das areas publicas na
valorizacdo da paisagem urbana e propiciar o seu uso pela comunidade. Nessa perspectiva, os
ELUP devem permear o tecido urbano, tendo em vista a qualificacdo da paisagem e o conforto
ambiental (diminuindo efeitos da insolagdo, favorecendo a ventilagdo, minimizando a propagacao
de ruidos e contribuindo para a melhor qualidade do ar). Ressalta-se que o dimensionamento
desses espacos deve levar em consideracdao as atividades previstas, evitando-se dimensdes
exageradas, para que ndo se tornem 0cCiosos.

Deve-se considerar, também, o potencial das ELUP de exercer a funcdo de
amortecimento entre as areas de uso urbano e as areas ambientalmente protegidas, franjas das
APP e das unidades de conservacdo. Nos Espacos Livres de Uso Publico - como pragas, jardins
publicos, areas de lazer e de recreagdo - deverao ser garantidos o minimo de 50% (cinquenta por

cento) de areas permeaveis.

Diretrizes para Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC

As areas destinadas a EPC devem ser situadas preferencialmente em local de franco
acesso, articuladas aos eixos mais integrados no conjunto do sistema viario e ndo poderdo estar no
interior de condominio urbanistico, levando em consideragdo principios de mobilidade e
acessibilidade de todos.

O dimensionamento de areas para EPC deve considerar as demandas dos 6rgaos
publicos tendo em vista atendimento a populagdo estimada pelo projeto. Para esse
dimensionamento deverdo ser considerados os seguintes dados estimados de populagdo por faixa

etaria para o Setor Habitacional Arniqueira.

TABELA I - Distribuicdao por faixa etaria da populagcdao maxima admitida pela densidade

conferida pelo PDOT para os Setor Habitacional Arniqueira

Ensino Infantil * Ensino Fundamental Ensino Médio
Pop. Em Idade
Pop. Escolar pré CicloII | CicloII . - Subtotal
LOCALIDADES total Creche Escola Subtotal PIE Bl I BI IT CicloIII | Subtotal PIE || CicloIV PIE
N. o, 0a3 4a5 N. o 6a8 |9a10 |11a14 N. o 15a o
Abs. Yo AI AI | Abs. o AI AL AI Abs. o 17 AI o
Arniqueiras 59.400 | 17.685 | 29,77 3.841 1.977 | 5.818 | 32,90 2.958 2.339 3.849 9.146 51,72 2.721 15,39

* A divisdo entre as fases de ensino e ciclos obedeceu a Lei de Diretrizes e Bases da Educacdo - Lei n. 9394 / 1996 e SEDF.
Fonte: Projecdo da populagdo admitida pelo PDOT/2009 proporcional com base no Censo Demografico 2010 - IBGE,
tabulagdo por setores censitarios da GEMOT/SEDHAB/GDF.

Diretrizes para Equipamentos Publicos Urbanos - EPU
Deverdo ser destinadas é&reas nos parcelamentos para EPU de saneamento
(abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem) e de energia elétrica. Para
dimensionamento e localizacdo de &reas para EPU, deverdao ser efetuadas consultas as
Diretrizes Urbanisticas —Setor Habitacional Arniqueira
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Concessionarias de Servigos Publicos correspondentes. No caso dos projetos de regularizagdo
fundiaria, elaborados pela Terracap, essas consultas foram realizadas e foram relacionadas nos
estudos elaborados para projeto integrado de regularizacdo do Setor Habitacional Arniqueira de
responsabilidade da TERRACAP.

As areas de bacias de retencdo exigidas no estudo ambiental poderdo ser
computadas no percentual de areas permedaveis, desde que constituam espacos com cobertura

vegetal.

3.2.2. Parametros para as Unidades imobiliarias (lotes)

Os parametros de ocupacdo indicados para as unidades imobilidrias nestas
diretrizes sdo coeficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade minima, numero de
pavimentos maximo e altura maxima das edificagdes, e tamanho maximo e minimo de lotes.

O coeficiente de aproveitamento é a relacdo entre a area edificavel e a area do
terreno, sendo definidos no ambito deste estudo: o coeficiente de aproveitamento basico e o
coeficiente de aproveitamento maximo. O coeficiente de aproveitamento basico corresponde ao
potencial construtivo definido para o lote, outorgado gratuitamente. O coeficiente de
aproveitamento maximo representa o limite maximo edificavel dos lotes ou projecoes, podendo a
diferenca entre os coeficientes maximo e basico ser outorgada onerosamente (PDOT/2009, art.
40).

O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana de
Expansdo e Qualificacdo de 6 (seis). No entanto, de acordo com o §5° do Art. 42 do PDOT, os
valores dos coeficientes de aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo definidos nas
Diretrizes Urbanisticas estabelecidas pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal, podendo ficar abaixo do limite maximo para a zona em que se insere.

A Taxa de Permeabilidade Minima corresponde ao minimo percentual da area do
lote ou da darea parcelavel que ndo pode ser edificado ou pavimentado, permitindo a absorcdo das
aguas pluviais diretamente pelo solo e a recarga dos aquiferos subterrdaneos. Os projetos de
urbanismo devem definir o percentual de taxa de permeabilidade minima para os lotes compativel
com a taxa de ocupacao, respeitada a indicagdo de taxa de permeabilidade apresentada nas
Tabelas de Pardmetros deste Item.

A altura maxima é a medida vertical maxima permitida para uma edificagdo,
contada a partir do ponto definido como cota de soleira. A cota de soleira é a cota ou nivel
altimétrico do lote ou projecdo que determina o pavimento térreo, medida no perfil natural do
terreno, de acordo com as curvas de nivel do SICAD em escala 1:2000, a partir da qual se define a
altura méxima e o nimero de pavimentos. A cota de soleira é estabelecida de acordo com um dos
seguintes métodos definidos em conformidade com os aspectos fisicos do terreno:

I - ponto médio da edificacdo: cota altimétrica correspondente ao ponto médio da projecdo da
area da edificagdo no lote ou projegao;

II - cota altimétrica média do lote: resultante do somatdrio das cotas altimétricas dos vértices
do lote ou projegdo, dividido pelo nimero de vértices, sendo que nos casos em que ndo existam
vértices utiliza-se a média das cotas altimétricas mais alta e mais baixa do lote ou projecdo;

III - ponto médio da testada frontal: corresponde a cota altimétrica medida no meio da testada
frontal do lote ou projecdo;

IV - ponto mais alto do terreno: corresponde a mais alta cota altimétrica do lote ou projecédo.
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O numero de pavimentos maximo corresponde a parametro associado a altura
maxima. O objetivo desses parametros é o controle da altura das edificacGes, as quais devem
observar as diversas perspectivas do ambiente urbano.

Os projetos urbanisticos devem considerar o papel das edificaces na constituigdo
da paisagem, na valorizacdo do espago construido e na insercdo do parcelamento no conjunto do
espaco urbano, prevendo tratamento adequado a aspectos como iluminagao, ventilagao, insolacao,
percepcdo visual e acustica. Nessa perspectiva, deverdo definir pardmetros complementares de
ocupacao do solo, tais como: taxa de ocupacdo maxima e afastamentos minimos laterais, frontais
e de fundos dos lotes, quando couber.

A taxa de ocupacdo é o percentual que determina a superficie do lote ocupada pela
projecdo horizontal da edificacdo ao nivel do solo. O afastamento é a distdncia exigida para a
localizagdo da edificagdo dentro do lote, em relacdo a sua frente, as divisas laterais e/ou de fundo,
medida perpendicularmente.

Relativamente ao tamanho minimo e maximo de lote, o PDOT estabelece para os
novos parcelamentos do solo:

Art. 43. Para novos parcelamentos urbanos, fica estabelecido:

[...]

II - Area minima de lote igual a 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente
minima de 5m (cinco metros) na macrozona urbana, a excecdo das ZEIS e da Zona de
Contencao Urbana; (Inciso com a redagdo da Lei Complementar n© 854, de 2012.)

I1I - (VETADO);

IV - Area maxima de lote igual a 500.000m2 (quinhentos mil metros quadrados) na Zona de
Contengao Urbana; (Inciso com a redagdo da Lei Complementar n° 854, de 2012.)

V - area maxima do lote igual a 10.000m2 (dez mil metros quadrados) para habitacdo
unifamiliar e a 60.000m2 (sessenta mil metros quadrados) para habitagdo coletiva ou
condominio urbanistico, exceto nas areas integrantes da Estratégia de Regularizagdao
Fundiaria. (Inciso acrescido pela Lei Complementar n°® 854, de 2012.)

Na Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana, o PDOT estabelece, no Anexo VI,
os parametros de ocupacdo do solo que se aplicam a ARINE Arniqueira. Esses parametros
englobam tamanho maximo e minimo dos lotes residenciais, coeficientes de aproveitamento basico
e maximo discriminados para os diferentes usos, conforme constam da Tabela II.

TABELA II - Parametros Urbanisticos das Areas de Regularizacdo inseridas em Setores
Habitacionais - Anexo VI/01 PDOT

PONTE DE TERRA, ARNIQUEIRA, REGIAO DOS LAGOS, GRANDE COLORADO, ALTO DA BOA VISTA, NOVA COLINA,
ALTIPLANO LESTE, SAO BARTOLOMEU, BERNARDO SAYAO, TORORO, JARDIM BOTANICO, DOM BOSCO E TAQUARI

usos

Tamanho dos lotes

. . Coeficiente de
residenciais (m2)

Coeficiente de aproveitamento basico aproveitamento
maximo

Area de Regularizacio

Maximo | Minimo | R<400m2 | R>400m2 | C|I | Ind | M| C M R

Area de Reg. Interesse Especifico —
ARINE (2.E-1 ;4.E-1; 7.E-1;9.E-1;13.E-1;14.E-
1;14.E-2; 19.E-1; 19.E-2;20.E-1; 22.E-1;25.E-1; 2.500 125 1 0,8 1)1 1 1] 2 4 2
25.E-2; 25.E-3; 25.E-4; 25.E-5; 25.E-6; 26.E-
1;28.E-1;28.E-2; 29.E-1;29.E-2;29.E-3)

OBS:

01 - Lotes destinados a producdo agricola poderdo ter area superior a 2.500m2, com coeficiente de
aproveitamento basico de 0,3.

Legenda: R - Residencial; C - Comercial; I - Institucional; M - Mista; CH - Chacara; Ind - Industrial; EU -
Equipamento Urbano; EC - Equipamento Comunitario; ELUP - Espaco Livre de Uso Publico
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Observa-se, no entanto, que de acordo com as disposicdes do PDOT, relativamente
3 fixacdo dos indices urbanisticos das Areas de Regularizacdo, deve-se considerar a situacdo
faticada ocupacao, assim como suas especificidades urbanisticas, ambientais e sociais (art. 131).

Para as areas do Setor, que ndo estdo inseridas na ARINE, aplicam-se os
parametros da tabela acima. No caso da unidade imobilidria (lote) apresentar area igual ou
superior a 10.000m2, o coeficiente de aproveitamento basico sera de 0,7.

Como parametros complementares, essas diretrizes definem o nimero maximo de

pavimentos, a altura maxima, e a taxa de permeabilidade, conforme especificados na Tabela III a

seguir.

TABELA III: Parametros de Ocupacao do Solo das Unidades Imobiliarias.

PARAMETROS DE OCUPAGCAO DO SOLO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS

) = s o
o 3 =
3 ~ 3 =
. ) © gm® _©
Uso/Atividade o EE © £ URE
T3 % 5 % CSET 4
o m'e = 0 0'E X
F - < § a5 EJ
(7)) Comeércio Bens/Prestagdo de Servigos 4 12 20
S
m© Institucional ou Comunitario 4 12 20
°
28 Misto 4 12 20
21
: — Residencial - habitagao coletiva (apartamentos) 4 12 20
z Residencial — habitagdo unifamiliar 2 9 30
> Industrial de baixa incomodidade --- 9 20
Comércio Bens/Prestagdo de Servigos 4 12 20
Institucional ou Comunitario 4 12 20
Residencial - habitagao coletiva (apartamentos) 4 12 20
Residencial — habitagdo unifamiliar 2 9 30
Misto 4 12 20
Industrial de baixa incomodidade == 9 20
T“ Comeércio Bens/Prestacao de Servigos 2 9 20
(7]
g q=) Institucional ou Comunitrio 4 12 20
O T
N '? Residencial — habitagdo unifamiliar 2 9 30
Q
o Industrial de baixa incomodidade 9 20
< Comércio Bens/Prestacdo de Servigos 2 9 ---
Zn
o
N Institucional ou Comunitario 2 9 ==

(*) ajustavel de acordo com estudo ambiental ou indicacbes da ADASA.
(**) lotes com area até 150m2 ndo terdo taxa de permeabilidade minima
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Observagoes:
e A altura maxima das edificacbes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo

excluidos do cOmputo da altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de
magquinas, antenas, chaminés, campanarios e para-raios.

e Os limites maximos de altura indicados nestas Diretrizes podem ser ultrapassados
para os equipamentos publicos comunitarios, cujas atividades assim o exigirem.

e Os parametros de altura maxima e nimero de pavimentos ficam condicionados a
analise da autoridade aeroportuaria.

e Para a construgdo de dois ou mais pavimentos sera obrigatéria a apresentagdo de
laudo de sondagem atestando a suficiente resisténcia do solo.

e Sera admitida a construcdo de castelo de agua cuja altura podera ser superior a
maxima estabelecida nessa tabela, desde que justificada pelo projeto de

instalacGes hidraulicas ou exigéncia do Corpo de Bombeiros.

O desdobro e o remembramento de unidades imobilidrias constituidas por meio
do projeto de regularizagdo fundiaria ndo devem ser admitidos. O desdobro e o remembramento
de unidades imobilidrias constituidas nos novos parcelamentos serdo admitidos nos termos de

legislagdo do Distrito Federal.

3.2.3. Subsolo

Considera-se subsolo qualquer pavimento da edificacao situado abaixo da cota de
soleira, inferior ao pavimento térreo, que apresenta sessenta por cento ou mais de seu volume
enterrado em relagdo ao perfil natural do terreno. O subsolo aflorado é o pavimento da edificagao,
aflorado do solo e situado abaixo da cota de soleira, imediatamente inferior ao pavimento térreo,
que apresenta menos de sessenta por cento de seu volume enterrado em relagao ao perfil natural
do terreno.

Os subsolos sao permitidos desde que exclusivamente destinados a atividades
transitdrias (estacionamento ou depdsito) e com obrigatoriedade de apresentagdo de laudo de
sondagem atestando as adequadas condicdes do solo. N3o serao permitidos subsolos nem
semienterrados em lotes limitrofes com as APP.

Os projetos urbanisticos devem definir quanto a utilizacdo do subsolo nas unidades
imobilidrias, especificando as situacdes nas quais o subsolo ndo é permitido; é permitido respeitado
todos os parametros definidos para o lote; e é permitido respeitado todos os pardmetros definidos

para o lote, exceto os afastamentos minimos obrigatérios e a taxa de ocupagao.

3.2.4. Tratamento de Divisas das Unidades Imobiliarias

Nas divisas de unidades imobilidrias voltadas para vias e outros logradouros
publicos, deve ser garantida a permeabilidade visual minima de 70% (setenta por cento), de forma
a promover a integragdo, a visibilidade, a qualidade estética e a seguranga do espago publico. O

cercamento murado (sem permeabilidade visual) serd admitido apenas nas divisas entre lotes,
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devendo respeitar altura maxima de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros). Nao deve ser
admitido cercamento em lotes com 100% (cem por cento) de ocupagao ou projecgao.

Os acessos para pedestres as unidades imobilidrias lindeiras a espacgos abertos -
como ruas, pracas e outros espagos livres de uso publico - devem ser dispostos nas divisas
voltadas para esses espacos, tendo em vista sua animagdo e a maior seguranca dos usuarios.

Ao longo das divisas dos lotes com as vias principais (vias de circulagdo, de
atividades e coletoras) e pragas e outros espagos livres de uso publico devem ser evitadas
fachadas cegas, de forma a garantir a integracdo, a visibilidade, a qualidade estética do
parcelamento e a seguranga dos usuarios.

A configuracdao formal do parcelamento deve conter uma disposicdo de lotes e
quadras de modo a evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais entre os mesmos, uma vez

que constituem espacos sem vitalidade e inseguros, que ndo se articulam com o tecido urbano.

3.2.5. Populagado e Densidade Demografica

No Setor Habitacional Arniqueiras predomina a categoria de densidade populacional
baixa, que varia de 15 a 50 habitantes por hectare. Ha a incidéncia de alta densidade (superior a
150 habitantes por hectare) na porgdo correspondente a estratégia de dinamizacdo da via
Interbairros, conforme estabelecido pelo PDOT/2009 (Figura 10).

Na Tabela IV estdo discriminadas, por porcGes territoriais referentes as faixas de
densidade, a populagdo maxima admitida e o maximo de unidades habitacionais, calculados tendo
como referéncia a média de 3,3 moradores por domicilio apurada para o Distrito Federal (IBGE,
Censo de 2010).

{
a - —1 ol

Densidade Demografica do PDOT
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Figura 10- Densidade Demografica das porcdoes do PDOT
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TABELA 1V - Densidade Demografica PDOT - Setor Habitacional Arniqueira

Area da DIUR

Arniquei 1.233,73 15 a 50 hab/ha 61.686 18.693
rnigueira

O célculo de populagdo maxima admitida apresentado na Tabela V ndo considerou a
faixa de alta densidade demografica (acima de 150hab/ha) definida pelo PDOT para a Area de
Dinamizacdo da Via Interbairros, uma vez que a utilizacdo dessa densidade estd condicionada a
implementacdo de projeto especifico para a area, conforme disposicées do Plano.

A estimativa de populagdo e de unidades habitacionais foi calculada com base na
densidade prevista no PDOT, podendo este valor ser alterado para menor devido a capacidade de
suporte do territdrio, no que concerne ao abastecimento de &gua, esgotamento sanitario e
drenagem de aguas pluviais, como também outros aspectos urbanisticos e ambientais que vierem

a ser identificados no processo de licenciamento ambiental e urbanistico dos parcelamentos.

4. DIRETRIZES DE ENDERECAMENTO

As propostas de enderecamento nos Projetos Urbanisticos tém como premissas: a
facilitar a localizagdo dos lotes; a mobilidade da populacdo e manter a légica do enderegamento
proposto com o tecido urbano ja existente. O enderecamento deve ser de rapida apreensdo pela
populagdo e por prestadores de servigos, tais como, bombeiros, policia, CEB, CAESB, Correios e
outros.

Para as ocupag0Oes informais do Setor Habitacional Arniqueiras tém sido adotados
enderecos oriundos das chacaras do parcelamento rural original. No entanto, essa estrutura nao é
de simples compreensdao para a populacdo e prestadores de servicos de uma forma geral,
dificultando localizagdo e deslocamento dentro do Setor.

O Projeto Urbanistico deve, entdo, adotar uma estrutura nova de enderecamento,
sem vinculo com a numeragdo das antigas chacaras. Ressalta-se que a nova estrutura visa
especialmente o deslocamento da populacdo em geral que ndo estd familiarizada com a
nomenclatura das chacaras rurais.

Para a definicdo do enderecamento devem ser acolhidas as definicbes elaboradas

pela Subsecretaria de Informagdes, Normatizacao e Controle- SINC/SEGETH

5. DIRETRIZES PARA A APLICA(;Z\O DE INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Poderdo ser adotados, nos parcelamentos urbanos inseridos na regido, os
instrumentos de politica urbana previstos no PDOT, em especial as Outorgas Onerosas do Direito
de Construir (ODIR) e de Alteragao de Uso (ONALT); a Concessdao de Uso Especial para fins de
moradia e a Concessao de Direito Real de Uso.

As Outorgas Onerosas do Direito de Construir (ODIR) e de Alteragdo de Uso
(ONALT) configuram instrumentos que visam justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes
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do processo de urbanizacdo e de recuperagdo da valorizacdo imobilidria que advém com o potencial
urbano conferido as diferentes areas.

Incide o instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir (ODIR) nos casos
em que for definido Coeficiente de Aproveitamento Basico diferente do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo. Nos casos de oferta de unidades habitacionais que visam atender a
Politica de Habitacdo de Interesse Social do Distrito Federal e da regularizacdo de Area de

Regularizagao de Interesse Social ndo se aplica a ODIR.

6. DIRETRIZES DE DRENAGEM URBANA SUSTENTAVEL

A citacdo de diretrizes especificas de drenagem urbana sustentavel, a serem
observadas nos projetos urbanisticos, objetiva diminuir os impactos da urbanizagdo no meio
ambiente, seja diminuindo o nivel das inundagdes, seja ndo comprometendo a qualidade da agua,
especialmente no tocante ao escoamento pluvial.

Na concepcgao tradicional, a urbanizacao causa destruicdao da drenagem natural. O
sistema modificado passa a ser formado por ruas, bueiros, condutos e canais que aceleram o
escoamento e aumentam as vaz0es maximas em varias vezes, além de lavar as superficies,
transportando o poluente gerado pelas emissdOes atmosféricas de descartes, lancamentos
irregulares, entre outros.

Visando mudanga desse quadro, o projeto de drenagem urbana deve ser
sustentavel, que tenha como filosofia diminuir a magnitude da vazdo de escoamento superficial e a
sua velocidade, e principalmente, ndo transferir para jusante os impactos decorrentes do
parcelamento.

Os principios de desenvolvimento sustentdvel, aplicidveis ao manejo de aguas
pluviais, abrangem varias iniciativas: recuperacdo ou manutencdo das fungdes naturais do
escoamento pluvial como a infiltragdo, ravinamento natural desenvolvido pelo escoamento,
reducdo das fontes de poluicao difusas, como contaminacdao dos postos de gasolina,
estacionamento de areas industriais, superficies poluentes em geral.

Para buscar uma solucdo ambientalmente sustentdvel, é necessdrio o
gerenciamento integrado da infraestrutura urbana, que inicia no planejamento da ocupagdo, na
fase do projeto preliminar, quando se deve procurar preservar o ravinamento natural existente. Ao
contrario do que se projeta atualmente, baseando-se apenas na maximizacdo da exploragcao do
espaco independente da rede de drenagem natural, o projeto sustentavel preserva o sistema
natural, mantém uma maior area verde comum, retira o meio-fio das ruas de menor movimento,
integrando o asfalto a gramados ou a outros sistemas naturais vegetais, para que toda a agua se
infiltre.

Além do apelo ambiental, é importante que as areas utilizadas para a locacdo dos
dispositivos de controle de escoamento e as tecnologias aplicadas tenham, na medida do possivel,
uma segunda funcdo. E imprescindivel que a sociedade se aproprie destes espagos e do uso de
novas tecnologias, e assim se sinta motivada a implanta-las em suas residéncias, ao mesmo tempo

em que se exija do empreendedor solugdes inovadoras no desenho urbano do bairro.
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Com destaque para a questdo econ6mica, no ambito das medidas de retencdo na
fonte, o reuso da agua pluvial é o procedimento mais recomendavel a ser adotado. O procedimento
€ baseado num processo pelo qual a dgua possa ser utilizada novamente, podendo haver ou nao
um tratamento da agua dependendo da finalidade para a qual vai ser reutilizada. Um exemplo
pratico de reuso da agua numa residéncia é utilizar a dgua captada para lavagem de quintal, rega
de jardins e lavagem de automodveis. ]Ja existem sistemas simplificados no mercado que fazem a
captacdo, armazenamento e filtragem deste tipo de agua. Os dispositivos de percolacdo dentro de
lotes permitem, também, aumentar a recarga e reduzir o escoamento superficial. O
armazenamento depende da porosidade e da percolagao.

No ambito da microdrenagem, as bacias de percolagdo ou trincheira de infiltragdo
devem ser utilizadas em prol da valorizacdo e integracdo social dos espacos publicos. Dentre os
possiveis aproveitamentos das areas destinadas ao dispositivo de controle de escoamento estdo:
quadras esportivas, quadras de skate, estacionamentos para veiculos leves, jardins, areas verdes e
espelhos d’agua. O seu uso integrado, junto a parques, pode permitir um bom ambiente
recreacional, uma vantagem de utilizagdo do dispositivo seco que pode ser utilizado para estas
finalidades.

No quesito da valorizagdo da paisagem urbana, dentre as medidas de
microdrenagem destacam-se os reservatorios. Os reservatorios podem ser dimensionados para
manterem uma lamina permanente de agua (retencao), ou secarem apds o seu uso, durante uma
chuva intensa para serem utilizados em outras finalidades (detencdao ou retencao). O partido do
projeto arquitetonico, principalmente dos relacionados aos grandes lotes, deve incorporar estes
dispositivos criando formas e solugdes ludicas que integrem, de forma harmonica, as medidas de
controle a paisagem urbana.

Outra medida de controle que deve ser implantada é aumento da infiltracdo e
diminuicdo da capacidade de escoamento através de dispositivos como pavimentos permeaveis,
valas e planos de infiltragao, rugosidade da secao de escoamento, declividades, entre outros. Estas
medidas contribuem para a melhoria ambiental, reduzindo o escoamento superficial das areas
impermeabilizadas.

Os empreendedores devem pensar na integragao entre o projeto de implantacdo no
espaco, o projeto arquitetonico e as fungdes da infraestrutura de agua em um ambiente
urbanizado, e ndo apenas a busca de espacgo de infiltracdo dentro do design de um projeto. As
dificuldades das solugdes com infiltracdo ocorrem quando o lencol fredtico € muito alto, o solo tem
baixa capacidade de infiltracdo, ou as areas drenadas sdo poluidas, o que poderia contaminar o
aquifero.

A Resolugdo da ADASA n° 009, de 08 de abril de 2011, que trata de sistema de
drenagem de aguas pluviais apresenta entre suas diretrizes:

e Planejar as redes de drenagem de Aaguas pluviais considerando a
declividade natural do terreno, a protegdo e recuperagao dos fundos de
vale e dos corpos d’agua, proporcionando menor impacto ao meio

ambiente;
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e Observar a obrigatoriedade de previsdo de areas para execucdo das
estruturas de infiltracdo, detencdo ou retencdo das aguas pluviais no
parcelamento;

e Dar prioridade ao uso de pavimentos permeaveis e outras medidas de
controle visando a redugao dos impactos ambientais da urbanizacao;

e Propor medidas que visem a eliminagdo de eventuais langamentos
clandestinos de efluentes liquidos e residuos solidos de qualquer
natureza nos sistemas de drenagem pluvial;

¢ A vazdo maxima de saida de um loteamento deve ser mantida igual ou
inferior aquela na situagdo natural em todos os desenvolvimentos
urbanos como novas edificacbes ou parcelamentos. Para isto deve-se
apresentar estudo que comprove a situagao; e

e Recomenda-se que o volume de detengdo ou a medida compensatdria
necessaria a manutengdo da vazdao maxima citada no item anterior
sejam fornecidos pelo empreendedor.

O projeto do sistema viario devera ser planejado visando minimizar os efeitos da
drenagem pluvial; ruas de grande extensdao, em declive, deverdo ter desvios projetados para
retardamento do escoamento, dentre outras solugdes possiveis. O planejamento interno de ruas e
quadras devera ter uma abordagem integrada com os aspectos de drenagem pluvial.

O percentual de impermeabilizacdo de lotes deverad ser estudado em fungdo de
identificacdo de areas de recarga de aquiferos, recuperacdo e manutencdo de nascentes e
corregos, bem como da qualidade ambiental da area.

Por fim, salienta-se que os Estudos Ambientais ou outros solicitados pelos drgdos
competentes referentes aos empreendimentos deverao aprofundar estas diretrizes que, somadas
as solugbes de macrodrenagem, atenderdo de forma sustentavel a gestdao da drenagem urbana da

bacia do Lago Paranoa.

7. RECOMENDACOES RELATIVAS AO SANEAMENTO AMBIENTAL E ENERGIA
ELETRICA

As concessionarias de servicos publicos devem ser consultadas quanto a:

= Existéncia de interferéncias com redes e servigos existentes e/ou projetados
para a area do parcelamento;

= Capacidade de atendimento a demanda prevista pelo projeto;

= Necessidades de areas para uso da respectiva concessionaria se for o caso.

Serdo consultadas as seguintes concessiondrias: Companhia Urbanizadora da Nova
Capital — NOVACAP (sistema viario e drenagem pluvial); Companhia Energética de Brasilia - CEB
(abastecimento de energia elétrica); Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal -
CAESB (abastecimento de dgua e esgotamento sanitario) e de Servigo de Limpeza Urbana - SLU
(residuos solidos) e as empresas de telefonia.
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Sdo indicados, a seguir, principios basicos relativos ao saneamento ambiental e

energia elétrica.

7.1. Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario
Os parcelamentos urbanos na regido ficam condicionados a viabilidade de

abastecimento de agua por sistema operado pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito
Federal - CAESB ou autorizado pela ADASA.

A solucdo de esgotamento sanitdrio devera ser definida igualmente pela CAESB e
autorizado pela ADASA, que avaliara as condigGes especificas de atendimento a populacdo de

projeto, considerando os limites dos corpos d’agua receptores e a protecdao da bacia hidrografica.

7.2, Drenagem Pluvial
O manejo das aguas pluviais para a area compreende a captagdo, a coleta, o

transporte, a reserva ou contengdo para amortecimento de vazdes de cheias, o tratamento e o
lancamento final das aguas pluviais. O projeto urbanistico deve considerar os principios do Plano
Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal - PDDU, em especial o Manual de Drenagem
Urbana (Distrito Federal, 2009) e a Resolugdao da ADASA n° 009, de 08 de abril de 2011. O projeto
devera, ainda, identificar as erosdes existentes e incluir proposta de recuperagdo, bem como

apontar locais criticos de escoamento que possam desencadear processos erosivos.

7.3. Tratamento dos Residuos Sélidos
Devem ser respeitados os principios, procedimentos, normas e critérios referentes

a geragdo, acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte, tratamento e destinagdo final
dos residuos sélidos do Distrito Federal, dispostos pela Politica Nacional de Residuos Sdlidos (Lei n°
12.305, de 2 de agosto de 2010), pelo Plano Diretor de Residuos Sélidos do Distrito Federal (Lei
Distrital n® 2.232 de 3 de dezembro de 2003) e legislacdo pertinente. O projeto urbanistico, se

possivel, indicara pontos de coleta seletiva e de coleta de residuos integrantes da politica.

7.4. Distribuicdao de Energia Elétrica
Devem ser respeitadas as normas e regulamentacdes vigentes quanto a

distribuicdo de energia elétrica, dentre elas destaca-se a Resolucdo Normativa n® 414/2010 -
ANEEL, que disciplina as obras de infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia
elétrica.

Os projetos de infraestrutura basica de fornecimento de energia e os projetos de
instalagbes internas deverdo ser previamente apresentados a distribuidora, e deverdo ser
aprovados para a conexdao ao sistema de distribuicdo. Estudo avaliard a capacidade de atendimento
da rede existente e poderd indicar a necessidade de melhorias e expansdao do sistema de
distribuigdo, cuja responsabilidade pela implantagdo também estd definida na REN n° 414/2010-
ANEEL.

8. DISPOSI(;6ES GERAIS
Os casos omissos deverdo ser analisados pela Secretaria de Estado de Gestdo do

Territorio e Habitagdo - SEGETH
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APENDICE A
FUNDAMENTOS
Diretrizes Urbanisticas
Setor Habitacional Arniqueira

Este Apéndice A, das Diretrizes Urbanisticas dos Setor Habitacional Arniqueira,

redne as informagdes levantadas que serviram de subsidio para a elaboracgdo das diretrizes.

1. MACRODIRETRIZES DO PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL -
PDOT/2009

Sao apresentadas, a seguir, as macrodiretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, Lei Complementar n® 803/2009 e atualizagdes
estabelecidas pela Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012, que englobam Setor
Habitacional Arniqueira.

1.1. Macrozoneamento - PDOT

De acordo com o macrozoneamento estabelecido pelo Plano Diretor de
Ordenamento Territorial - PDOT, Lei Complementar n® 803/2009 e atualizacdo mediante Lei
Complementar n® 854/2012, a area em estudo estd inserida em Zona Urbana de Expansédo e
Qualificagdo (ZUEQ) (Figura 1A).

Legenda
D Poligonal DIUR Arniqueira
- Macrozona de Protegao Integral
Zona Rural de Uso Controlado
Zona Rural de Uso Diversificado
Zona Urbana Consolidada
Zona Urbana de Expanséo e Qualificacdo
Zona Urbana de Uso Controlado |
Zona Urbana de Uso Controlado Il
- Zona Urbana do Conjunto Tombado
Zona de %ontencao Urbana

A

0 1 2 f

SEGETH | SUTER | DpIcAD

Diretoria da Unidade
de Planejamento Central Adj. 2 - UPT Il

o |4

Figura 1A- Zoneamento estabelecido pelo PDOT/2009

A Zona Urbana de Expansdao e Qualificagdo abrange areas vocacionadas para
ocupagdo urbana por possuirem relacdo direta com nucleos ja implantados ou por estarem situadas
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ao longo de corredores de transporte ou de eixos conexdo entre nucleos urbanos. Sdo diretrizes

para essa zona:

- estruturar e articular a malha urbana de forma a integrar e conectar as localidades
existentes;

- aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana adequado para qualificacédo,
ocupagao e regularizagdo do solo;

- qualificar as areas ocupadas para reversdo dos danos ambientais e recuperacdo das
areas degradadas;

- constituir dreas para atender as demandas habitacionais;

- consolidar a permanéncia das chdcaras preservadas com uso rural, utilizando
tecnologias adequadas de preservacdo, de acordo com os critérios estabelecidos nos arts.
278 a 283 das Disposicées Gerais e Transitorias desta Lei Complementar, excetuando-se
as areas previstas para instalacdo de equipamentos publicos;

- na Area de Protecdo Ambiental do rio Descoberto, compatibilizar o zoneamento
ambiental com a ocupacgdo urbana consolidada e planejar as ocupagées futuras de acordo
com a capacidade de suporte da bacia hidrografica do lago Descoberto; e

- planejar previamente a infraestrutura de saneamento ambiental para a ocupacéo,
considerando-se a capacidade de suporte socioambiental da bacia hidrogréfica de
contribuicdo do lago Paranoa.

1.2. Estratégias de Ordenamento Territorial - PDOT

O PDOT propGe um conjunto de intervengdes de estruturacdo do territorio, que
constituem as Estratégias de Ordenamento Territorial. As estratégias que incidem na area do Setor
Habitacional Bernardo sdao de Regularizagdo Fundidria Urbana, de Dinamizagdo e de Estruturagdo
do Sistema Viario. O Plano também estabelece diretrizes especificas para a Rede Estrutural de

Transporte Coletivo e Areas Econdmicas.

1.2.1. Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana

Conforme estabelecido no art. 117 do PDOT, a Estratégia de Regularizacdo
Fundiaria visa a adequacdo de assentamentos informais preexistentes as conformacoes legais, de
modo a garantir o direito a moradia, o pleno desenvolvimento das funcGes sociais da propriedade
urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado. Duas categorias de assentamento
compdem essa estratégia: Area de Regularizacdo e Setor Habitacional de Regularizacdo.

As Areas de Regularizacdo “correspondem as unidades territoriais que relinem
assentamentos informais a partir de critérios como proximidade, faixa de renda dos moradores e
similaridade das caracteristicas urbanas e ambientais, com o objetivo de promover o tratamento
integrado do processo de regularizacao dos assentamentos informais” (PDOT/2009, art. 118, inciso
II). As Areas de Regularizacdo sdo classificadas em: (i) Areas de Regularizacdo de Interesse Social,
voltadas a regularizacdo de assentamentos de baixa renda; e (ii) Areas de Regularizacdo de
Interesse Especifico, voltadas a regularizacdo de assentamentos de média e alta renda.

Para fins de regularizagdo, a area ocupada por parcelamentos informais na area de
abrangéncia das diretrizes foi definida como Area de Regularizacdo de Interesse Especifico/ARINE
Arniqueira. (Figura 2A).

Os processos de regularizagdo fundidria dos parcelamentos inseridos na ARINE
Arniqueira sdo de responsabilidade da TERRACAP, proprietaria dessas terras, e encontram-se em
andamento na Diretoria da Unidade de Planejamento territorial III- Central Adjacente 2- DICAD,
aguardando a emissdo dessas Diretrizes Urbanisticas, para envio a Central de Aprovagdo de

Projetos- CAP, para anadlise e aprovagdo. A TERRACAP firmou com a empresa TOPOCART -
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Topografia, Engenharia e Aerolevantamentos Ltda o Contrato NUTRA/PROJU N° 208/2010, para a
elaboracao dos Projetos Integrados de Regularizacdo dos Setores Arniqueira e Bernardo Sayao e

ocupacoes intersticiais do SMPW Trecho 3.

do PDOT

Legenda

D Poligonal DIUR Arniqueira
AREAS DE REGULARIZAGAO - PDOT
ARIS
ARINE

- Parque

N
I | S| Tkm
0 075 15 3

SEGETH | SUTER | DICAD
Diretoria da Unidade
de Planejamento Central Adj. 2 - UPT Il *

Figura 2A - Estratégia de Regularizacdo Fundiaria Urbana PDOT

O PDOT determina, ainda, que (art. 131):

“na fixagdo dos indices urbanisticos das Areas de Reqularizacdo, é considerada a situacdo fatica da
ocupacdo, assim como suas especificidades urbanisticas, ambientais e sociais, devendo ser
considerado o seguinte:

I - os usos permitidos, tamanho maximo e minimo dos lotes residenciais, assim como 0s
coeficientes de aproveitamento basico e maximo dos lotes de cada Area de Regularizagéo, fixados
no Anexo VI da Lei Complementar;

IT - o percentual minimo de areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como de espacos livres de uso publico, incluidas as &reas verdes, e a
densidade demogréafica calculados para os Setores Habitacionais de Regularizagdo e fixados no
Anexo VI desta Lei Complementar; i

IIT - os pardmetros urbanisticos para as Areas de Regularizacdo ndo inseridas em Setor
Habitacional, definidos no Anexo VI desta Lei Complementar;

1V - o dimensionamento do sistema viario devera considerar a configuracdo das vias e edificacbes
existentes, de modo a minimizar as realocacbes, desde que garantida a acessibilidade aos servicos
publicos indispensaveis a qualidade de vida da populagéo;

V - (Inciso revogado pela Lei Complementar n° 854, de 2012.)”

O mesmo artigo, porém, em seu Paragrafo Unico admite sob certos critérios que os
indices urbanisticos firmados no PDOT sejam adaptados as especificidades da realidade urbana da
area de estudo em questdo, “"em situacdes especiais, considerando-se a realidade consolidada até
a data de publicagdo da Lei Complementar, os indices urbanisticos para as areas de regularizacdo
definidos nesta Lei Complementar poderdo ser ajustados, mediante estudos ambientais e
urbanisticos especificos, existentes ou a serem definidos pelos érgdos afins, desde que aprovados

pelos 6rgdos legalmente competentes”.
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1.2.2, Estratégia de Dinamizacao de Espacos Urbanos

A estratégia de dinamizacdo visa a configuracdo de novas centralidades,
promovendo o desenvolvimento urbano, econdmico e social e a indugdo do crescimento local e
regional, mediante a diversificacdo do uso do solo, a implantacdo de centros de trabalho e renda e
a melhoria dos padrdes de mobilidade e acessibilidade. As Areas de Dinamizacdo definidas no PDOT
foram delimitadas em espacos onde estdo estabelecidas ou pretendem-se estabelecer atividades
econdémicas e fluxos regionais e metropolitanos com importancia estratégica para o Distrito
Federal.

As Areas de Dinamizagdo exigem tratamento urbanistico especifico, condicionado
aos objetivos estratégicos a serem alcancados e as suas peculiaridades no que se refere as
caracteristicas locacionais, as formas de ocupagdo do solo e aos valores ambientais e culturais do
territorio.

Art. 107. As Areas de Dinamizacdo comportam acdes de (art. 107):

I - organizacdo e estruturacdo da malha urbana e dos espacos publicos
associada a rede viaria estrutural e a rede estrutural de transporte coletivo,
resguardado o equilibrio ambiental;

II - integracdo e reorganizacdo da infraestrutura de transporte urbano,
publico e individual;

IIT - estimulo a multifuncionalidade dos espacos, possibilitando-se o
incremento das atividades de comércio e de habitacdo;

IV - Recuperacdo de areas degradadas, por meio de intervengbes
integradas no espaco publico e privado;

V - incentivo a parceria entre o Governo, a comunidade e a iniciativa
privada para o desenvolvimento urbano.

Para implementacdo de cada Area de Dinamizacdo instituida, deverd ser elaborada
proposta de intervencdo a ser submetida ao CONPLAN e elaboragdo de EIV, contendo no minimo:

I - delimitagdo do perimetro da drea de abrangéncia;

II - programa basico;

III - estudo de viabilidade econdmica e ambiental;

IV - definicdo de mecanismos e critérios de monitoramento e avaliacdo;
V - projeto urbanistico.

Sendo que os projetos que apresentarem propostas de aplicacdao de instrumentos
ou de alteragdo de indices urbanisticos deverdo ser instituidos por lei especifica de iniciativa do
Poder Executivo.

Na &rea de abrangéncia destas diretrizes incide a Area de Dinamizacdo Eixo
Interbairros, compreendendo as areas lindeiras a via Interbairros. O objetivo da estratégia é criar
alternativa de acessibilidade da regido Oeste com o Plano Piloto. As diretrizes de intervencao para
a area s3o de articulacdo entre as centralidades de Samambaia, Taguatinga, Aguas Claras e Guara
e Plano Piloto, bem como criar alternativa na base econémica do DF, mediante implantacdo de

polos de servigos no espaco lindeiro.
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eI
Estratégia Dinamizagao

Legenda

D Poligonal DIUR Arniqueira
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Figura 3A - Estratégia de Dinamizagdo de Espagos Urbanos PDOT

A SEGETH elaborou proposta preliminar de projeto para a via Interbairros, no
entanto a implementagdo do projeto depende de aterramento da linha de transmissao de energia
de FURNAS.

1.2.3. Estratégia de Estruturagcao de Sistema Viario

A Estratégia de Estruturagdo Vidria destina-se a melhoria da acessibilidade das
areas urbanas consolidadas do Distrito Federal, de forma a melhor aproveitar a infraestrutura
instalada, mediante as seguintes agdes (PDOT/2009, art. 114):

I - revisdo do desenho viario;

II - execugdo de novos trechos vidrios;

III - execucao de melhorias nas vias existentes;

1V - modificagdes na hierarquia viaria;

V - articulagdo entre as areas urbanas em ambos os lados da via;

VI - otimizagdo da ocupacdo na faixa de até 100m das vias, nos anéis de atividades.

Para essa estratégia, respeitadas as condicionantes ambientais, conforme indicado no
Anexo II, Mapa 3, desta Lei Complementar, devera ser adotada(Figura 4A):.

VII - na estruturacdo das vias internas as ColGnias Agricolas Arniqueira, Vereda
Grande, Vereda da Cruz e Vicente Pires e da Estrada Parque Vicente Pires;

[...]

IX - na implementagdo da Via Interbairros.

Os projetos de estruturacdo viaria constantes no art. 115 serdo elaborados em
conjunto pelos 6rgdos responsaveis pelo planejamento urbano, meio ambiente, transportes e obras
do Distrito Federal e submetidos a anuéncia do CONPLAN. (Caput com a redacdo da Lei
Complementar n°® 854, de 2012.) (PDOT/2009, art. 116).
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Estratégias de Estruturagao do
Sistema Viario do PDOT

Legenda
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Figura 4A - Estruturagdo do Sistema Viario - PDOT/2009

1.3. Areas Econdémicas

As Areas Econdmicas: “s3o areas onde serd incentivada a instalacdo de atividades
geradoras de trabalho e renda por meio de programas governamentais de desenvolvimento
econdmico, com o objetivo de oferta de empregos, de qualificacdo urbana, de articulagdo
institucional e de formag&o de parcerias publico-privadas”. (PDOT/2009, art.34).

Ainda em seu art. 34 § 19, o PDOT diz "As Areas Econdémicas englobam as Areas de
Desenvolvimento Econémico, os polos de desenvolvimento econbémico, os polos tecnoldgicos e
outras dreas instituidas por programas governamentais de desenvolvimento, sendo classificadas de
acordo com o seu nivel de consolidacéo”.

Ainda para as Areas econémicas, o Plano Diretor estabelece que:

Art. 35. Nas Areas Econdmicas, serdo implementadas acdes que busquem:

1 - urbanizar e qualificar os espacos publicos por meio da reestruturagdo,
complementacdo ou implantagdo da infraestrutura urbana, dos equipamentos
publicos e do sistema de transporte publico coletivo;

IT - possibilitar a implementagao do uso misto e a revisdo das atividades, de modo a
melhorar a escala de aproveitamento da infraestrutura instalada e a relagdo entre
oferta de empregos e moradia;

III - estimular a geracdo de empregos por meio de atracdo de investimentos
privados;

1V - instituir programas de qualificagdo de mao de obra e capacitagdo gerencial;

V - incentivar a renovagdo de edificacdes e promover a integragdo urbanistica das
Areas Econdmicas aos nicleos urbanos e rurais;

VI - incentivar a oferta de servigos;

VII - promover incentivos e parcerias com os beneficidrios de programas
institucionais de desenvolvimento econémico, a fim de viabilizar a implementagdo de
projetos e programas de desenvolvimento urbano e rural.

Art. 36. Os incentivos para o desenvolvimento econémico adotados pelo Governo do
Distrito Federal deverao ser aplicados, prioritariamente, nas Areas de Dinamizagdo,
constantes do Anexo II, Mapa 3 e Tabela 3C, e nas Areas Econ6micas, constantes do
Anexo IV, Mapa 6 e Tabelas 6A, 6B e 6C, desta Lei Complementar, buscando-se,
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sempre que possivel, formas de articulagdo institucional e parcerias com a iniciativa
privada.

Areas Econdmicas - PDOT

Legenda
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Figura 5A- Areas Econbmicas, PDOT

Na area em estudo ndo incidem areas econémicas, mas no seu limite leste ocorrem
duas areas classificadas pelo Plano como areas consolidadas e ndo consolidas. As areas
consolidadas correspondem as areas que apresentam infraestrutura urbana implantada, devendo
ser adotadas agdes objetivando o melhor aproveitamento das condicGes locacionais, edilicias e de
acessibilidade disponiveis. As ndo consolidadas correspondem as areas parcialmente implantadas e
que apresentam deficiéncias quanto a infraestrutura urbana, comércio e servigos, devendo ser

adotadas acbes que possibilitem sua consolidagao.

1.4. Densidade demografica do PDOT/2009

Conforme estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT/2009,
a area enquadra-se na categoria de baixa densidade populacional, devendo, portanto, ser adotada
a densidade entre 15 e 50 habitantes por hectare (ha). Ocorre faixa de alta densidade
populacional, superior a 150 habitantes por hectare (ha), que corresponde a porgdo identificada

como area de dinamizagao da Via Interbairros.

Area Faixa de Populacao Unidades Habitacionais
ectare) | densidade PDOT maxima admitida maximas (3,3 hab/ha)

Porgoes territoriais ‘ (h

Area da DIUR
Arniqueira

1.233,73 15 a 50 hab/ha 61.686 18.693
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O calculo de populagdo maxima admitida apresentado na Tabela V ndo considerou a
faixa de alta densidade demogréafica (acima de 150hab/ha) definida pelo PDOT para a Area de
Dinamizagdo da Via Interbairros, uma vez que a utilizacdo dessa densidade estd condicionada a
implementacdo de projeto especifico para a area, conforme disposicées do Plano.

Vale ressaltar que este calculo de populagdo e de unidades habitacionais considera
apenas a densidade prevista no PDOT, podendo este valor ser alterado devido a capacidade de
suporte pluvial, como também outros aspectos urbanisticos e ambientais que vierem a ser

identificados.

7
. ST
Densidade Demografica do PDOT

| Legenda

1 poligonal DIUR Amiqueira
- Alta

| T Media
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N
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STURB oo | <

Figura 6A - Densidade populacional - PDOT/2009

2. DIRETRIZES DE PLANOS SETORIAIS

2.1. Plano Diretor de Transporte Urbano - PDTU

O Plano Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade do Distrito Federal é o
instrumento de planejamento do Governo do Distrito federal, que elaborado em consonancia com o
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e com o Estatuto das Cidades,
tem por objetivo definir as diretrizes e as politicas estratégicas para a gestdo dos transportes
urbanos no ambito do Distrito Federal e do Entorno. De acordo com seu art. 49, sdo diretrizes do
PDTU/DF:

I - articulagdo com as politicas publicas do Governo do Distrito Federal, sobretudo
com as politicas de desenvolvimento urbano;

II - adogdo de medidas articuladas para a promogdo dos transportes publicos,
regulacdo da circulagdo do automovel, planejamento do territdrio, gestdo ambiental
e outras politicas publicas afins, garantindo-se a priorizagdo da circulagdo dos
veiculos do STPC/DF e o modo de transporte ndo motorizado sobre o transporte
individual motorizado;

III - gestdo integrada dos sistemas viarios, de transportes e de transito;
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IV - implantacdo do sistema integrado de transporte publico de passageiros do
Distrito Federal e Entorno;

V - implantagdo, recuperagao e adaptagdo de infraestrutura de transporte voltada a
atender as necessidades de melhoria da acessibilidade, da informagdo ao publico e
da mobilidade dos usuarios;

VI - priorizagdo do uso de tecnologia rodovidria e ferrovidria sustentavel, visando a
ampliagdo da capacidade dos modais de transportes existentes;

VII - fomento ao desenvolvimento e a implantagdo de novas tecnologias de gestdo,
operagao e controle de transporte coletivo;

VIII - intervengdes vidrias que proporcionem maior fluidez e seguranga a circulagdo
de veiculos, pedestres e ciclistas;

IX - implantagao de medidas para ampliar o uso da bicicleta e os deslocamentos de
pedestres nas viagens diarias, assegurando-se conforto e seguranga para os ciclistas
e para os pedestres;

X - tratamento especial na insergao de polos geradores de viagens, por meio de
instituicdo de instrumentos legais que promovam a adequada acessibilidade aos
empreendimentos, garantindo-se a mobilidade de todos os usuarios, bem como o
desempenho operacional seguro e eficaz dos sistemas viario e de transportes;

XI - regulagdo da oferta de vagas de estacionamento onde for necessaria, como
forma de reduzir a circulagdo de veiculos de transporte individual ou privado, para a
viabilidade de padrdes sustentaveis de mobilidade.

Dentre as diretrizes de planejamento e gestdo que materializam o PDTU, constitui

um objetivo fundamental definir uma rede viaria articulada e hierarquizada que elimine os gargalos

fisicos e operacionais e propicie condicGes apropriadas para os usuarios da via.

O Relatdrio Técnico do Plano Diretor de Transporte Urbano- PDTU (outubro de

2010), da Secretaria de Estado de Transporte do DF, indica nas Estratégias para o Eixo Oeste

(Brazlandia, Ceilandia, Taguatinga, Guara e Vicente Pires) a ampliacdo da EPTG - definido como

‘Novas vias’ no mapa, conforme ilustrado na Figura 7A. E para o Eixo Sudoeste a ampliagdo da

EPNB - Estrada Parque Nucleo Bandeirante Figura 8A.
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Figura 98: Eixo Oeste

Figura 7A - PDTU - Eixo Oeste
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2.2. Plano Diretor de Drenagem Urbana - PDDU

serem consideradas para o parcelamento do solo urbano sdo:
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As diretrizes do Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal - PDDU a

A vazao maxima de saida de um loteamento deve ser mantida igual ou inferior

aquela na situagdo natural em todos os empreendimentos urbanos, como novas

edificacbes ou parcelamentos. Para isto deve-se apresentar estudo que comprove a

situacgao;

Recomenda-se que o volume de detencdo ou a medida compensatoéria necessaria a

manutencdo da vazdo maxima citada no item anterior sejam fornecidos pelo

empreendedor. Sugere-se que todo novo loteamento reserve 1 a 2% da sua area,
que pode ser computada dentro da area verde do empreendimento, para retencdo ou

detencao de acréscimos de vazdao pluvial;

de cursos d’agua naturais.

2.3.
ATUALIZAR ENQUADRAMENTO DOS CURSOS DAGUA

O Plano de Gerenciamento Integrado de Recursos Hidricos, desenvolvido pela

Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento Basico do Distrito Federal — ADASA,

compreende:

comparacao da disponibilidade versus demanda hidrica; andlise da geracdo de cargas poluidoras;
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Estabelecer faixa de dominio e condicionantes para novos parcelamentos em torno

progndstico das demandas hidricas com cenarios tendenciais e alternativos;
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modelagem da qualidade da agua para as bacias hidrograficas e o lago Paranod; e medidas
mitigadoras para controle quantitativo e qualitativo dos recursos hidricos. O Plano também propGe
enquadramento dos corpos hidricos, com base na Resolucdo CONAMA 357/2005, alterada pelas
Resolugbes 410/2009 e 430/2011.

Na proposta de enquadramento do Cérrego Vicente Pires, o PGIRH apresenta as
seguintes informacoes:

e O Corrego Vicente Pires: 100% das amostras pH, fldor, ferro dissolvido, nitrogénio
amoniacal total, nitrito, nitrato e nitrogénio total atendem a Classe 1. Para os parametros turbidez e
fésforo total, pelo menos 80% das amostras analisadas ficaram dentro dos limites da Classe 1. O
parametro oxigénio dissolvido apresentou em 80% das amostras nos pontos VP10, VP30, VP40 e
VP50, valores dentro dos limites da Classe 1. Somente o ponto VP20 observaram-se valores dentro
dos limites da Resolugdo CONAMA 357/2005 para corpos d'agua Classe 23

Com relagdo ao Sistema de Esgotamento Sanitario do Distrito Federal, o Plano
informa que a CAESB, em virtude da pequena disponibilidade hidrica em algumas localidades, onde
ndo ha vazdo suficiente para diluicdo dos esgotos, planeja o incremento na eficiéncia de remocdo
de nutrientes da ETE Melchior e reversao da vazdo de esgotos proveniente da populagao de Aguas
Claras e Vicente Pires da ETE Brasilia Sul para ETE Melchior.

O Plano, ainda, estabelece metas para a melhoria da drenagem urbana na regido.
Sao elas:

e Eliminar os alagamentos na cidade para o risco e cenario de ocupacdo de projeto;

e Minimizar a poluicdo do escoamento pluvial, garantindo a sustentabilidade ambiental
dos rios e reservatorios a jusante das areas urbanizadas, como o lago Paranoa e outros
reservatérios urbanos que fazem parte do sistema de abastecimento de agua;

e Eliminar qualquer tipo de ravinamento, erosdo e area degradada, produzidos pelo

aumento da velocidade do escoamento pluvial, como resultado da urbanizagao.

2.4. Protecao Patrimonial do Entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia -
Portaria n° 68, de 15 de fevereiro de 2012

Com o intuito de definir area de entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia, que
visa salvaguardar a concepgdo, visibilidade, ambiéncia e manutencdo fisica do bem tombado, o
Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN emitiu a Portaria n° 68, de 15 de
fevereiro de 2012. Essa norma define a bacia do Lago Paranod como éarea de interesse patrimonial

e necessaria a ambiéncia e visibilidade do conjunto urbanistico tombado (Figura 12A).

5 Resolugdo CONAMA 357/2005 - Art. 49
III - classe 2: aguas que podem ser destinadas:
a) ao abastecimento para consumo humano, apos tratamento convencional,;
b) a protecdo das comunidades aquaticas;
c) a recreacdo de contato primdrio, tais como natacdo, esqui aquatico e mergulho, conforme Resolucdo
CONAMA n° 274, de 2000;
d) a irrigacdo de hortalicas, plantas frutiferas e de parques, jardins, campos de esporte e lazer, com 0s quais o
publico possa vir a ter contato direto,; e
e) a aquicultura e a atividade de pesca.
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A Portaria estabelece que todas as intervencdes na area de entorno do Conjunto

Urbanistico de Brasilia deverdo obedecer as seguintes diretrizes gerais (Portaria n® 68/2012-

IPHAN, art. 2°):

1 - Garantir a leitura do tracado e a preservacdo do espirito, concepgdo e ambiéncia
do Plano Piloto, projetado por Lucio Costa, conforme disposto no documento Brasilia
Revisitada, anexo I do Decreto n® 10.829/1987 do Governo do Distrito Federal e da
Portaria n°® 314/1992 do IPHAN;

11 - Garantir a visibilidade do horizonte a partir da area tombada;

III - Garantir a visibilidade do Plano Piloto a partir dos mirantes naturais existentes
na cumeada da Bacia do Lago Paranoa.

Conforme art. 3° da referida Portaria, na drea do entorno em questdo, “qualquer

projeto que envolva mudanca no parcelamento e/ou uso do solo, incluindo novos loteamentos e/ou

projetos de regularizagdo fundiaria devera ser submetido ao IPHAN para analise e manifestacao,
nos termos do Art. 18 do Decreto-Lei n® 25, de 30 de novembro de 1937, e da Portaria n® 420, de
22 de dezembro de 2010."

A Portaria ainda divide a area de entorno em seis setores (Figura 9A), sendo que o

Setor Habitacional Arniqueira faz parte do Setor de Entorno 03 - urbanizagdo consolidada, para o

qual se aplicam as seguintes disposicdes:

“Art. 70 O Setor de Entorno 03 - Urbanizagdo Consolidada (SE-03) abrange o Guara,
Aguas Claras, Setor de Industria e Abastecimento (SIA), Setor de Oficinas Sul
(SOFS), Vicente Pires e Nucleo Bandeirante.

§ 19 Para os lotes total ou parcialmente localizados na faixa de 500 (quinhentos)
metros,paralela a Via EPIA devera ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que
ultrapasse o limite de 4 (quatro) pavimentos, sendo térreo mais 3 (trés), ou 12
(doze) metros de altura, contados a partir da cota de soleira do lote definida pela
administragao distrital.

§ 2° Ao longo da faixa de cumeada da Bacia do Lago Paranod, considerando-se 500
(quinhentos) metros para cada lado a partir do eixo da rodovia DF-001, devera ser
submetido ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o limite de 4 (quatro)
pavimentos, sendo térreo mais 3 (trés), ou 12 (doze) metros de altura, contados a
partir da cota de soleira do lote definida pela administracdo distrital.

§ 30 Para lotes situados nas cotas inferiores a 1090 (mil e noventa) metros de
altitude, tomando como referéncia o nivel mais alto da testada do lote, devera ser
submetido ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o limite de 10 (dez)
pavimentos ou 34 (trinta e quatro) metros de altura.

§ 40 Para lotes situados entre as cotas 1090 (mil e noventa) e 1175 (mil, cento e
setenta e cinco) metros de altitude, tomando como referéncia o nivel mais alto da
testada do lote, devera ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o
limite de 7 (sete) pavimentos, sendo térreo mais 6 (seis), ou 21 (vinte e um) metros
de altura.

§ 50 Para lotes situados nas cotas superiores a 1175 (mil, cento e setenta e cinco)
metros de altitude, tomando como referéncia o nivel mais alto da testada do lote,
devera ser submetido a IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o limite de 4 (quatro)
pavimentos, sendo térreo mais 3 (trés), ou 12 (doze) metros de altura. “.
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Figura 9A - Area do Entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia — Portaria 68/2012-IPHAN
3. ASPECTOS AMBIENTAIS

Para a definicdo destas diretrizes urbanisticas foram levantados aspectos ambientais
da area do Setor Habitacional Arniqueira, relativos as unidades de conservacdao que se inserem na
poligonal de estudo; e ao diagndstico do Zoneamento Ecoldgico-Econémico do DF. Essa abordagem
busca fundamentar a definicdo de parametros de uso e ocupagdo do solo com a analise dos aspectos
fisico-ambientais inerentes a area objeto das diretrizes.

A poligonal de estudo encontra-se inserida na bacia hidrografica do Lago Paranoa,
subbacia do Riacho Fundo. A area é drenada pelo cérrego Vicente Pires.
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Figura 10A - Hidrografia

Diretrizes Urbanisticas —Setor Habitacional Arniqueira
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo.
Governo do Distrito Federal - GDF



52

Ao longo do curso d’dgua e das nascentes delimitam-se as Areas de Preservacgdo
Permanente - APPs, definidas no art. 4° da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, que
dispde sobre o Cédigo Florestal Brasileiro.

4.1. Unidades de Conservagao

Apresenta-se a seguir as interfaces da area objeto destas diretrizes com unidades de
conservacdo instituidas no territério do Distrito Federal, particularmente com relacdo & Area de
Protecdo Ambiental - APA do Planalto Central.
4.1.1. Area de Protecdo Ambiental - APA do Planalto Central

A Area de Protecdo Ambiental (APA) corresponde a categoria de unidade de
conservacgao de uso sustentavel, de acordo com o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo -
SNUC, Lei n° 9.985, de 18 de julho de 2000. A Area de Protegdo Ambiental (APA) do Planalto
Central constitui unidade de conservacédo federal (administracdo de competéncia do Instituto Chico
Mendes), instituida por meio do Decreto Federal s/n de 10 de janeiro de 2002, com a finalidade de
proteger os mananciais, regular o uso dos recursos hidricos e o parcelamento do solo, garantindo o
uso racional dos recursos naturais e protegendo o patriménio ambiental e cultural da regido.

Parte da area de estudo se insere na A APA do Planalto Central (Figura 11A).

Essa unidade ainda ndo dispde de plano de manejo e respectivo zoneamento

ambiental, instrumentos que estdo em fase de elaboracgao.

APA Planalto Central
Legenda

D Poligonal DIUR Arniqueira
I APA Planalto Central

Rodoviario

A
I | Tkm
0 0.75 15 3
SEGETH | SUTER [ DICAD

Diretoria da Unidade
de Planejamento Central Adj. 2 - UPT Il A

Figura 11A- APA do Planalto Central

4.2. Sensibilidade Ambiental - Zoneamento Ecologico-Economico do DF

Para analise dos aspectos ambientais da area do Setor Habitacional Arniqueira,
foram levantadas informacGes do diagnodstico do Zoneamento Ecoldgico-Econémico - ZEE/DF
referentes ao meio fisico e bidtico, particularmente acerca da sensibilidade dos solos a erosdo, da
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sensibilidade dos aquiferos a redugdo de recarga e producdo hidrica e da cobertura vegetal
remanescente.

Os mapas do ZEE/DF sdo passiveis de utilizacdo para a definicdo de diretrizes
urbanisticas e ndo substituem os estudos de avaliacdo de impacto ambiental, a serem
solicitados pelo 6rgao competente, na etapa de licenciamento ambiental. Nesse sentido, os mapas
de sensibilidade tem carater preliminar, compativel ao planejamento territorial e urbano, nao
contemplando o detalhamento necessario ao projeto urbanistico. A delimitagdo mais precisa ou a

identificacdo de areas ambientalmente sensiveis deve ser objeto de estudos proéprios.

O mapa de sensibilidade dos solos a erosdo do ZEE/DF analisa os diferentes tipos
de solos quanto aos fatores de erodibilidade (facilidade do solo em ser erodido pelas intempéries),
tolerancia a perda de solo (perda maxima que o solo pode suportar sem que ocorra a sua
degradacdo permanente) e declividade. Com relacdo a sensibilidade a redugdo da recarga e
produgdo hidrica foram consideradas as varidveis de condutividade hidraulica do sistema aquifero
poroso (solos mais permeaveis e de producdo hidrica mais significativa), de compartimentagoes
geomorfoldgicas existentes no territdrio (areas de plano elevado, plano intermediario, rebordo e
vales dissecados), e de caracteristicas de vazdo registradas para os sistemas e subsistemas que
compodem os aquiferos do dominio fraturado e fissuro-carstico. O mapa de cobertura vegetal
remanescente foi elaborado a partir de imagem de satélite de alta resolugdo de 2009.

A analise integrada dos mapas de sensibilidade a erosdo, geomorfoldgico, de
declividade e de restricdes legais a ocupacdo resultou na elaboracdo de mapa sintese de
sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo urbano. E a analise particularizada dos mapas de
sensibilidade a recarga de aquiferos e de cobertura vegetal remanescente resultou em elementos

norteadores de parametros urbanos de ocupacgao do solo.

4.2.1. Sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo urbano
A classificacdo da sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo para fins

urbanos considerou as seguintes categorias a partir dos critérios discriminados a seguir:

Muito alta sensibilidade ao parcelamento - areas com restricdes legais a ocupacdo, inclui as
APP, declividade igual ou superior a 30% e solos hidromorficos, veredas.

Alta sensibilidade ao parcelamento - areas com muito alta ou alta sensibilidade do solo a
erosao e situadas em escarpa;

Média sensibilidade ao parcelamento - areas com média sensibilidade do solo a erosdo e
situadas em area de rebordo, elemento de transicdo entre chapada elevada e plano intermediario;

Baixa_sensibilidade ao parcelamento - areas com baixa sensibilidade do solo a erosdo e

situadas em area de chapada elevada e plano intermediario.
Os critérios utilizados estdo representados nos mapas a seguir (Figuras 12A a 13A),
e a analise integrada obtida do cruzamento desses mapas consta do mapa sintese de sensibilidade

ambiental ao parcelamento do solo, Figura 16A.
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Figura 14A - Figura Mapa de Unidades Geomorfoldgicas ZEE/DF.

ZEE

Legenda
= Poligonal DIUR Arniqueira
SENSIBILIDADE DO SOLO A EROSAO
P Muito Baixa

Baixa

Media

Alta
P Muito Alta
I Ferque

N
I | S
0 075 15

SEGETH | SUTER | DpICAD

Diretoria da Unidade
de Planejamento Central Adj. 2 - UPT Il

/\
SITURB . |

TKm
3

Figura 15A- Sensibilidade dos solos a erosdo ZEE/DF.

55

Diretrizes Urbanisticas —Setor Habitacional Arniqueira
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo.
Governo do Distrito Federal - GDF



56

EPTG)

¥
le‘\ﬁ%

S i s 1fLrd -]
DIUR - Setor Habitacional Arniqueira

Sensibilidade Ambi | ao Parcel

Curvas de Nivel

-

egenda
Poligonal DIUR Arniqueira

Il Muito Alta
| M e
A Média
| Baixa
; ; Km
0 045 09 1,8 27
U
GETER / DIPLU / SEDHAB

//‘A'—N—q\ Fonte: SITURB
—

Figura 16A: Mapa de sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo.

4.2.2. Sensibilidade a recarga de aquiferos
Quanto aos aquiferos, observa-se que nas areas onde ha predominio de latossolos

(solos permeaveis de maior condutividade hidraulica), ocorre maior fluxo vertical e infiltragdo das
aguas, e consequentemente maior sensibilidade a reducgdo de recarga e producdo hidrica. (Figura
17A). Nas areas onde o relevo é escarpado, porgdo norte da regido, e nas areas em que héa
presenca de cambissolo, em decorréncia da maior declividade, predomina o escoamento superficial

sobre a infiltracdo de aguas pluviais, resultando em baixa sensibilidade a recarga de aquiferos.
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Figura 17A - Sensibilidade a redugdo erosdo da recarga e produgdo hidrica ZEE/DF

4.2.3. Cobertura de vegetacao nativa

Segundo mapa de cobertura de vegetacao do ZEE/DF (Figura 18A), elaborado com
base em imagem de satélite de alta resolucdo de 2009, a Regido possui remanescentes de
vegetacdo nativa, principalmente em areas de maior declividade ou de relevo sinuoso.

O Setor Habitacional Arniqueira foi objeto de Estudo de Impacto Ambiental/EIA e
respectivo Relatério de Impacto Ambiental/RIMA, elaborados no ambito do licenciamento ambiental
dos projetos de regularizacdo fundiaria de parcelamentos informais.

O estudo ambiental apontou as principais fragilidades, condicionantes e diretrizes
ambientais para o projeto de urbanismo, com o objetivo de orientar o mesmo de forma a reverter
os danos ocorridos pela ocupacgdo irregular e para evitar novos prejuizos socioambientais na area.

O mapeamento tematico evidenciou que a urbanizacdo intensa decorreu em
degradacdo ambiental como desbaste da vegetagdo, aterramanento de nascentes e cursos d “agua,
além da alteracdo completa de canais de drenagem. Em alguns pontos a APP foi identificada
somente por analise multitemporal. Constatou-se que as nascentes estdo bastante vulnerdveis,
pois a cobertura vegetal é inexistente ou inexpressiva.

Conforme diagnosticado no EIA/RIMA a area apresenta ocupagdes residenciais que
interferem com a Area de Preservacdo Permanente do cérrego Vicente Pires.

Por meio de uma analise multitemporal, complementada com visitas a campo, no
ambito do EIA/RIMA realizou-se o mapeamento de areas onde nascentes, trechos de cérrego e
suas respectivas Areas de Protecdao Permanente - APP, sofreram intensa intervengdes humanas,

descaracterizando, quase por completo, esses elementos da hidrologia local.
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Em virtude de a area encontrar-se bastante alterada e a ocupagdo ter sido realizada
sem nenhum planejamento, foi elaborada uma analise histérica da regido para avaliar a drenagem
natural que ali existia. O resultado demonstrou que varios canais ndo existiam mais ou estavam
deslocados de sua rede original. Foram realizadas as vistorias técnicas para confirmar a existéncia
de cursos d'agua, levando-se em consideracdo a definicdo de curso d’agua apresentada no Decreto
Distrital n® 30.315, de 29 abril de 2009 e pelo Novo Cédigo Florestal.

Para os cursos d agua que foram registrados na analise multitemporal, mas que
ndo foram identificados em campo, devido ao alto grau de antropismo da area de estudo, ndo
sendo possivel a sua identificacdo com precisdo nos seus limites atuais, foram catalogados como
vestigios de APP - “area de monitoramento/vestigios de APP"”. Para estes casos, a faixa de
protecdao ambiental foi delimitada em 15 metros, conforme o Artigo 65 da Lei N°12.651/2012 (e
suas alteracdes).

Outro fator que gerou grande incerteza na delimitacdo das APP de corregos foi a
impossibilidade de medicdes e levantamentos de dados em campo nos lotes totalmente murados.
Em muitos casos, a equipe técnica do EIA ndo recebeu autorizagdo dos moradores para realizar a
verificacdo técnica in loco, para identificar a ocorréncia de cursos d’agua atuais nas areas em que a

um indicio de dgua (vide exemplo na Figura 18A).

analise multitemporal mostrou alg

Zi

Figura 18A - Exemplo de “Area de Monitoramento”

Como ndo ha precisdo técnica para as medicbes de APP em cérregos aterrados e
canalizados, nem dados suficientes devido a impossibilidade de acesso aos lotes privados, o EIA
recomendou que as regides identificadas através de dados histéricos (analise multitemporal)
deverdo ser avaliadas pelos érgdos competentes para definicdo da faixa de preservagdo. Essas
areas deverdo ser avaliadas quanto as condigdes técnicas de execugdo e manutengdo, garantindo a
seguranca dos moradores que ali terdo suas residéncias regularizadas.

As consideragdes do Estudo de Impacto Ambiental, incorporadas ao MDE - RP
055/11, elaborado pela TERRACAP, nominou em categorias distintas as ocupagdes que estavam em

desacordo com as leis ambientais: areas de monitoramento e areas de riscos.
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As areas de monitoramento foram definidas como sendo aquelas onde havia APP,
nascentes, as diversas formas de drenagem intermitente (sulcos, ravinas, talvegues, etc.), trechos
de cérregos perenes desviados, entre outras, condicionando a ocupagado definitiva, ou seja, ao
reconhecimento que a ocupacdo reune condigdes para ser considerada unidade imobiliaria urbana.

Estudos com instrumentacdo adequada nessas areas poderdo verificar a seguranca
das ocupacdes sobre solos colapsiveis, moles ou outras categorias de solo do Distrito Federal.
Essas areas devem ser objeto de estudos mais detalhados para que se verifique a necessidade de
reforco das fundagdes das edificagGes existentes ou tratamento do freatico (rebaixamento), antes
de quaisquer novas ocupagdes. O tratamento do solo (aterro, reforco, rebaixamento, entre outros)
ndo deve ser localizado em apenas em uma unidade imobilidria, mas sim onde se d& a ocorréncia
de fendmenos que carecam de intervencgdes, a fim de garantir a estabilidade, ndo apenas das
construgdes, mas de toda a rede de infraestrutura.

Seguindo os preceitos da Lei 6.766/79, tanto as Areas de Monitoramento, quanto
as Areas de Riscos constituem situagbes improprias para a ocupacdo urbana, conforme artigo 39,
transcrito a seguir:

Art. 30 Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica, assim definidas pelo
plano diretor ou aprovadas por lei municipal.

Paragrafo Unico - Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo.

As ocupacgoes sobre a rede de drenagem, nascentes e APP (solos moles) poderiam
ser classificadas como areas de risco, pois a subsidéncia e recalques sdo tdo passiveis de ocorrer
nas areas de monitoramento propostas, quanto as inundagGes, encharcamentos e deslizamentos
superficiais das areas de riscos.

As ocupacdes que hoje se encontram sobre as possiveis areas de preservagao
permanente, alterando a superficie natural do solo - sem estudos que minimizassem as alteragdes
da hidrologia local, aterrando e/ou desviando as diversas formas de ocorréncia de corpos hidricos
(nascentes, drenagem intermitente, entre outras) - caracterizam-se como um passivo ambiental
dificil de ser revertido para o estado de equilibrio ecoldgico relativamente estavel, mas também
configuram-se como uma situacdo de risco para ambientes urbanos consolidados, propiciando a
formacdo de “pipes”, que engolem ruas, calcadas e residéncias, fen6meno cada vez mais comum
nas areas de grandes cidades brasileiras.

A Lei da Politica Nacional de Protecdo e Defesa Civil — Lei n® 12.068, de 10 de Abril
de 2012 - preencheu a lacuna do Gerenciamento de Areas de Risco, quando definiu competéncias
dos entes federados. O Distrito Federal incorpora as competéncias estaduais e municipais:

> Identificar e mapear as areas de risco e realizar estudos de identificacdo de

ameagas, suscetibilidades e vulnerabilidades, em articulagio com a Unido e os

Municipios;

> Apoiar, sempre que necessdrio, os Municipios no levantamento das areas de

risco, na elaboracdo dos Planos de Contingéncia de Protecdao e Defesa Civil e na

divulgacao de protocolos de prevencao e alerta e de agcdes emergenciais;
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> Incorporar as agles de protecdo e defesa civil no planejamento municipal;
> identificar e mapear as areas de risco de desastres;
> Promover a fiscalizacdo das areas de risco de desastre e vedar novas

ocupagdes nessas areas;

> Vistoriar edificacGes e areas de risco e promover, quando for o caso, a
intervencdo preventiva e a evacuacao da populacdo das areas de alto risco ou das
edificagOes vulnerdveis;

> Manter a populacdo informada sobre areas de risco e ocorréncia de eventos
extremos, bem como sobre protocolos de prevencdo e alerta e sobre as acdes
emergenciais em circunstancias de desastres;

O Estatuto da Cidade dispde sobre aspectos relacionados a seguranga da populagao
no que diz respeito as areas de risco:

Art. 20 A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes
gerais:

VI - ordenacgdo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

h) a exposicdo da populagdo a riscos de desastres.

A Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, passa a vigorar acrescida dos seguintes
arts. 42-A e 42-B:
“Art. 42-A. Além do conteudo previsto no art. 42, o plano diretor dos Municipios
incluidos no cadastro nacional de municipios com areas suscetiveis a ocorréncia de
deslizamentos de grande impacto, inundagbes bruscas ou processos geoldgicos ou
hidrologicos correlatos devera conter:

1 - parametros de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, de modo a promover a
diversidade de usos e a contribuir para a geragao de emprego e renda;

II - mapeamento contendo as areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de
grande impacto, inundagGes bruscas ou processos geoldgicos ou hidroldgicos
correlatos;

III - planejamento de agdes de intervencao preventiva e realocagao de populacdo de
areas de risco de desastre;

IV - medidas de drenagem urbana necessarias a prevencdo e a mitigacdo de
impactos de desastres; e
V - diretrizes para a regularizagdo fundiaria de assentamentos urbanos irregulares,
se houver, observadas a Lei no 11.977, de 7 de julho de 2009, e demais normas
federais e estaduais pertinentes, e previsdo de areas para habitagdo de interesse
social por meio da demarcagdo de zonas especiais de interesse social e de outros
instrumentos de politica urbana, onde o uso habitacional for permitido.

§ 1o A identificacdo e o mapeamento de areas de risco levardo em conta as cartas
geotécnicas.

§ 20 O conteudo do plano diretor devera ser compativel com as disposicdes insertas
nos planos de recursos hidricos, formulados consoante a Lei no 9.433, de 8 de
janeiro de 1997.

§ 30 Os Municipios adequardo o plano diretor as disposicdes deste artigo, por
ocasido de sua revisdo, observados os prazos legais.

§ 40 Os Municipios enquadrados no inciso VI do art. 41 desta Lei e que ndo tenham
plano diretor aprovado terdo o prazo de 5 (cinco) anos para o seu encaminhamento
para aprovacdo pela Camara Municipal.”

Em resumo, as APPs de cérrego identificadas e delimitadas com precisdo foram
calculadas baseadas em dados de corregos atuais, verificados em campo, e com possibilidade de
medicdo da faixa lateral a partir da margem do rio.

Cabe destacar que, muitos dos cursos d'agua representados na cartografia do
Distrito Federal ndo apresentam as caracteristicas de curso d’agua, pois falta o elemento essencial
para caracteriza-lo, que é o afloramento do lencol freatico. Desta forma, o EIA considerou
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apropriado denominar esses escoamentos superficiais como sendo canal natural de escoamento
superficial (sulco ou ravina), conforme definicdo apresentada no Decreto 30.315/2009. Apesar dos
canais naturais de escoamento superficial das aguas pluviais ndo serem considerados, por sua
propria definicdo como APP, isso ndo diminui a sua importancia quanto fungdo ambiental que eles
exercem no disciplinamento das aguas pluviais.

Diante dos levantamentos de campo, a hidrografia apresentado no EIA diverge do
mapa hidroldgico oficial do Distrito Federal. Isto ocorre, principalmente, em funcdo da escala de
trabalho e os métodos de levantamento de dados utilizados na elaboragdo. Pela forma como sdo
produzidas as bases cartograficas (escala de trabalho e metodologia), essas informacGes nao
devem ser usadas para se tomar decisOes técnicas, principalmente para caracterizagdo de APP,
devendo sim, ser usado como uma referéncia dos locais que devem ser investigados.

As APPs de veredas concentram-se ao longo dos cursos d’dgua e em areas mais
planas. Predominantemente, esta categoria de drea de preservagdo estad associada aos gleissolos e
a presenca de Buritis (mauritana flexuosa) e suas faixas ou raios de preservacdo sdo de 50 metros.
Ja as APPs de nascentes ocorrem principalmente nas cabeceiras dos cérregos (Vereda da Cruz,
Arniqueira, Vereda Grande, Vereddao). Os raios de protecdo sdo de 50 metros. Essas duas
categorias de APP ndo tiveram suas dimensdes flexibilizadas pelo Novo Cdédigo Florestal.

Em muitos trechos da area de estudo as APPs apresentam ocupacdes irregulares,
com usos residenciais e/ ou agricolas. As APPs encontram-se claramente identificadas nas plantas
URB do projeto.

Para retratar a questdo da degradagao ambiental das APPs, o EIA/RIMA evidenciou
a necessidade da adocdao de medidas de controle ambiental para recuperacao dos mananciais ainda
existentes. Somada a isso a revegetacdo dos locais que ainda ndo estdo ocupados promovera a
preservacdo da qualidade das aguas dos cérregos e servird de corredor ecoldgico para a fauna
registrada na area.

O estudo ambiental propde incrementar a drea de conservagao localizada dentro da
poligonal dos Setores, por meio da criagdo de um parque urbano/ vivencial abrangendo areas em
volta das cabeceiras e APPS dos cdrregos que atravessam a area de estudo. A proposta se apoia
em dois motivos principais: (i) boa parte das areas que circundam as APPs dos Cdrregos Vereda da
Cruz, Arniqueira e Vereda Grande estao impedidas ao parcelamento urbano em fungdo da
declividade do terreno (mais de 30% de inclinagdo); por isso, o Estudo Ambiental sugeriu que
estas areas, sejam transformadas em Parque, com uso urbano e vivencial, o que vem ao encontro
das necessidades dos moradores da regido. E (ii), como parte da area do Parque Areal, segundo a
poligonal da LC 90 - PDL de Taguatinga, possui ocupacles irregulares, que foram incluidas na
poligonal da ARINE Arniqueira, o EIA sugere que se mantenham as ocupagdes localizadas fora de
APP e, como compensagao, sejam utilizadas as areas com declividades acima de 30% e as faixas
nao ocupadas entre 15 e 30m a partir da margem dos corregos para incrementar a area do parque
proposto.

Evidencia ainda a criagdo de um corredor ecolégico nas margens do Corrego
Vicente Pires. Esse corredor propiciaria o fluxo génico para a ARIE do Riacho Fundo e conexdao com
outro possivel corredor ecoldégico que contemplaria as APP do cérrego Riacho Fundo. Além de
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propiciar a conexao, o corredor ajudaria a fortalecer a recuperacdo e manutencao da APP do
Cdrrego Vicente Pires. Cabe destacar que, para melhorar o transito de animais e promover o fluxo
génico entre as espécies, é recomendado um passa fauna nas rodovias que cortam as areas
conservadas com vegetacdo entre o Parque Nacional de Brasilia e a ARIE do Riacho Fundo.

Devido as caracteristicas de geoldgicas da area de estudo, com presenca de
Ardosia, rochas intensamente fraturadas, além de Metarritmitos Arenosos, com lineamentos de
fraturas e cisalhamento, que pode induzir a ocorréncia de areas de risco geotécnico, é aconselhavel
a exigéncia de laudos de sondagem para atestar a suficiente resisténcia do solo, em nivel dos
projetos de edificagdes.

De acordo com as caracteristicas da pedologia da area, e em razdo do
intemperismo sobre a litologia local, os solos sdo preponderantemente cambissolos, caracterizados
pela presenca macica de concregdes lateriticas (em funcdo das rochas de origem dos processos de
intemperismo), texturas franco-arenosas com teores uniformes de argila. Estes solos configuram
as partes mais altas e planas de relevo, nos trechos que constituem divisores de aguas das
diferentes sub-bacias. E imprescindivel implantar um sistema de drenagem eficiente para evitar
processos erosivos de grande intensidade. Os gleissolos sao predominantes em trechos
significativos nas cabeceiras dos coérregos Vereda da Cruz, Arniqueira e Vereda Grande, assim
como nos vales encaixados dos mesmos. Nessas areas, somente serdo regularizadas ocupagoes
localizadas fora de Areas de Preservacdo Permanente, nas quais deverdo ser realizadas as
intervencGes de engenharia que garantam a estabilidade do solo em nivel dos projetos de
edificagdes; em nivel do projeto de urbanismo, essas areas deverdo contar com sistema de
drenagem pluvial eficiente, que minimize o acumulo de agua no solo.

Diferente disso, os solos presentes nas areas de veredas, por serem mal drenados
ou completamente brejosos, apresentam-se com alto risco do ponto de vista geotécnico para
ocupacdo humana devido a alta colapsividade, colmatacgdo e instabilidade mecéanica. Sao solos de
textura argilosa, permanentemente saturados. De um modo geral, essas areas devem ter a
ocupagao evitada, uma vez que apresentam elevado risco a recalques e consequentes
deslizamentos por movimentacdo lateral. Além de apresentarem problemas geotécnicos, esta
classe de solo estd associada a uma fitofisionomia ambientalmente vulneravel, o que remete sua
preservagdo, mesmo em locais onde a ocupagdo humana reduziu sua ocorréncia.

Os trechos menos ingremes, os pediplanos/ semiplatés entre os corregos,
apresentam declividades entre 5 e 10%. Os vales encaixados apresentam declividades entre 10 e
30% e ha trechos pontuais acima de 30%. Em atendimento & Lei Federal 6.766/79, os trechos com
declividade acima de 30% ndo podem ser ocupados, exceto quando diagnosticados como situagdes
pontuais, provocadas pela ocupacdo irregular do solo e passiveis de serem revertidas.

Com relagdo a hidrogeologia diagnosticou-se que a area encontra-se em grande
parte com inexpressiva a moderada vulnerabilidade a contaminagdao, com tendéncia a diminuir a
partir da desativagdo das fossas sépticas locais e da implantagdo do sistema de esgotamento
sanitario. As superficies de cabeceiras dos cdérregos Arniqueira, Vereda Grande e Vereda da Cruz
constituem dareas de recarga de aquiferos locais, que devem ser protegidas e preservadas, ou seja,
essas areas ndo podem ser ocupadas.
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Para a definicdo/mapeamento das areas de risco o EIA/RIMA considerou a
sobreposicdo das seguintes varidveis: tipos de solo, declividade, classe de uso, litologia e
inundacdo. Assim, o mapa de risco apresentado no EIA/RIMA representa o cruzamento dos riscos
de suscetibilidade a erosdo, vulnerabilidade a contaminagao e inundagao.

Com risco moderado nas cabeceiras dos corregos e trechos pontuais de risco alto
nas areas mais planas onde ha risco de inundacdao as margens do Corrego Vicente Pires e do
Cérrego Vereda Grande. De um modo geral, as areas de risco de inundacdo devem-se a auséncia
de drenagem e a intensa impermeabilizacdo do solo. Isto acarreta no aumento do escoamento
superficial provocando uma forte concentracdo de agua que chega ao corrego em um curto
intervalo de tempo, comprometendo, assim, sua capacidade atual de suporte.

O EIA/RIMA recomendou a recuperacao das margens e encostas do Cérrego Vicente
Pires, o retaludamento das margens e laterais deste cdrrego e a realocacdo das ocupacbes
detectadas em areas de alto risco. Para evitar problemas de solapamento das margens, devem-se
adotar técnicas de terraceamento, visando diminuir o escoamento superficial e consequentemente
a formagdo de processos erosivos.

O EIA/RIMA também fez a ressalva de que, o risco de inundagdo podera ser
reduzido por meio de intervengdes de engenharia (servico de limpeza e recuperagao de rios e
canais de drenagem, implantagao de sistema de drenagem superficial, de protegao vegetal em
taludes e solo exposto, protecao de margens, desmonte de blocos rochosos e matacOes, estruturas
de contengdo e protegcao de margens de canais, obras de terraplanagem, etc.) para o
disciplinamento das aguas e correcdo dos problemas de alagamento verificados no local. Nesse
sentido, € imprescindivel a implantacdo do projeto de drenagem pluvial, elaborado no escopo do
contrato citado, pois vird a reduzir as areas de risco de inundacao

No que diz respeito a possibilidade de risco de erosdo, foram identificadas
extensoes significativas de areas com declividade de 30% ou maior. Nessas areas, em principio,
nao é permitido o parcelamento urbano, conforme disposto pela Lei Federal 6.766/79 (Lei de
Parcelamento do Solo Urbano). Entretanto, no mapa de declividade do EIA/RIMA observou-se a
ocorréncia de manchas esparsas, pontuais e descontinuas, cuja forma ndo acompanha a
configuragdo natural do terreno, evidenciada pelas curvas de nivel. Foi realizada entdo uma analise
dessas situagdes, sobrepondo os limites das ocupagdes existentes ao mapa de declividade. A
analise permitiu concluir que, trata-se, predominantemente, de situacGes de alteracdo da
declividade pelos ocupantes, que aplanaram ou aterraram pequenas areas para poder edificar mais
facilmente, criando desniveis e taludes nos limites das ocupacoes.

Apds essa anadlise, o EIA/RIMA estipulou, para as situacdes mapeadas como
declividade de 30% ou maior, as seguintes diretrizes:

Nas areas com declividade de 30% ou maior, deverdo ser mantidas as APPs de curso

d’agua de 30 metros, uma vez que trata-se de areas ndo passiveis de parcelamento

(Art.3° da Lei Federal 6.766/79);

Nas areas onde foi mapeada claramente declividade de 30% ou maior, que

configuram situagdes de risco geotécnico, as ocupacbes deverdo ser retiradas e as

areas recuperadas;

Nos casos de ocupacgbes inseridas parcialmente em areas onde ocorrem manchas

descontinuas e esparsas de declividade maior que 30% e fora de APP, avalia-se que

as manchas pontuais, descontinuas e com configuracdo diferente daquela propria da

declividade natural do terreno, sdo resultado da intervencdo antropica para facilitar a

ocupacao da area, de forma que foram criados taludes e desniveis abruptos, que ndo
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existiam na situagdo original do terreno. Portanto, se aplica a excegdo aberta no Art.
3° da Lei Federal 6.766/1979, pois se trata de declividade pontual e descontinua,
onde, (i) é necessario confirmar o risco geotécnico por meio de laudos de sondagem
na area especifica em questdo, e, (ii) o possivel risco geotécnico pode ser eliminado
com intervengdes de engenharia corretamente dimensionadas;

O projeto de urbanismo devera apresentar uma linha de restricdo a ocupagdo por
declividade, conforme os seguintes critérios:

- Desconsiderar manchas pontuais e esparsas que ndo caracterizam risco geotécnico;
- Dentro das areas destinadas a parques ndo sera tragada a linha de restricdo por
declividade, pois se trata que nao terdo ocupagao.

- A linha de restricdo por declividade sera tragcada dando um buffer de 3,00m (trés
metros) a partir do contorno da mancha de declividade de 30% ou maior,
apresentada no EIA/RIMA. O buffer constitui medida de seguranga para garantir a
estabilidade do terreno em volta da drea com restrigdo.

e) As ocupacgbes que apresentem interferéncia da linha de restrigdo por declividade
sejam regularizadas com as seguintes restrigdes, que visam garantir a seguranga dos
moradores e a integridade das estruturas e infraestruturas na area:

- A parte do lote (a ser registrado) localizada dentro do contorno definido pela linha
de restricdo por declividade s6 podera ser edificada se apresentado e executado o
correspondente projeto de fundagdao e estabilizagdo de taludes, assinado por
profissional competente, que garanta a eliminagdo de risco geotécnico nessa area;

- No caso do lote que ja esta edificado, a outorga do habite-se das edificacGes sera
condicionada a apresentacgdo e execugdo dos projetos acima especificados.

f) As unidades imobilidrias que apresentam interferéncia com a lina de restricdo por
declividade sao listadas no anexo V.

O mapa sintese de condicionantes ambientais restritivos a ocupacgdo, integrante do
EIA/RIMA, define as areas passiveis de urbanizacdo. Verifica-se que grande parte da area esta apta
a ocupacdo urbana, a excecdo dos pediplanos nas faixas de gleissolos, das areas de declividades
superiores a 30% (exceto situagbes pontuais) e das APPs de nascente, cérregos e veredas, sendo
gue o projeto deve atentar para as atividades compativeis com o Plano de Manejo da APA do
Planalto Central.

Nas areas planas, em faixas de APP de coérrego, de vereda e de nascente, é
proposto que sejam preservadas e recuperadas as matas de galeria, haja vista a fragilidade
ambiental dos solos e a propensao a inundagao.

O EIA/RIMA pronunciou-se favoravel a regularizagdo urbanistica, fundiaria e
ambiental do setor habitacional, desde que sejam obedecidas as seguintes diretrizes ambientais:

a) Para a regularizagdo de ocupacgbes consolidadas em APP as mesmas terdo seus
limites ajustados de maneira a excluir as areas localizadas dentro de APP conforme
estabelece o Novo Cdodigo Florestal para area de ARINE, com suas areas limitadas as
da ocupagdo atual fora da APP, ou seja, area de APPs ndo podera constituir os limites
da unidade registrada;

b) Os limites das unidades imobilidrias criadas no projeto de urbanismo em areas
ndo ocupadas ndo poderdo interferir com as faixas de APP definidas no EIA/RIMA do
Setor Habitacional Arniqueira (Topocart, 2013); .

c) Ndo serdo regularizadas as ocupacgdes localizadas nas Areas de Preservagdo
Permanente - APP’s, definidas no Artigo 4° da Lei n.°12.651/12 e suas alteragdes:
nas APPs de Nascente (raio de 50 metros), nas APP de Veredas (raio de 50 metros) e
nas APP de Cursos d’agua, desde a borda da calha do leito regular, em largura
minima de 30 metros. Nas areas declaradas como ARINE, conforme previsto no
Artigo 65° da referida Lei, somente sera adotada a redugdo da faixa conforme
permitido por lei (15 metros), nos casos que existirem ocupacdes consolidadas na
APP. Esses corregos serdo analisados individualmente, e as ocupagbes caso a caso,
para definicdo de uma faixa de APP que possuira largura variavel entre 15 e 30
metros, visando reduzir o impacto socioambiental provocado pela regularizagdo do
setor habitacional. Todas as edificacdes localizadas nas areas denominadas como
APP, deverdo ser relocadas e a area devera ser recuperada e reflorestada;

d) Caso a ocupacao se localize parcialmente dentro da faixa de APP de 15 metros do
curso d'agua, sera passivel de compor a unidade imobilidria apenas a porgdo da
ocupagdo que esta fora dessa faixa. Nestes casos, deverdo ser removidas/demolidas
as edificagdes ou partes destas, quando da obtencdo do alvard de construgdo para
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adequagdo da edificacdo. As areas desobstruidas apds remocdo das ocupagoes
deverdo ser recuperadas/reflorestadas conforme proposto no EIA/RIMA.

e) Em fungdo da ocupagao local ndo respeitar um padrdo de urbanizagdo, os cursos
d "dgua que se enquadrarem no Artigo 65° serdo tratados caso a caso, para reduzir o
impacto socioambiental;

f) Na recuperacdo ambiental das areas denominadas como APP deverd obedecer-se
as diretrizes previstas no Plano de Recuperagao de Areas Degradadas - PRAD e de
Protecdo dos recursos genéticos remanescentes para APP, para compensar as perdas
incidentes no ecossistema local; .

g) Ocupacdes consolidadas em areas definidas como Areas de Parcelamento
Condicionado (APC), caso possam ser regularizadas posteriormente, devem ser
objeto de aplicacdo do instrumento da Compensagdo Urbanistica, previsto na Secgdo
XI do Capitulo III - Dos Instrumentos Juridicos do Plano diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal - PDOT- DF, a ser regulamentado por Lei especifica que
declare as Areas de Parcelamento Condicionado inseridas no SHAr como de interesse
publico para fins de regularizagdo, conforme previsto no § 2° do Art. 199,
estabelecendo as medidas compensatérias ou mitigadoras para, excepcionalmente,
permitir a regularizagao das unidades.

h) Nas areas com declividade de 30% ou maior, deverdo ser mantidas as APPs de
curso d’agua de 30 metros e as ocupacgles existentes deverdo ser removidas, exceto
nos casos especificados na alinea j a seguir;

i) Nos casos das ocupagdes cuja area ocorrem dareas pontuais e esparsas de
declividade de 30% ou maior, conforme excegdo permitida pela Lei N° 6.766/1979 -
Lei do Parcelamento do Solo Urbano, as unidades imobilidrias poderdo ser criadas,
sendo o Habite-se das edificacbes condicionado a apresentagdo e execugdo dos
projetos de engenharia civil necessarios para garantir a estabilidade do terreno
dentro dos limites das mesmas; para isso, o projeto de urbanismo devera definir a
linha de restricdo por declividade, que permitird identificar quais as unidades
imobiliarias que apresentam essa restrigdo. As unidades imobilidrias que apresentem
incidéncia da linha de restricdo por declividade, nas plantas do projeto de urbanismo,
serdo listadas no presente Memorial Descritivo de Regularizacdo de Parcelamento
(MDE-RP) como unidades com condicionamento para emissao de habite-se. A linha
de restricdo por declividade serd tracada nas plantas de urbanismo conforme
descrito no item 5.2.3.7 deste MDE-RP;

j) Como medida de compensacdo ambiental, nos casos em que parte da ocupagao
sem edificagdo estiver dentro da APP de 30 metros do curso d’agua e fora da APP de
15 metros, essa porgdo sera excluida da unidade imobilidria a ser criada, e passara a
compor as areas destinadas a parque; portanto, dreas de ocupagles atuais ndo
edificadas, localizadas na faixa entre 15 e 30 metros a partir do curso d’agua, ndo
compordo as unidades imobilidrias a serem registradas, resguardados os
afastamentos minimos definidos no projeto de urbanismo;

k) Conforme estabelece o Artigo 65° do Novo Codigo Florestal (inciso VII da Lei
12.651/12), poderdo ser determinadas areas de protecdo maiores que a APP de 30
metros, em locais onde a ocupagdo humana ainda ndo foi consolidada, as quais
deverao compor um Parque Urbano. A adocdo de tal agdo torna-se positiva, tanto do
ponto de vista social, pois a populacdo local teria um adensamento da area verde
(pragas, parques, etc.), como do ponto de vista ambiental, pois aumentaria o
corredor ecoldgico;

I) As areas mapeadas no EIA/RIMA como de risco de inundagdo poderdo ser
ocupadas mediante a execugdo de medidas estruturais e aplicacbes de tecnologias
de engenharia (servico de limpeza e recuperacao de rios e canais de drenagem,
implantacdo de sistema de drenagem superficial, de protecdo vegetal em taludes e
solo exposto, protecdo de margens, desmonte de blocos rochosos e matacdes,
estruturas de contencgdo e protecdo de margens de canais, obras de terraplanagem,
etc.) para o disciplinamento das aguas e correcdo dos problemas de alagamento
verificados no local;

m) Recomenda-se a retificacdo da poligonal do setor habitacional e da ARINE
Arniqueira, de forma a incluir toda a area do Parque Areal dentro delas, para permitir
a criacdo da unidade imobilidria destinada ao parque urbano, para atendimento da
populagdo do setor;

n) Deverad ser criada a unidade imobiliaria do Parque Areal como Parque Urbano,
abrangendo as areas sem ocupacdo consolidada (conforme Levantamento
Aerofotogramétrico 2010) e resguardada a estrutura viaria principal necessaria para
o bom funcionamento do Setor Habitacional Arniqueira. O manejo e zoneamento do
Parque Areal devera contemplar reflorestamento da area, bem como a implantagdo
de equipamentos publicos comunitdrios, prioritariamente: quadras esportivas,
ginasio, equipamentos de assisténcia social e de educagdo basica e Escola Ambiental.
O parque deverad ser dotado também de estacionamentos, areas de estar com
mobilidrio urbano, ciclovia e pontos de 6nibus.
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o) No que diz respeito a proposta de densidades diferenciadas por zonas,
correspondentes as partes do sitio natural e adequadas ao grau de fragilidade das
mesmas, recomenda-se que os trechos ambientalmente sensiveis fiquem com
densidades populacionais muito baixas e o adensamento seja direcionado aos
trechos menos sensiveis e com maior potencial na estruturagdo urbanistica.

O EIA/RIMA recomenda o controle, mitigacdo, prevencdo e correcao dos seguintes

aspectos:

Destinar areas para conservacdo dos ecossistemas locais;

Enriquecer a vegetagdo nativa da APP dos cdrregos;

Revegetar o Cinturdo Verde ligando o PARNA, APP do Cdrrego Vicente Pires, ARIE
Riacho Fundo como forma de integracdo de corredor ecoldgico;

Fazer reposigao florestal (Decreto N°© 14.783/93);

Implantar obras de infraestruturas para controle de efluentes;

Destinar areas verdes para recarga de aquiferos;

Fazer a gestdo ambiental dos canteiros de obras;

Controlar as areas de manutengdo das maquinas;

Planejar e controlar a movimentagdo de maquinas;

Controle de erosdo;

Controle de escavagdes e bota-fora;

Sinalizacdo de transito;

Arborizagao urbana;

Garantia de recursos para obras de infraestrutura e dos equipamentos publicos
comunitarios;

Educacgdo patrimonial nos projetos de levantamento e resgate arqueoldgico caso
ocorra vestigios arqueoldgicos;

Implementacdo do Plano de Ocupagdo conforme proposto, com densidade menor
possivel, e manutencdo dos percentuais de area verdes e protegidas.

4. ASPECTOS DEMOGRAFICOS

Segundo levantamento efetuado em 2014, pela Geréncia de Monitoramento

Territorial GEMOT/SEDHAB, no ambito destas diretrizes, com base no Censo de 2010, a

populacdo dos Setores de Regularizacdo Arniqueira e Bernardo Sayao é de 30.143 habitantes

conforme Tabela a seguir:

Setores Censitarios 2010 - IBGE Domicilios Moradores Média
da RA do Guara e Aguas Claras N. Abs. % N. Abs. % Mor./Dom.
Arine — Arniqueira Principal 6444 76,39 23.095 76,62 3,58
Arine — Arniqueira / Park Way* 163 1,93 641 2,13 3,93
Total 8.436 100,00 | 30.143 | 100,00 3,57

Fonte: Microdados do Censo Demogréfico de 2010 - IBGE.

Nota Metodoldgica:

N&o foi possivel desagregar as areas de Arniqueiras que adentram pelas quadras do Park Way, entdo, foi
utilizado um setor censitario (cdd. 530010805080567) de Arniqueiras Principal que representasse por contraste
visual a quantidade de domicilios destes setores censitarios para oferecer uma estatistica aproximada.
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Figura 19A-: Setores Censitarios 2010 da Arine - Arniqueiras Principal (selecionado em azul claro).

5. SITUACAO FUNDIARIA
A area é formada integralmente por terras desapropriadas da TERRACAP (Figura 28A).

)

SITUAGAO FUNDIARIA
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Figura 20A - Situagdo Fundiaria (fonte: TERRACAP/SIURB).

As vias existentes na Regido correspondem aquelas que integram o Sistema
Rodoviario do Distrito Federal (DF 001-Estrada Parque Contorno; DF 150; DF 326, DF 440, VC 215
e VC 249); rodovia federal (BR 020); e vias internas de acesso e de circulagdo dos parcelamentos

informais.

Diretrizes Urbanisticas —Setor Habitacional Arniqueira
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo.
Governo do Distrito Federal - GDF



68

6. ESTUDOS E PROJETOS URBANISTICOS PRELIMINARES
Para o Setor Habitacional Arniqueira foi elaborado projeto de regularizacao pela

Terracap.

6.3. Projetos de Regularizagao

A Terracap desenvolveu estudo para Projetos Integrados de Regularizagdo dos
Setores Habitacionais Arniqueira - SHAr (Projetos Urbanisticos - URB-RP 055/11, URB-RP 56/11 e
URB 57/11), no ambito do Contrato NUTRA/PROJU n.° 208/2010 firmado com a empresa Topocart.

De acordo com o MDE do referido projeto, foram desenvolvidas propostas
urbanisticas para a area de estudo como um todo, para garantir a coeréncia e integracao entre as
partes, conforme registrado no Plano de Uso e Ocupacdo do Solo / Relatério de Participacdo
Comunitaria - Parcial 2 (Topocart, 2011). Entretanto, na fase de Projeto Executivo, fez-se
necessario dividir o projeto de urbanismo do SHAr em trés projetos, em funcdao da conformacdo e

localizagdo do setor, que envolve dreas que pertenciam a diferentes matriculas registradas.
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Figura 21A - Divisdo do Setor Habitacional Arniqueira em trés projetos de urbanismo.

O Projeto de regularizagdo, amparado no Art.125 do PDOT (LC 854/12) efetuou
acréscimos a poligonal do SHAr, principalmente para dotar o parcelamento de Equipamentos
Pablicos Comunitarios - EPC . A area da poligonal original do Setor Arniqueira é de 1.188,0590 ha,
com o0s acréscimos a area passa para 1.233,8407 ha. De forma que os acréscimos na poligonal

propostos pelos projetos de urbanismo é de 3,86%.
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Figura 22A - Areas acrescidas a poligonal do SH Arniqueira pelo presente projeto URB-RP 055/11

Os projetos de regularizagao elaborados visam qualificagdo dos Setores com a
criagdo de dareas para equipamentos comunitarios, areas verdes livres, estruturacéo e
complementagdo do sistema viario de forma a melhorar a circulacdo interna e a acessibilidade,
bem como com a criagdo de parques para recuperar e preservar as areas dos mananciais
existentes no SHAr.

A estimativa de populagdo para os projetos de regularizacdao constam da Tabela 2/A
a seguir:

Tabela II/A: Estimativa populacional de projeto do SH Arniqueira

PROJETO SETOR HABITACIONAL ARNIQUEIRA
PROJETO POPULAGAO AREA
URB-RP 055/11 41.822 1.021,4289 ha
URB-RP 056/11 5.158 142,1438 ha
URB 57/11 2.665 70,2680 ha
TOTAL do SHAr 49.645 1.233,8407 ha

De acordo com informacdes dos projetos (MDE), a populacao total estimada para o
SHAr é de 49.645 habitantes, para uma area de 1.233,8948 hectares, portanto a densidade
populacional do setor habitacional é de 40.24 hab/ha

Foram realizadas, para a elaboragdo do projeto, consultas as concessionarias de
servigos publicos e érgdos, considerando toda a area de estudo, que abrange o Setor Habitacional
Arniqueira. A seguir sdo resumidas as informagdes mais relevantes:

SEDHAB (ATUAL Segeth) - quanto a emissdao de diretrizes urbanisticas para
instruir os processos relativos ao Projeto Integrado de Regularizagao informou que as
diretrizes e os parametros urbanisticos necessarios ao inicio do processo de
regularizacao foram fornecidas pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT
aprovado pela Lei Complementar n°803/2009.
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ADASA - foi emitida a outorga prévia de direito de uso de recursos hidricos, para os
langcamentos finais da rede de drenagem pluvial para elaboragdo dos projetos de
regularizacao e foi solicitada a outorga definitiva para as vazoes finais.

CAESB - ja atende com abastecimento de agua a grande maioria das ocupagdes
existentes nas regides denominadas Setor Habitacional Arniqueira e Bernardo Sayao
e ocupagdes irregulares do SMPW, e ja possui estudos para atendimento de esgoto
sanitario a essas areas. Tem condigdes para complementar o atendimento com
abastecimento de dgua dessas areas, desde que esses bairros, apos regularizagdo,
mantenham as atuais caracteristicas de ocupacdo e porte das edificacbes. Em médio
prazo, a implantacdo dos sistemas produtores de Paranoa e Corumba possibilitardo o
atendimento de acordo com o crescimento populacional previsto para a regido. Com
relacdo ao esgotamento sanitario informou que sdo validas as mesmas
recomendagdes, e os esgotos brutos coletados deverdo ser exportados para fora da
bacia do Lago Paranoa e tratados em nivel terciario, com a remocdo de nutrientes. A
CAESB prevé o encaminhamento desses esgotos para ao Sistema de Esgotamento
Melchior. Informa, quanto a interferéncias com rede de agua e esgotos. Para
protecdo das tubulagdes existentes, e com o objetivo de evitar futuros
remanejamentos, deverdo ser mantidos os recobrimentos e, em caso de edificagles,
as faixas de serviddo (com afastamento para cada lado da rede). Em decorréncia das
novas demandas das localidades envolvidas no Sistema de Exportagdo de Esgotos de
Aguas Claras - 32 Etapa fase as alteracdes realizadas no PDOT/09 e as alteragGes de
gabarito e ocupagdo na regido, a CAESB estd reavaliando a capacidade das EEE
Parque Aguas Claras e Aguas Claras. Nesse sentido, a Geréncia de Concepgdo de
Macrosistemas - EPCR da CAESB esta realizando os seguintes estudos: Estudo para
Reforgo das Redes de Abastecimento e Esgotamento Sanitario em Aguas Claras e
Estudo de Avaliagdo das novas demandas das localidades envolvidas no Sistema de
Exportagdo de Esgotos de Aguas Claras - 32 etapa. O atendimento com o Sistema de
Abastecimento de Agua ja é superior ao que foi previsto no PLD 2000 e PLD 2005
para a area. Os sistemas produtores de agua atuais ndo suportam acréscimos
significativos de demanda. Qualquer demanda acrescentada nas regides do DF estara
condicionada ao inicio de operagdo dos novos sistemas produtores e das novas
captagdes cujos prazos estdo relacionados a seguir: sistema Bananal - final de 2012;
sistema lago Paranod - 12 etapa - final de 2013; sistema Corumba - 12 fase da 12
etapa - final de 2013. Um eventual reforco no SAA para atendimento do
empreendimento em pauta necessitard ser posterior a implantagdo do sistema
Corumba e das interligagGes entre os sistemas. No estagio atual ndo foi considerada
nenhuma demanda acima da prevista no projeto em andamento. Alerta também
para o fato de que os Setores Habitacionais Arniqueira e Bernardo Saydo e
Ocupagoes Irregulares do SMPW contribuem para o adensamento urbano na bacia do
Lago Paranod, com conseqliente aumento no aporte de nutrientes aquele corpo
hidrico. A reducgdo da qualidade das aguas do Lago Paranoad ira impactar o futuro
manancial de abastecimento do Distrito Federal.

CEB - informou em consulta recente que existe interferéncia da referida poligonal
nas redes aéreas, de iluminagdo publica, linha de distribuicdo ou rede subterraneas.
FURNAS - foi informado que a linha de alta tensdo localizada junto a metrovia no
trecho Guara - Aguas Claras sera enterrada e sua faixa de dominio ficard dentro da
caixa da futura via Interbairros.

para a futura
SE Park Way

NOVACAP - informou que existe interferéncia de redes publicas de aguas pluviais
implantadas e projetadas, na referida poligonal. A NOVACAP informa que “ Quanto a
possibilidade de atendimento informamos que o Setor Habitacional Bernardo Sayao,
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juntamente com o Setor Habitacional Arniqueira e das ocupacgles irregulares
remanescentes do MSPW foram objeto de elaboracdo de projeto Técnico de
Regularizagdo, composto de Estudo Ambiental, Levantamento Aerofotogramétrico,
Topografico e Geotécnico, Projeto de Urbanismo e Projeto de Infraestrutura
(drenagem e pavimentagdo) através do contrato NUTRA/PROJU n°208/2010-
TERRACAP.

Informamos ainda que as interferéncias das redes implantadas e/ou projetadas, com
a poligonal delimitada, foram objeto de andlise e integram os estudos e projetos do
contrato acima citados.

Segue anexo CD com cadastro das redes existentes e projetadas, em dwg, e em pdf,
bem como do projeto de drenagem elaborado para o Setor Bernardo Saydo.
Deixamos de encaminhar os projetos de drenagem da Arniqueira e das ocupagdes
irregulares das areas remanescentes no MSPW, uma vez que ainda se encontra em
fase de andlise, ndo estando portanto aprovados pela NOVACAP”.

DER-DF - informou que as rodovias DF-075 (EPNB), DF-079 (EPVP) e DF-085
(EPTG) estdo inseridas ou margeiam a poligonal do Projeto Integrado em pauta. As
rodovias acima listadas pertencem ao Grupo I conforme classificagdo do Decreto n°
27.365/06. O artigo 5° estabelece que as faixas de dominio das rodovias do Grupo I
devem ter larguras de 130,00 metros divididos simetricamente em relagdo aos eixos
dos canteiros centrais. Os limites das faixas de dominio deverdo estar sempre a uma
distancia minima de 10,00 metros além das cristas dos cortes e dos pés dos aterros.
O inciso IV, desse artigo, orienta que nas intersegdes de rodovias, o limite da faixa
de dominio devera estar, no minimo, a 20,00 metros dos eixos das pistas externas
ou num raio minimo de 1,5 vezes a largura da maior faixa de dominio das rodovias
entrecruzadas, com centro no cruzamento dos eixos das mesmas, prevalecendo a
maior distancia. O artigo 6° determina que para os projetos de empreendimentos de
qualquer natureza que se caracterizam como polo gerador de trafego, previstos para
serem implantados em areas lindeiras as rodovias deverdo contemplar acessos que
terdo que ser, previamente, submetidos a aprovacdo do DER-DF. Para os
loteamentos que ja estdo consolidados as margens das rodovias, deve-se considerar
o artigo 7°, que diz que os limites das faixas de dominio serdo fixados levando-se em
consideragao o projeto de urbanizagdo aprovado pela Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal.

OI Brasilia Geo./DF - orienta existe interferéncia de rede telefonica na area de
estudo, passiveis de remanejamento com 6nus para o interessado. Anexou plantas
cadastrais indicando a rede telefonica da referida interferéncia e suas proximidades.
SLU - Servigo de Limpeza Urbana - informa que ndo_ existe nenhuma restricao
quanto ao atendimento da coleta de residuos sélidos nas areas objeto da consulta.
Informou que os residuos sdo coletados regularmente nos Setores Habitacionais
Arniqueira e Bernardo Saydao bem como no SMPW e transportados ao Aterro
Sanitario (Estrutural) por caminhdo coletor. Ndo ha coleta seletiva na area. A
infraestrutura necessaria para coleta e transporte dos residuos (lixo) gerados nos
estabelecimentos pertencentes a poligonal destacada, deverda se limitar a que
favoreca a realizagdo continua das coletas domiciliar e seletiva em vias e logradouros
publicos (sistema viario pavimentado e nas dimensGes adequadas), ndo impedindo a
manobra dos caminhdes compactadores (15 a 19m3) e observando as normativas
existentes. Ndo serda permitida a locacdo de contéineres e outros recipientes de
armazenamento provisorio de residuos em vias e logradouros publicos, portanto, o
projeto urbanistico e paisagistico ndo devera contemplar areas especificas de
armazenamento de residuos nesses locais. Toda a gestdo de residuos devera ser
realizada no ambito de cada estabelecimento, observados os dispositivos do Cddigo
de Edificagbes do DF. Em consulta recente, o SLU reafirmou ndo existir restricdo
guanto ao atendimento na referida area.

DF-TRANS - encaminhou as tabelas horarias com os nomes das linhas que operam
nas regides solicitadas, bem como, relacdo dos pontos de parada cadastrados na
regido administrativa de Aguas Claras que engloba o Setor Habitacional Arniqueira.
Conforme informado pelo DF-Trans, o SHAr é servido por trés linhas de Onibus de
numeros 0039, 3056 e 3062, que fazem o percurso entre Taguatinga e o Plano Piloto
de Brasilia, circulando pela Avenida Arniqueira. Além das linhas locais, os servigos
mais préximos estdo em Taguatinga Sul (6nibus), na EPVP (8nibus) e em Aguas
Claras (metr6 e 6nibus).

METRO-DF - informou acerca das interferéncias do projeto integrado com a
infraestrutura do METRO-DF.

PETROBRAS - indica a existéncia, nas proximidades da area do projeto urbanistico
de regularizagdo, do Oleoduto S&do Paulo/ Brasilia - OSBRA 12 que se encontra nas
margens da DF-095 - Estrutural. Orienta que para qualquer tipo de obra de
infraestrutura que venha a interferir com o duto, ele deve ser informado com
antecedéncia. O projeto em pauta ndo interfere com o oleoduto citado pela
concessionaria.
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IPHAN - considera que a area em questdo é de potencialidade arqueoldgica elevada,
e que, por tratar-se de empreendimento ja implantado, é necessaria a contratagdo
de um arquedlogo para a adequada avaliagdo da area. Alertou ainda, que, caso
sejam implantadas novas obras de infra-estrutura na regido, a legislagao vigente
determina o encaminhamento de novo projeto de pesquisa e diagndstico
arqueoldgico a este Centro. Encaminhou o Relatério de Diagnédstico Arqueoldgico e
Cultural na ADA/Setores Habitacionais Arniqueira, Bernardo Sayao e SMPW/BSB-DF.
Nesse relatério, a Coordenacgdo de Pesquisa e Licenciamento Arqueolégico do IPHAN
considera que o empreendimento estd apto a receber a Licenga Prévia (L.P.) junto ao
6rgdo licenciador competente. Informou ainda que para as demais etapas de
licenciamento ambiental é necessario que o empreendedor atenda as seguintes
condicionantes: 1 - Programa de Prospeccgdes e Resgate Arqueoldgico; 2 - Realizagdo
de Monitoramento Arqueoldgico.
Secretaria de Estado de Educagao — Em fungdo do quantitativo populacional previsto
pelo projeto, e tendo em consideragdo as demandas colocadas pelos moradores nas
oficinas participativas, foram destinadas 24 (vinte e quatro) unidades imobiliarias,
além de ser regularizada a area ocupada pela Escola Classe Arniqueira, na Quadra 5
(vide item 7).
Secretaria de Saude - comunicou que a Secretaria de Saude do GDF considera a
area dos Setores Habitacionais Arniqueira e Bernardo Saydo e ocupacgdes irregulares
do SMPW parte integrante da Regido de Saude Sudoeste, atendida pela rede de
servigos de saude existente em Taguatinga, Aguas Claras, Samambaia e Recanto das
Emas. Tem como referéncia o Hospital Regional de Taguatinga e o Hospital Regional
de Samambaia. Considerando a regionalizacdo da area, faz-se necessario o
redimensionamento dos servicos de saude de forma integrada. Esclareceu ainda, da
necessidade de unidades bésicas a serem construidas em local de facil acesso e
préximas a linhas de Onibus.
DIVISA/SES - informou que ndo had o que providenciar na area do projeto. Ao
mesmo tempo, sugeriu contatar a Diretoria de Vigilancia Ambiental.
DIVAL - manifestou a necessidade de encaminhamento do Estudo de Impacto
Ambiental ao o¢rgdo, para poder se manifestar com relagdo aos impactos do
empreendimento no que compete ao 6rgao.
CBMDF - orienta que o projeto urbanistico de regularizacdo deve destinar area para
a construgdo de uma unidade operacional de pequeno porte com dimensdes de 71 x
66m ou 50,45 x 85,27m, conforme croquis em anexo. Solicita ainda que, na locagao
deste equipamento seja levada em consideragdo a centralizagdo, a facilidade de
acesso e deslocamento para todos os setores da localidade.
SEDEST - solicitou a previsdo de areas dentro da area do projeto integrado de
regularizacdo para implantacao dos seguintes equipamentos: 2 CRAS, 1 CREAS e 1
COSE, cada um com area de 1.000 a 1.200m?2 mais 1 Restaurante Comunitario, com
érea de 3.000 m?2, preferencialmente localizado na regido da Vila Areal e da ADE
Aguas Claras. Foi destacado que os equipamentos deveriam preferencialmente
localizar-se no SH Arniqueira, proximo das areas que apresentam concentragdo de
populacdo vulneravel (Vila Areal, Veredao).
Secretaria de Estado de Seguranga Publica - SESP-DF: Nao foi recebida resposta
pela empresa contratada.
Instituto Chico Mendes de Conservacdao da Biodiversidade - ICMBIO: Nao foi
recebida resposta pela empresa contratada.

A seguir sdo resumidos os aspectos mais relevantes do diagnéstico e da proposta

de ocupagéo para a area.

O projeto viario do setor habitacional assume a implantacdo de varios projetos vidrios em
andamento no GDF que irdo aumentar significativamente a acessibilidade viaria do SH Arniqueira
quando finalizados. A implantagdo da via Interbairros ird aumentar a acessibilidade do SH
Arniqueira funcionando como mais uma possibilidade de acesso ao Plano Piloto de Brasilia. A
duplicacdo da via de Ligagdo entre o Polo de Modas do Guara e o SMPW - Quadra 5, é uma
possibilidade de integragdo viaria entre os setores SHAr, SHBS e SMPW - Trecho 3 e uma nova
possibilidade de acesso ao Plano Piloto para os moradores dos setores habitacionais Arniqueira e
Bernardo Sayado.

Existem unidades imobilidrias criadas que, em funcdo da ocupagdo consolidada, sdo acessadas
por vias compartilhadas. Esta é uma forma valida de acesso desde que a implantacdo dos
projetos das vias compartilhadas sigam as consideragdes e especificacbes de projeto,
configurando diferenga entre os pavimentos e garantindo, através de um repertério adequado
(balizas, vegetagdo, mobiliario urbano, elementos paisagisticos), a convivéncia pacifica entre
pedestres e eventuais veiculos.

Conforme as recomendagdes dadas pela Comissao Permanente de Acessibilidade - CPA/SEDHAB,
na Cartilha de Acessibilidade em Projetos Urbanos - Vol. II e pelo DETRAN-DF, no presente
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projeto toda via local com caixa menor ou igual a 9,00m (nove metros) foi tratada como via
compartilhada.
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Figura 23A - Rede de transporte coletivo proposto para a area de estudo,
com os pontos de transbordo entre os varios meios.

Em atendimento a Resolugdo ADASA 09/2011 e a Outorga emitida pela
ADASA para o empreendimento, serdao implantadas bacias de retengdo para amortecer os
lancamentos de aguas pluviais aos corregos Vereda da Cruz, Arniqueira, Vereda Grande e Vicente
Pires. Porém, em funcdo da ocupacgdo consolidada e da declividade do terreno na area do projeto,
ndo foi possivel atender os indices de vazdao de drenagem estabelecidos na legislacdo somente por
meio das bacias de retengdo, sendo necessario ainda a implantagcao de dispositivos de captagao e
reservatério dentro das unidades imobilidrias do projeto.

7. ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICO E ECONOMICO DA FERROVIA EF-
050

Em 2012 é retomado Projeto de reativacdo da EF 050 - LUZ - BSB, estando em
fase de contratacdo pela Superintendéncia de Desenvolvimento do Centro Oeste, do Ministério da
Integracdao Nacional, os Estudos de Viabilidade Técnica, Operacional e Ambiental, incluido no Plano
de Aceleragdo do Crescimento 2 - PAC 2, do Governo Federal.

O servico de transporte ferrovidrio de passageiros a ser estudado considera
predominantemente a faixa de dominio do trecho ferroviario que se situa na EF-050, entre os
municipios de Luzidnia (GO) e a Rodoferrovidria de Brasilia (DF), com extensdo aproximada de 70
quildmetros, em via singela e bitola métrica, sem eletrificacdo, atualmente utilizada somente para
o transporte de cargas.

Esse trecho compde o conjunto de bens operacionais outorgados a Ferrovia Centro-

Atlantica S/A - FCA, em leildo realizado em 14/06/1996. A empresa iniciou suas operagdes em
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01/09/1996. Essa outorga findara em 2026. A Figura 24A apresenta o trecho em estudo e a
localizagdo das estacgoes ferroviarias existentes.
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Figura 24A - Ferrovia EF-050 (LUZ-BSB)

A reativacdo da EF 050 implica em uma série de ajustes ao longo da ferrovia e
principalmente sobre o sistema viario e de transporte que deve ser repensado, para melhor
aproveitamento operacional do modal ferroviario. Adaptagdes com o sistema viario, usos e
viabilidade de compartilhamento com modais de transporte ja implantados e em funcionamento
devem ser considerados nas diversas esferas de planejamento do Governo do Distrito Federal,
possibilitando fluxo de passageiros, combinado com transporte de cargas, que consiste em um dos
inconvenientes da saturagdo do trecho da BR - 040, entre a Estagdo Ferroviaria e o Sul do Distrito
Federal.

7.1. Situacgao da Faixa de Dominio

O transporte ferroviario, assim como outros meios de transporte, necessita de uma
faixa de seguranca para poder operar em condicdes de normalidade e sem oferecer riscos, quer
seja aos usuarios, quer seja a populagdo em geral. A largura dessa faixa de seguranca varia de
acordo com as particularidades de cada operagdo e também de acordo com as condigdes e
ocupacgoes ao longo do trecho.

Por estar em fase de inventario e de possiveis ajustes no tracado e nas
implantacdes de novas estacbes, bem como adaptacdes em novas areas urbanas, surgidas ao
longo do trecho no Distrito Federal, essa faixa ainda ndo esta definida, principalmente ao longo dos
6,5 km inseridos na Poligonal deste estudo.

A EF 050 no trecho em questdo esta totalmente inserido em Zona Urbana, ocupado
por residéncias unifamiliares e Areas de Desenvolvimento Econdmico (ADE). Porém o problema da
invasdo das areas lindeiras da linha férrea, justamente proximo a Estacdo Bernardo Saydo, onde

foram construidos acessos para Aguas Claras e Setor de MansSes Park Way, sendo portanto
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necessario adaptacbes viarias de porte significativo, permitindo a fluidez do trafico ja intenso
daquele acesso tanto a EPNB, quanto a Estrada Contorno do Guara. Tais modificacées e adaptacgdes
serdo essenciais para minimizar problemas relacionados a circulacdo de carros e 6nibus, facilitando
a rotina dos usuarios do transporte ferroviario, bem como o acesso e fluidez entre o Setor

Habitacional Bernardo Saydo, SMPW e Aguas Claras.

Tais ajustes vislumbram também a eficiéncia do transporte ferroviario e protegdo
da linha ferroviaria e pedestres ocasionais.

Dentre os objetivos gerais do Estudo de Viabilidade especificados no Edital,
ressaltam-se os que guardam estreita relacdo com estas diretrizes urbanisticas:

A conectividade com a rede do Metr6 do DF, e com os sistemas de transporte publico
locais, com a otimizacdo das vantagens econdémicas, logisticas e ambientais;

As andlises de condicionantes juridicas/legais, fisicas e ambientais, aspectos
tecnoldgicos, de desempenho operacional, de custos, e o cronograma de
implementacao, assim como o mapeamento dos agentes institucionais envolvidos no
projeto;

O detalhamento, com a caracterizacdo dos elementos basicos de projeto viario e de
estagbes, patios, estacionamentos, com o uso predominante da faixa de dominio da
ferrovia existente.
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